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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. 1._9_@

GAYRIMENKUIL DEGERLEME

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. icin
04.05.2016 tarihinde 2016REVC78 rapor numaras ile hazirlanan degerleme raporu igin agagidaki hususlar
beyan ederiz;

= Asagidaki raporda sunulan bulgulann Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

=  Analizler ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimiar ve kosullarla sinirh oldugu;

= Degerleme Uzmaminin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadig);

» Degerleme Uzmaninmn iicretinin raporun herhangi bir bélimiine bagh olmadig;

= Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigi;

= Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlanina haiz oldugy;

= Degerleme Uzmanimin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tird konusunda daha ©nceden
deneyimi oldugu;

= Degerleme Uzmammn, milki kigisel olarak denetledigi;

« Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir vardimda
bulunmadigin,

« Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tammlanan Degerleme Standartlan
kapsaminda hazirlandigini,

» Degerleme raporunun teminat amacl islemlerde kullamimak dzere hazirlanmamig  olup
Uluslararasi Degerleme Standartlar {IVSC) kapsarminda dizenlendigini,

« Degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasas Mevzuat) hikkimlerine gére hazirlandigini beyan
ederiz.

» Gayrimenkullerde zemin aragtirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre Jeofizigi”
bilim dahnin profesyonel konusu iginde kalmaktadr. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi clmayip
konu ile ilgili detayl bir aragtrma yapiimamigtir. Ancak, yerinde yapilan gdzlemlerde
gayrimenkuliin gevreye olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel
olumsuz bir etki olmadig varsayilarak degerleme galismasi yapilmigtir.

“TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin {iretim faaliyeti 1SO 9001:2008 Kalite Ydnetim Sistemi BSI

tarafindan belgelendirilmistir.”
Sertifika No : FS 509685
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MISTRAL GAVRIMENKUL YATIRIM ORTANLIGI AS. .E_m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

YONETICi OZETI

GAYRIMEKULUN ACIK ADRESI Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel

Mersinli-Konak/iZMiR

GAYRIMENKULUN KULLANIMI ingaat calismalari devam eden proje alani

TAPU KAYIT BILGILERI

izmir ili, Konak iicesi, Mersinli Mahallesi, 24N-Il.c-D pafta, ana taginmazi
8625 ada, 7 parsel olan tapuda “Arsa” vasifli, gayrimenkul Gzerinde
bulunan 275 adet bagimsiz bolim.

iMAR DURUMU Degerleme konusu taginmazlarin imar durumu bilgileri “4.3

Gayrimenkuliin imar Bilgileri” béliimiinde detaylandinlmgtir.

R DEGERI {(KDV Harig)

31.03.2016 TARIHI iTIBARIYLE TASINMAZIN MEVCUT DURUMU ILE PAZA
240.718.000,00 TL
{ikiyiizkirkmilyonyediyiizonsekizbin.-Tirk Lirast)

ARIYLE TASINMAZIN MEVCUT DURUMU iLE PAZAR DEGERI (KDV Dahil)
284.047.240.-TL

{ikiyiizseksendértmilyonkirkyedibinikiyiizkirk.-Tiirk
Liras)

31.03.2016 TARiHI ITIB

31.03.2016 TARIHI iTIBARIYLE TOPLAM PROJE DEGERI {KDV Harig)

377.990.000.-TL
(Uwﬁzyetmi;yedimilyondokuzyﬁzdoksanbin.-Tt‘irk
Lirast)

1.03.2016 TARIHi iTiBARIYLE TOPLAM PROJE DEGER] (KDV Dahil)

446.028.200,00.-TL
(Dértylizkirkaltimilyonyirmisekizbinikiyiz.- Tiirk Lirasi)

1- Tespit edilen bu deger pegin sotiga yonelik piyasa degeridir.

2- KDV orani %18 kobul edilmistir.

3-Bu ropor ilgili Sermaye Piyasost Mevzugti hikiimlerine gére
hazirlanmustir,

4-Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrimaz bir pargasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir butiindir bagimsiz kullaniomaz.
§-Konu rapor teminat amagls islemlerde kullamimak tzere hazirfanmarms
olup Uluslararas: Dederleme Standartlor’ na gére tanzim edilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden

Ecem BASTURK GUR
Selda AKSOY Bilge BELLER OZCAM
Degerleme Uzmami {402826) Sorumlu Degerleme Uzmani (400512)
1 e
3 5 Belles é?L'——
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 1
RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

B6LOM 1
RAPOR, SiRKET VE MUSTERI BiLGILERi

—
GAYRIMENKUL DEGERLEME

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.'nin 19.04.2016 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 04.05.2016 rapor tarihi ile, 2016REVC78 rapor numaras ile tanzim edilmigtir.

1.2 Rapor Tiirii

Bu rapor, izmir ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada, 7 parsel olan tapuda “Arsa”
vasifli ana taginmazin igerisinde bulunan ve tapu bilgileri agagidaki tabloda belirtilen projenin 31.03.2016 tarihli
proje degerinin Turk Liras cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimlerine gére

hazirlanan proje degerleme raporudur.

BAGIMSIZ BOLUM
SIRA NO KAT NO NO B.B. NITELIGI | ARSA PAYI MALIK

MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

1|11 KAT 1 MESKEN 124/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

2| 11. KAT 2 MESKEN 152/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

3| 11. KAT 3 MESKEN 120/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

4| 11. KAT 5 MESKEN 175/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

5(11. KAT 6 MESKEN 120/111000 ORTAKLIGt ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

6|12. KAT 7 MESKEN 152/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

7 | 12. KAT 8 MESKEN 153/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

8{12. KAT 9 MESKEN 122/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

9|12 KAT 10 MESKEN 175/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

10| 12. KAT 11 MESKEN 176/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

11|12, KAT 12 MESKEN 121/111000 ORTAXLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

12 [ 13. KAT 13 MESKEN 153/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKLUL YATIRIM

13| 13. KAT 14 MESKEN 155/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

14| 13. KAT 15 MESKEN 123/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM

15| 13. KAT 16 MESKEN 176/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

RAPOR NQ: 2016REVCT78

RAPOR TARIHI: 04.05.2016
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
16| 13. KAT 17 MESKEN 178/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
17 | 13. KAT 18 MESKEN 122/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
18 | 14. KAT 19 MESKEN 155/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
19 | 14, KAT 20 MESKEN 157/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
20| 14. KAT 21 MESKEN 123/111000 ORTAKUIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
2114, KAT 22 MESKEN 179/111000 ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
22 |14, KAT 23 MESKEN 180/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
23| 14. KAT 24 MESKEN 123/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
24| 15, KAT 25 MESKEN 156/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
25| 15. KAT 26 MESKEN 158/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
26| 15. KAT 27 MESKEN 125/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
27 | 15. KAT 28 MESKEN 180/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
28| 15. KAT 29 MESKEN 181/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
29| 15. KAT 30 MESKEN 1257111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
30| 16. KAT 31 MESKEN 158/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
31| 16. KAT 32 MESKEN 159/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
32 | 16. KAT 33 MESKEN 126/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
33 [ 16. KAT 34 MESKEN 181/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
34| 16. KAT 35 MESKEN 183/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
35 16. KAT 36 MESKEN 126/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
36| 17. KAT 37 MESKEN 159/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
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37 | 17. KAT 38 MESKEN 161/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
38| 17. KAT 3g MESKEN 127/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
39|17, KAT 41 MESKEN 184/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
40| 17. KAT 42 MESKEN 127/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
41|18 KAT 43 MESKEN 160/111000 ORTAKLIG) ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
42| 18. KAT 44 MESKEN 162/111000 ORTAKLIG! ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
43| 18, KAT 45 MESKEN 128/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
44 | 18. KAT 47 MESKEN 186/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
45 | 18, KAT 48 MESKEN 128/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
46 | 20. KAT 49 MESKEN 2497111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENXUL YATIRIM
47 | 20. KAT 50 MESKEN 210/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
48 | 20. KAT 51 MESKEN 265/111000 ORTAKLIGI ANONiIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
49 | 20. KAT 52 MESKEN 249/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
501 21. KAT 53 MESKEN 252/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
51| 21.KAT 54 MESKEN 212/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
52|21, KAT 55 MESKEN 267/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
53 |22. KAT 57 MESKEN 254/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
54|22 KAT 58 MESKEN 2147111000 ORTAKLIGI ANONiIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
55| 22. KAT 59 MESKEN 271/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
56|22, KAT 60 MESKEN 254/111000 ORTAKLIGGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
57| 23. KAT 61 MESKEN 257/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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58 | 23. KAT 62 MESKEN 217/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
59| 23, KAT 63 MESKEN 274/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
60 | 23. KAT 64 MESKEN 256/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
61 | 24. KAT 65 MESKEN 259/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
62 | 24. KAT 66 MESKEN 218/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
63 | 24. KAT 67 MESKEN 276/111000 ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
64 | 24. KAT 68 MESKEN 258/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
65 | 25. KAT 69 MESKEN 261/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
66 | 25. KAT 70 MESKEN 220/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
67 | 25. KAT 71 MESKEN 279/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
68 | 25. KAT 72 MESKEN 261/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
69| 26. KAT 73 MESKEN 263/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
70| 26. KAT 74 MESKEN 222/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
71|26. KAT 75 MESKEN 280/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
72| 26. KAT 76 MESKEN 263/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
73| 27. KAT 77 MESKEN 266/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
74 | 27. KAT 78 MESKEN 224/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
75|27 KAT 79 MESKEN 283/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
76| 27. KAT 20 MESKEN 265/111000 ORTAKLIG! ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
77| 28. KAT B1 MESKEN 269/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
78] 28. KAT 82 MESKEN 226/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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7591 28. KAT 83 MESKEN 283/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
80| 28. KAT 84 MESKEN 267/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
8129, KAT 85 MESKEN 271/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
82| 29. KAT 86 MESKEN 229/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
83| 29. KAT 87 MESKEN 283/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
84 |29, KAT 88 MESKEN 267/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
85]30. KAT 89 MESKEN 273/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
86| 30. KAT 90 MESKEN 230/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
87 | 30. kAT 91 MESKEN 283/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
88 | 30. KAT 92 MESKEN 272/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
89 | 31. KAT 93 MESKEN 278/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
90| 31. KAT 94 MESKEN 235/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
91| 31. KAT g5 MESKEN 285/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
92 | 31. KAT 95 MESKEN 277/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
93|32, KAT 97 MESKEN 284/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
94 | 32. KAT 98 MESKEN 239/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
95|32  KAT 100 MESKEN 283/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
96 | 33. KAT 101 MESKEN 289/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
97| 33. KAT 102 MESKEN 244/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENXUL YATIRIM
98 | 33. KAT 103 MESKEN 300/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
99 | 33. KAT 104 MESKEN 288/111000 ORTAKLIGI ANON{M SIRKETI
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100 | 35. KAT 105 MESKEN 578/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
101 | 35. KAT 106 MESKEN 578/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
102 | 36. KAT 107 MESKEN 646/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
103 | 37, KAT 109 MESKEN 672/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
104 | 37. KAT 110 MESKEN 672/111000 ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
105 | 2. KAT 112 iSYERI 186/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
106 | 2. KAT 113 iSYERI 145/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
107 | 2. KAT 114 iSYERI 182/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
108 | 2. KAT 115 ISYERI 182/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
109 | 2. KAT 116 ISYERI 77/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
110 | 2. KAT 117 ISYERI 77/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
1112, KAT 118 iSYERI 194/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
112 | 5. KAT 133 iSYERI 188111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
113 | 5. KAT 134 ISYERI 146/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
114 | 5. KAT 135 iSYERI 184/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
115 | 5. KAT 136 ISYERI 184/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
116 | 5. KAT 137 iSYERI 78/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
117 | 5. KAT 138 iSYERI 78/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
118 | 5. KAT 139 ISYERI 196/111000 ORTAKL!GI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
119 | 6. KAT 140 iSYERI 190/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
120 | 6. KAT 141 ISYERI 148/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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121 | 6. KAT 142 iSYERI 186/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
122 | 6. KAT 143 iSYERI 186/111000 ORTAKLIG!I ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
123 6. KAT 143 iSYERI 78/111000 ORTAKLIGI ANONIM $iRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
124 | 6. KAT 145 iSYERI 78/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
125 | 6. KAT 146 iSYERI 198/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
126 | 7. KAT 147 iSYERI 192/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
127| 7. KAT 148 iSYERI 149/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
128 | 7. KAT 149 ISYERI 188/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
129 7. KAT 150 ISYERI 188/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
130 | 7. KAT 151 iSYERI 79/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
131| 7. KAT 152 ISYERI 79/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
132 | 7. KAT 153 iSYERI 199/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
133 |8. KAT 154 iSYERI 192/111000 ORTAKLIGI ANONiIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
134 | 8. KAT 155 iSYERI 149/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKET]
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
1358, KAT 156 ISYERI 187/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
136 | 8. KAT 157 iSYERI 188/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
137 | 8. KAT 158 iSYERI 79/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
138 |8, KAT 159 iSYERI 79/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
139/ 8. KAT 160 iSYERI 199/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
140 | 10. KAT 161 iSYERI 1094/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
14111 KAT 162 ISYERI 1103/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
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142 | 12. KAT 163 ISYERI 1115/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
143 |13, KAT 164 ISYERI 1124/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
144 | 14. KAT 165 iSYERI 1134/111000 ORTAKLIG! ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
145 15. KAT 166 ISYERI 1146/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
146 20. KAT 173 iSYERI 298/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
147 | 20. KAT 174 iSYERI 286/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
148 | 20. KAT 175 iSYERI 286/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
149 | 20. KAT 176 iSYERI 301/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
150 21. KAT 177 ISYERI 300/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
151 | 21. KAT 178 ISYERI 288/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
152 | 21. KAT 179 {SYERI 285/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
153 | 21. KAT 180 ISYERI 304/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
154 | 22. KAT 181 ISYERI 304/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
155 | 22. KAT 182 iSYERI 291/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
156 | 22. KAT 183 ISYERI 291/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
157 | 22. KAT 184 {SYERI 307/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
158 | 23. KAT 185 iSYERI 306/111000 ORTAKLIGE ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
159 | 23. KAT 186 iSYERI 2947111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
160 | 23. KAT 187 iSYERI 294/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
161 | 23. KAT 188 ISYERI 309/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
162 | 24, KAT 189 iSYERI 308/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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163 | 24. KAT 190 iSYERI 296/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
164 | 24. KAT 191 iSYERI 296/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
165 | 24. KAT 192 ISYERI 312/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
166 | 25. KAT 193 iSYERI 311/3111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
167 | 25. KAT 194 ISYERI 299/111000 ORTAKLIGF ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
168 | 25. KAT 195 iSYERI 299/111000 ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
169 | 25. KAT 196 iSYERI 314/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
170 | 26. KAT 197 iSYERI 314/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
171|26. KAT 198 iISYERI 301/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
172 | 26. KAT 199 ISYERI 302/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
173 | 26. KAT 200 ISYERI 317/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
174 | 27. KAT 201 ISYERI 317/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
175 | 27. KAT 202 iSYERI 304/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
176 | 27. KAT 203 iSYERI 304/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
177 | 27. KAT 204 ISYERI 320/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
178 | 28. KAT 205 iSYERI 318/111000 ORTAKLIGI ANONiIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
170 | 28. KAT 206 iSYERI 316/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
180 | 28. KAT 207 iSYERI 316/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
181 28. KAT 208 iSYERI 344/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
182 | 30. KAT 209 iSYERI 351/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
183 | 30. KAT 210 iSYERI 318/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
184 | 30. KAT 211 {SYERI 319/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
185 | 30. KAT 212 iSYERI 347/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
186 | 31. KAT 213 iSYERI 353/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
187 | 31. KAT 214 iSYERI 320/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
188 | 31. KAT 215 iSYERI 320/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
189 | 31. KAT 216 ISYERI 349/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
190 | 32. KAT 217 ISYERI 354/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
191 | 32. KAT 218 ISYERI 321/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
192 | 32. KAT 219 iSYERI 322/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
193 | 32. KAT 220 iSYERI 350/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
194 | 33, KAT 221 ISYERI 356/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
195 | 33. KAT 222 iSYERI 322/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENXUL YATIRIM
196 | 33. KAT 223 iSYERI 323/111000 ORTAKUIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
197 | 33. KAT 224 iSYERI 352/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
198 | 34. KAT 225 iSYERI 357/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
199 | 34. KAT 226 iSYERI 323/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
200 | 34. KAT 227 iSYERI 325/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
201 | 34. KAT 228 iSYERI 353/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
202 | 35. KAT 229 iSYERI 358/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
203 | 35. KAT 230 iSYERI 325/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
204 | 35 KAT 231 iSYERI 326/111000 ORTAKLIGGI ANONIM SIRKETi
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MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
205 | 35. KAT 232 ISYERI 354/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
206 | 36. KAT 233 iSYERI 686/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
207 | 36. KAT 234 iSYERI 683/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
208 | 37. KAT 235 iSYERI 689/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
209 | 37. KAT 236 iSYERI 686/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
210 38. KAT 237 iSYERI 689/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
21138, KAT 238 iSYERI 686/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
212 | 40. KAT 239 iSYERI 365/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
213 | 40. KAT 240 iSYERI 331/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
214 | 40. KAT 241 ISYERI 332/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
215 | 40. KAT 242 ISYERI 361/111000 ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
216 | 41. KAT 243 ISYERI 369/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
217 | 41. KAT 244 ISYERI 334/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
218|41. KAT 245 ISYERI 335/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
21941, KAT 246 ISYERI 364/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
220| 42. KAT 247 ISYERI 372/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
221|342, KAT 248 ISYERI 337/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
222 |42. KAT 249 iSYERI 339/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
223 (42, KAT 250 iSYERI 368/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
224 | 43. KAT 251 iSYERI 376/111000 ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
22543 KAT 252 iSYERI 341/111000 ORTAKLIG!I ANONIM SIiRKETI
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MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
226 | 43. KAT 253 iSYERI 342/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
227 | 43. KAT 254 iSYERI 371/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
228 44, KAT 255 iSYERI 380/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
2291 44, KAT 256 iSYERI 344/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
23044, kAT 257 iSYERI 345/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
231 |44, KAT 258 ISYERI 375/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
232 | 45. KAT 259 ISYERI 636/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
233 (45, KAT 260 iSYERI 640/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
234 | 46. KAT 261 iSYERI £10/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
235 | 46. KAT 262 ISYERI 610/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
236 | ZEMIN KAT 265 ISYER] 284/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
237 | ZEMIN KAT 266 ISYERI 329/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
238 | ZEMIN KAT 267 ISYERI 336/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
239 | ZEMIN KAT 268 ISYERI 340/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
240 | ZEMIN KAT 269 iSYERI 126/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
241 | ZEMIN KAT 270 iSYERI 231/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
242 | ZEMIN KAT 271 iSYERI 245/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
243 | ZEMIN KAT 272 iSYERI 74/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
244 | ZEMIN KAT 273 iSYERI 585/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
245 | ZEMIN KAT 274 iSYERI 3605/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
246 | ZEMIN KAT 275 iSYERI 210/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
247 | ZEMIN KAT 276 ISYERI 133/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
248 | ZEMIN KAT 277 iSYERI 319/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
248 | ZEMIN KAT 278 iSYERI 245/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
250 | ZEMIN KAT 279 iSYERI 301/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
251 | ZEMIN KAT 280 iSYERI 434/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
252 | ZEMIN KAT 281 ISYERI 336/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
253 [ ZEMIN KAT 282 ISYERI 224/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
254 | ZEMIN KAT 283 iSYERI 256/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
255 | ZEMIN KAT 284 iSYERI 350/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
256 | ZEMIN KAT 285 iSYERI 228/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
257 | ZEMIN KAT 286 iSYERI 984,/111000 ORTAKUIGI ANONiIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
258 | ZEMIN KAT 287 iSYERI 704/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
259 | ZEMIN KAT 288 iSYERI 617/111000 ORTAKLIG) ANONIM SiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
260 | ZEMiN KAT 289 iSYERI 617/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
261 | ZEMIN KAT 290 iSYERI 550/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
262 | ZEMIN KAT 291 iSYERI 449/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
263 | 1. KAT 292 iSYERI 1219/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
264 | 1. KAT 293 iSYERI 186/111000 ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
265 | 1. KAT 294 iSYERI 280/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
266 | 1. KAT 295 iSYERI 350/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
267 | 1. KAT 296 ISYERI 228/111000 ORTAKLIGI ANONiIM SIRKETI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
268 | 1. KAT 297 iSYERI 1023/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
269 | 1. KAT 298 ISYERI 939/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
270 (1. KAT 299 iSYERI 70/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
271 | 1. KAT 300 iSYERI 6328/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
272 | 1. KAT 301 ISYERI 94/111000 ORTAKLIG) ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
273 | 1. KAT 302 ISYERI 771/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
274 [ 1. KAT - 2. KAT 303 ISYERI 3209/111000 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM
275 | ZEMIN KAT 304 TRAFO 1/111000 ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi = kurum = kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmigtir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani Bilge BELLER OZCAM
kontroliinde degerleme uzmani Selda AKSOY tarafindan haazrlanmigtir. Bu degerleme raporunun
hazirlanmasina Ecem BASTURK GUR yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amagh verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanian 22.04.2016 tarihinde ¢alismalara baglamig ve
04.05.2016 degerleme tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis caligmasi yapiimistir. Miisteri talebi dogrultusunda degerleme tarihi 31.03.2016
icin rapor kapsamindaki galismalar yapilmgtir.

1.5 Dayanak Sézlegmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukimliliklerini belirleyen 19.04.2016 tarihli dayanak sdzlesmesi hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmigtir.

1.6 Degerleme Calismasim Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktdr yoktur. Misteri tarafindan paylagilan
satis| gerceklesmis bagimsiz bélimler ve alanlar diginda kalan alanlar Uzerinden satis alanlan tespit edilerek
nakit akim tablosu olugturulmustur. Misteri tarafindan paylagilan tapu devri gergeklesmemis taginmazlara ait
gerceklesmis satis bedelleri taksit 6demeleri de nakit akim tablosunda dikkate alinmigtir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.'nin 19.04.2016 tarihli talebine istinaden Sermaye Piyasas)
Mevzuati hikimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Miisteri talebi dogrultusunda
31.03.2016 tarihli deger rapor kapsaminda belirtilmistir. Misteri tarafindan paylasilan satis) gergeklesmis
bagimsiz bélimler ve alanlar diginda kalan alanlar Uzerinden satig alanlan tespit edilmistir. Misteri tarafindan
paylasilan tapu devri gergeklesmemis tasinmazlara ait gergeklegmis satis bedelleri taksit demeleri de dikkate
alinmistir. Konu projede yer alan AVM alaninin yatirim amagh gayrimenkullerde takip ediliyor oclmasi nedeni ile
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————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

AVM alanina isabet eden arsa pay! degeri ve AVM alani igin yapitan ingai yatinm degeri aynica hesaplanarak
rapor igerisinde belirtilmistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

2014REVC201 2015REVC127 2016REVC22

Rapor Numarasi

Rapor Tarihi

Rapor Tarihi 31.12.2014
Revize Tarihi 19.01.2016

Rapor Tarihi 30.06.2015
Revize Tarihi 19.01.2016

08.01.2016

Raporu Bilge BELLER OZCAM — Bilge BELLER §ZCAM —Selda | Bilge BELLER OZCAM - Selda
Hazirlayanlar Simge SEVIN AKSAN ULASIR AKSOY ULASIR AKSOY
Toplam Deger

USECOVRIES S 151.782.000.-TL/305.304.000.- | 177.940.000.-TL/328.120.000.- 225.860.000,00 TL/

TL TL 366.110.000.-TL

1.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesine gore
Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan i ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Liras) sermaye ile
kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazis: ile
Sermaye Piyasast Mevzuatl Hilkiimleri gercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine ahnmigtir.

Siretimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Charted
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmistir.

girketimiz, BS| (BSI Eurasia Y6netim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.
1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, 283/1 Sokak, No: 2, Kat: 5, Daire: 602 Bornova/izmir adresinde faaliyet gosteren Mistral
Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi A.S. icin hazirlanmigtir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A$. l’i_m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 2
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 Degerlemede Kullamlan Yéntemler

Ulkemizde kullanilabilir olan Gg farkli degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu yontemler sirasiyla “Emsal
Karsilastirma Yaklagimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklagim” yontemleridir.

2.1.1 Emsal Karsilastirma Yaklagimi

Bu kargilastirmalr yaklagim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilagtirmaya dayall bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, agik
pivasada gerceklestirilen benzer miilklerin satiglariyla kargilastinilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler
de dikkate alinabilir.

2.1.2 Gelir indirgeme Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklagim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarim) deger tahminine geviren gelir ve
tamimlanan deger tipi ile iligkilidir. Bu iglem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her
ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiiksek yatinm
getirisi saglayan gelir akisi en olasi deger rakami ile orantilidir.

indirgeme oran; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda piyasamin beklentileri,
alternatif yatinmlar icin umulan getiri oranlari, gegmigte emsal miilkler tarafindan kazanilan getiri
oranlan, borg finansmarun bulunabilrligi, cari vergi yasalanna baghdir.

2.1.3 Maliyet Yaklagim

Bu ydntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullan altinda yeniden inga edilme maliyeti
gayrimenkulun degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullamm
degeri ile aciklanabilir. Kullamm degeri ise, “Higbir sahis ona karst istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile maln gercek bir degeri vardir” seklinde tammlanmaktadir.

Bu yéntemde, gayrimenkulun énemli bir kalan ekonomik émiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle, gayrimenkulun degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayi zamanla azalacagl varsayilir. Bir baska deyigle, mevcut bir gayrimenkulun bina
degerinin, higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir.

Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Cevre ve $ehircilik Bakanhg Yap) Birim Maliyetleri, binalarin
teknik ozellikleri, binalarda kullamilan malzemeler, piyasada ayni ozelliklerde insa edilen binalarin
insaat maliyetleri, muteahhit firmalarla yaplan goriigmeler ve gecmis tecribelerimize dayanarak
hesaplanan maliyetler goz 6niinde bulundurularak degerlendirilmigtir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete'de yaymnlanan yillara gore bina aginma paylarini gosteren
cetvel ile binamin gézle gorilir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmistir.

Gayrimenkulun degerinin, arazi ve binalar olmak lizere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul
edilir.

2.2 Degerlemede Kullamlan Yéntemlerin Analizi

Konu rapor kapsaminda projenin mevcut durumu itibariyla deger tespiti icin ‘Maliyet Yaklasimv’, proje degeri

tespiti i¢in ‘Gelir indirgeme Yaklagimi’ kullamlmigtir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

2.2.1 Tanimlar ve Hesaplama Yontem Modeli
Risksiz getiri oram

Ulke riskini de igeren, yurtdisi piyasalarda satilan hazine garantili doviz cinsi tahviller “Eurobond” olarak
adlandiniir. Degisik vadelerde bulunmakta olup piyasada giinliik olarak alim satimi yapilabilmektedir.
Bu tahviller Glkemizde finansal hesaplamalara baz olan Risksiz getiri oraninin gdstergesi olarak
kultamlmaktadir. Piyasalardaki en likit Eurobond, 2045 vadeli USD Eurobond’u %5,68 olup, gosterge
tahvil niteligi tagimaktadir.

Risksiz getiri orani dediskenleri’
Risksiz getiri oraninin hesaplanmasina iligskin 3 farkh yaklagim bulunmaktadir.

Degisken 1: Risksiz getiri orani olarak kisa vadeli bir devlet tahvili orani ve bir sermaye piyasasi endeksi
uyarinca gegmisteki belirli bir siire boyunca bu tahvil orani {izerinden ve bunu agan miktarda kazantlan
prim kullanilarak piyasada elde edilmesi beklenilen kazang¢ hesaplanir. Boylece, sermaye maliyeti
hesaplanmis olur ve her yiin nakit akis tablosunda iskonto orami olarak kullambir.

Degisken 2: Cari kisa vadeli devlet tahvili ile piyasadaki gegmis prim miktar kullanilarak ilk dénem (yil)
igin sermaye maliyeti hesaplanir. ilerideki dénemler icin ileriye dénik oranlar olugturulur ve ileriki
yillara iliskin sermaye maliyetinin hesaplanmasinda kullambr.

Degisken 3 : Cari uzun vadeli devlet tahvili oram (tahvilin siiresi varh@in siiresine eslestirilir) risksiz
getiri orani olarak kullanilir ve bir sermaye piyasas| endeksi uyarinca ge¢migteki belirli bir siire boyunca
bu tahvil oram (zerinden ve bunu asan miktarda kazanilan prim kullanilarak piyasada elde edilmesi
beklenilen kazang hesaplanir. Bu girdiler kullamlarak sermaye maliyeti hesaplanir ve her yilin nakit
akiginda iskonto orani olarak uygulanir. Eurobond iilke ve politik risk icermesine ragmen yapilan ige ait
market riskini icermemektedir.

Biitiin bu bilgilerden yola ¢ikarak yaptigimiz kabullerde sirketimiz Variant 3’0 kullanmaktadir. Ancak
tzellikle uzun dénemli ticari dmrii olan gayrimenkullerin degerlemesinde gayrimenkuliin ticari 6mriine
uygun vadede bir varlik bulunmamaktadir. Bu nedenle sirketimiz risksiz getiri oran kabullerinde en
uzun vadeli bond gesidi olan 2045 vadeli Eurobond’un kullaniimasi diinya kabullerine uygun olacagi
dngérilmastir. Bu onannin iginde ilke riski de bulunmaktadir. Bununla birlikte Damodaran’in
Finansal Market Karakteristik Gzeliklerine gare kullamimasini tavsiye ettifi oranlar asagidaki gibidir:

Finansal Piyasa Ozellikdleri’ Devlet Tahvili Prim Kapsam Orani

Sivasi risk tasiyan gelismekte olan piyasalar

(Giiney Amerika, Dogu Avrupa) Devlet tahvili orani iizerinden %8.5

Sinirh listelemeye sahip gelismis piyasalar (Bati

Avrupa, Almanya ve isvigre harig) Devlet tahvili orani tizerinden %4.5 - 5.5

Sinirl listelemeye ve istikrarll ekonomiye sahip

zelismis piyasalar (Almanya ve isvice) Devlet tahvili oram (zerinden %3.5 - 4

Piyasa Riski Primi- Piyasa Endeksi

Her bir gayrimenkuliin kendi iginde bulundugu pazarnn ve rekabetin kosullan , gayrimenkuliin yeri
konumu, ticari durumu, sektordeki diger benzerleri ile karsilagtirmasi gibi veriler ve riskler market
indeksini olusturacaktir. Dolayisiyla daha diisiik performansi olan bir gayrimenkuliin market riski daha
yiiksek olacaktir.

' Damodaran on Valuation ,Security Analysis for Investment and Corporate Finance, Section 3 : Estimation of Discount Rales p.25

2 Damodaran on Valuation ,Security Analysis for Investment and Corporate Finance, Section 3 Estimation of Discount Rates p.23
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Caligmalanmizda kullanulan rakamlar Tirkiye'nin degisik illlerinde bugiine kadar yaptigimiz onlarca
proje degerleme calismalarindan gelen tecritbelerimizin kritik edilmesi sonucu ortaya konulmusg
verilerden olusmaktadir,

iskonto Oram (Risksiz Getiri Orani+ Piyasa Riski Primi = iskonto Orani)

ileriki bir zamana iligkin belirli bir meblag), 6denecekleri veya alacaklari bugiinki) degere doniistirmek
icin kullarmlan orandir. Teorik olarak, sermayenin firsat maliyetini, yani benzer risk tagiyan baska bir
kultamma sunulmasi halinde sermayenin saglayacag) getiri oramini yansitmasi gerekmektedir. Bu
degere getiri degeri de denilmektedir.?

iskonto oranlan tim risk primlerini igermektedir. (Ulke riski, piyasa riski,...)
Discount rate Risk free rate ile Market risk premium’un toplanindan olugur.

IAS 36 para. 48'de “iskonto oraninin {veya oranlarinin} paranin bugiinkii piyasa degerlendirmesini ve
varliga 6zgi riskleri yansitan vergi 6ncesi bir oran (veya oranlar) olmasi gerekmektedir. iskonto
oran(lar)i ileriye déniik nakit akig tahminlerinde diizenlenen riskleri yansitmamahdr,” denilmektedir.
Ayrica, diger gelir veya nakit akigi dlgiimlerinin de, iskonto oran(larjinin gelir akis{lar)iyla uygun sekilde
eglestirilmeleri halinde, kullanilabilecegi dogrudur.

Tek yilin net isletme geliri ve toplam servet fiyati veya degeri arasindaki iliskiyi yansitan bir toplam
servetteki paya iligkin gelir oranidir; net isletme gelirini genel servet degerinin bir gostergesine
déniistiirmek igin kullamlmaktadr.’

Diger bakis acisi: Sabit Varlik Fiyatlandirma Modeli {CAPM) 5

CAPM modeli, cesitlendirilebilir varyans bakimindan riski dlger ve beklenilen sonuclan bu risk
dlciimiyle iligkilendirir. Yatinmcilann varhk getirileri ve varyanslanyla ilgili homojen beklentilere sahip
olmalari, risksiz getiri orani izerinden kredi alabilmeleri ve verebilmeleri, tim varhklarin pazarlanabilir
ve kusursuz bir sekilde bélinebilir olmasi, islem maliyetlern olmamasi ve agiktan satig ile ilgili herhangi
bir kisitlama olmamas gibi gesitli varsayimlara dayanmaktadir. Bu varsayimlarla, herhangi bir varliga
iliskin cegitlendirilemeyen risk, getirilerin bir pivasa endeksinde ki getirilerle birlikte ortaklara
varyanslandinlarak oélgulebilir. Bu, varligin beta’si olarak tammlanmaktadir. Sirketin Gzsermayesine
iliskin beta tahmin edilebilir ise; gerekli getiri 5zsermayenin maliyetini olusturacaktir,

Ozsermaye maliyeti = R 1+ Ozsermaye beta (E(Rn}-Ry)
R s - Risksiz getiri oram
E{Rm~) Pivasa Endeksi {izerinden beklenilen getiri

Degerlemede Kullanilan Yontemin Aciklamasi:

Degerlerlendirme kapsaminda CAPM Modeli kullamimanstir,

indirgeme orani: Risksiz Getiri Orani ile Risk Priminin toplamindan hesaplanmistir. Bu toplamda
kullanilan oranlarin agiklamalan asagtdaki sekildedir.

Risksiz getiri oram yukarida belirtilen 2.2.1 maddesi degisken 3 modeline gore tespit edilmis olup,
halen yiriirlikteki en uzun vadeli euro bond verimi son 6 ayhk ortalamasi{kisa siireli piyasa
degisikliklerini minimize etmek igin ortalama kullamlmigtir) ile belirlenmistir. Bu oran igerisinde Glke
riskini barindirmaktadir,

3 international Valuation Standaris, Sixth Edition, 2003 , p.323
4 The Appraisal of Real Estale , 12th Edition, Chapter 20, The Income Capifalization Approach, p. 489
5§ Damodaran on Valuation, Security Analysis for investment and Corporale Finance, Section 3 : Estimation of Discount Rates p.21
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Risk primi ise; 2.2.1 maddesinde agiklandig: lizere bdlge, sektér, proje, imar vs. gibi proje &zelini
ilgilendiren riskleri gézéniinde bulundurarak degerleme uzmanmin tecriibeleri dogrultusunda
profesyonel gdriisi olarak takdir edilmistir.

2.3 Kullanilan Deger Tamimlan
2.3.1 Piyasa DegZeri (Pazar Degeri)

Bir gayrimenkuliin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig igin gerekli
pivasa kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili biitiin
durumlardan haberdar olmas) kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olas, nakit el degistirme
degeridir.

Bu degerleme ¢aligmasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Abhc ve satic makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday!
sagliyacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulun satisi icin makul bir siire taninmigtr.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yaptimaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan
Uzerinden gerceklestirilmektedir.

2.3.2 Zorunlu Satis Degeri

Saticiun gayrimenkuliinii satmak igin baski altinda oldugu ve bunun sonucu olarak uygun bir pazarlama
siiresinin miimkiin olmadig) kosullarda kullanilan degerdir. Zorunlu satista kabul edilen fiyat, piyasa
degerinin makul ve adil durumunun aksine saticinin dzel kosullarini yansitan bir degerdir.

2.3.3 Proje Degerlemesi

Yatinmlarin amaci mal veya hizmetler {iretip piyasaya arz etmek ve bunun sonucunda kar etmektir.
Yatirim, ticari karlihgn Uretilecek mal veya hizmetler igin yeterli talebin bulunmasina ve bunlarin
beklenen kar temin etme olanag saglayacak fiyatlarla satiimasina baghdir. Projenin girisimci yéniinde
incelenmesi, proje konusu tiriinin yer aldig sektériin mevcut durumu ve gelecege ydnelik bekleyislerin
incelenmesi ve degerlendirilmesini icerir. Proje konusu mal veya hizmetlerin yer aldigi pazarin
degerlendirilmesi mevcut durum ve gelecege yonelik bekleyisler ofarak incelenebilir.
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BOLUM 3
GENEL VE OZEL VERILER

—
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Veri aragtirmasi, degerleme konusu varh§in piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bdlgesel ya da komsuluk
cevresi trendlerini arastirmakla baglar. Bu aragtirma degerleme uzmarimin o ozgiin piyasa alaminda
gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, giclerin ve etmenlerin iligkilerini anlamasina yardimci olur.
Aragtirma, ayn) zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarnini saglar. Genel
veriler, tammlanmig piyasa bdlgesinde miilk degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve cevresel
verilerdir. Ozel veriler ise, degerlemesi yapilacak miilke ve egdeger miulklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1.1 Demografik Veriler

Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gére 31 Arahk 2015 tarihi itibariyle Turkiye niifusu
78.741.053 kisidir. 2015 yiinda Turkiye'de ikamet eden nifus bir dnceki yla gore 1.045.149 Kkisi
artrigtir, NOfusun % 50,2'sini {39.511.191 kisi) erkekler, % 49,8'ini (39.229.862 kisi) ise kadinlar
olugturmaktadir.

Toplam| Erkek Kadin
2008 71.517.100 35.901.154 35.615.946
2009 72.561.312 36.462.470 36.098.842
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216
2013 76.667.864 38.473.360 38.194.504
2014 77.695.904 38.984.302 38.711.602
2015 78.741.053 39,511.191 39.229.862

Turkiye niifusu 2009 yili sonu itibariyle 2008 yilina oranla binde 14,5 artarak, 72.561.312 kigiye ulagmis
olup bu rakam 2010 yih sonu itibari ile 1.161.676 kisilik artigla (binde 15,88) 73.722.988 kisiye
ulagmistir. 2011 yihinda binde 13,5 olan yillik nifus artig hizi 2012 yilinda binde 12'ye gerilemis, 2013
yilinda binde 13,7, 2014 yilinda binde 13,41, 2015 yilinda ise binde 13,45 olmustur. Asagidaki grafikte
2008-2015 yillan arasi Turkiye geneli niifus artis oranlarini gormek miimkiindiir.

Niifus Artis Hizi

1,80%

1,60% 1.60%

1,20% 21% — 134
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0,20%
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2015 yihnda, Tiirkiye nifusunun % 18,6'sinin ikamet ettigi istanbul, 14.657.434 kigi ile en gok nifusa
sahip olan il olmustur.
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Ulkemizin toplam niifusunun % 18,6'si (14. 657.434 kisi) istanbul’da ikamet etmektedir. Bunu strasiyla;
% 6,7 ile {5.270.575 kisi) Ankara, % 5,3 ile {4.168.415 kisi) izmir, % 3,6 ile (2.842.547 kisi} Bursa, % 2,9
ile (2.288.456 kisi) Antalya takip etmektedir. Ulkemizde en az niifusa sahip olan Bayburt ilinde ikamet
eden kisi say1si ise 78.550"dir.

Ulkemizde 2014 yilinda 30,7 olan ortanca yas, 2015 yilinda 6nceki yla gore artig gostererek 31
olmustur. Ortanca yas erkeklerde 30,7 iken, kadinlarda 31,6 olarak gergeklesmistir.

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan {galisma ¢agindaki) niifusun orani 2015 yilinda bir énceki yilda
oldugu gibi %67,8 olarak (53.359.594 kisi} olarak gergeklesmistir.

Nufus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi saytsi” Tirkiye genelinde gegen
vila gore 1 kisi artarak 102 olmustur. Bu sayi illerde 12 ile 2.821 kisi arasinda degigmektedir. istanbul
ilinde bir kilometrekareye 2.821 kisi diismektedir. Bunu sirasiyla; 493 kisi ile Kocaeli, 347 kisi ile izmir,
283 kisi ile Gaziantep illeri izlemektedir.

Niifus yogunlugunun en az oldugu il ise 12 kisi ile Tuncel?’dir. Yz dlgimii biiyikluglne gore ilk sirada
yer alan Konya'min niifus yogunlugu 55, yuzdlgimii en kiighk olan Yalova'min nifus yogunlugu ise

275tir.
il Niifus
istanbul 14.657.434
Ankara 5.270.575
izmir 4.168.415
Bursa 2.842.547
Antalya 2.288.456

3.1.2 Ekonomik Veriler'

Tirkiye ekonomisi 2015’in dérdinci c¢eyreginde %5,7, 2015 yilhmin tamaminda %4 blylmigtir.
Harcamalar tarafinda hem son geyrekte hem de yilin tamaminda 6zel tiikketim biyiimenin itici giicii
olmus, 2015 yilhk biyumesinin 3 puam &zel tiketimden gelmistir. Dig talep, di ticaret agigindaki
%39'luk diisiisle son ceyrekte pozitif katki saglasa da, 2015'in tamaminda 0,3 puan agag yonli etki
yapmustir. Uretim tarafinda ingaat sektdrl bilylimesinin ivme kaybina ragmen, dnceki yil kurakhk
nedeniyle %2,1 daralan tanm sektdriiniin 2015’te %7,6 blyUmesi, otomotivdeki canlihigin etkisiyle
imalat sanayinin gliciinii korumasi ve mali sektérin ivmelenen biyimesi pozitif faktdrler olmustur.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmis veriye gore 2015 yili dérdiincii geyreginde bir dnceki
ceyrege gore GSYiH'da %0,75 artis olmustur. 2015 sonu itibariyla Tirkiye ekonomisinin biyOkligi 1,95
trilyon TL'ye (720 milyar ABD dolan} ulagmistir.

GCeyrekiere Gie Bliylime (%) o - 2012 2013 2014 115 2415 3c1s|acis| 2015
- 5% Tanm 31 35 -z1 39 77 14 28 TS

L¥4) 46%
4 a7 9% Madencilik 08 -34 56 -81 -50 -26) &G 23
s1% o ' Imalat sanayi 17 37 37 12 48 13 78 38
P By Elektrlk, gaz, bukar 35 13 41 13 20 16| 48 21
Insaat Sanayi 06 7.0 22 -7 1% 20 54 17
I Ticaret 00 49 19 11 23 03] 46 21
W A I B e Y e Ulagtrma 11 37 31 11 21 23 60 29
o i o, Mali kuruluglar 32 98 3 67 95 136) 98 104
Eaynak. TOE GSYH 21 42 30 5 37 39 57 40

Gegen yili doviz kurlarindaki yiikselis ve gida fiyatlanndaki katihk nedeniyle %8,81 ile hilkimetin %5,5
olan hedefinin olduk¢a Uzerinde tamamlayan willk enfiasyon, Mart 2016 sonunda %7,46’va
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gerilemistir. Bu disiiste TL'de subat ortasindan itibaren izlenen degerlenme siireci, gecen yildan gelen
kur artisi etkisinin azalmasi ve gida fiyatlanndaki siirpriz gerileme etkili olmugtur. Yiin geri kalaninda
enflasyon {izerinde kur gelismelerinden pozitif etki beklerken, baskisi beklerken, enerji ve gida
fiyattaninin seyrinin belirleyici olacagini tahmin etmekteyiz.

Emtia fiyatlarindaki gerileme sayesinde 2016°nin ilk iki g Ticaret Agrfs (milyar $, yilk]
ayinda dis ticaret acig %22 diisiigle 7,1 milyar dolara [**

gerilemigtir. Yillik dis ticaret agii ise son bes yin en |*®

disigi olan 61 milyar dolar olmustur. Ote yandan, 2015 M

yhnda %26 digisle 32,1 milyar dolara gerileyen cari | /\/\—.—,\5
islemler acig, 2016°min ilk iki ayinda %28 dugugle 4,1 | Enecjs Hari Drg AZ IS
milyar dolar olmugtur. Kiiresel piyasalarda subat | ,

ortasindan itibaren iyilesen risk ortamiyla, i piyasaya | 373333333333 3323939
yabanci portfoy girisi izlenmigtir. Mart sonu itibanyla | kaynak Toik

TCMB uluslararasi rezervleri 2015 sonundaki 110 milyar

dolar seviyesinden 114 milyar dolara yiikselmistir.

Konut satiglar 2016 yilina yavaslayan bir bilyimeyle baglamistir. 2015 yilinda %10,6 artigla 1,29 milyon
olan konut satislart 2016'run ilk iki ayhk déneminde %2,8 artigla 186.259 adet olmustur. Yabanailara
yapilan konut satiglari %14,6 artisla 3.047 adet olurken, toplam satiglar icindeki pay) %1,6'dir.

Konut fiyatlari 2016'nin ocak ayinda ivme kaybetse de yiiksek seyrini korumugtur. 2015 sonunda yillik
%18,4 olan fiyat artisi Ocak 2016 sonunda %17,50'ye gerilemistir.

21% Konut Fiyat Degisimi (yilhk) KonutSat:;lan {adet)
1% 1400000
17%
15% 1200000
13%
11% 1080000
9% BOODOO
7%
594 B00000
= ; _E- = § ot E_ a | g. = |
Zlaiz8 228|258 (8%3Fz|8 s
200000
201 2012 2013 2014 2015 0
Kaynak: TCMB 2013 2014 2015 2015/ 2016/2
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Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

3.2.1 izmirili

tpdarpyaha  (TiBaytakb
(2} Konab, (! Marabajtar

Ege kiyi bdlgesinin tipik bir rnegi olan lzmir, kuzeyde Madra Daglan, giineyde Kusadasi Korfezi, batida Cesme
Yarimadasi''mn Teke Burnu, doguda ise Aydin-Manisa il simirlan ile gevrilmis, 11.973 km? ‘ lik bir alana
yayllmistir. izmir, Ege Bolgesi' nin en biiyiik, lilkemizin de iigiincii biyiik ilidir.

Dogal konumu itibari ile Tiirkiye'nin zengin il merkezlerinden birisi olma dzelliklerini listiinde toplayan izmir ilj,
kaliteli ve bol hammade kaynaklarina, modern deniz, hava ve kara ulasim agina, egitilmis insan giiciine ve
dncelikle tarimsal faaliyetlerle gelistirilmis ve sinaii iiretimle arttinlmig olan dnemli sayilabilcek sermaye
birikimine sahiptir. Bu dzellikler ilin sanayilesmesinin itici glictini olusturmaktadir. Kentteki en dnemli organize
sanayi bolgeleri; Atatlirk Organize Sanayi Bolgesi, Ege Serbest Bélgesi ve Kemalpasa Organize Sanayi
Bolgesi'dir.

lzmir nifusu 2015 Adrese Dayall Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore 78.741.053 kigilik Tarkiye nifusu icinde
4.168.415 kisiye ulagmigtir.

Tiirkiye | lzmir
Erkek 2015 39.511.191 [ 2.078.224
Kadin 2015 | 39.229.862 | 2.090.191
il Ve lige Nilfuslan QOlctim bazinda | 2015 [ 78.741.053 | 4.168.415

izmir'de geleneksel sanayideki dzelliklerini tasiyan gida, tekstil, tatin ve kurutulmusg sebze-mey\}e sanayi
yaninda imalat (Kauguk Ezme B&liimii) Binasi sanayiinin hemen hemen tiim dallari kurulmusg ve etkinlik gésterir
diizeye ulasmistir. izmir tarih boyunca ticaret ve liman kenti olamamin avantajlanini yasamis bir kenttir.
Alsancak Limani 20.000.000 ton kapasiteli dnemli bir ihracat ve ithalat merkezidir. izmir'den yapilan ihracat
genel ihracatimizin % 40" ina yakindir. Alsancak Limani, ihracat alamnda Tiirkiye'nin &nemli bir limamdir.

izmir iline bagh toplam 30 ilge bulunmaktadir. Bunlardan Konak, Bornova, Karsiyaka, Cigli, Balgova, Buca,
Narlidere, Gizelbahce ve Gaziemir, Foca, Aliaga, Menemen, Kemalpasa, Bayindir, Torbali, Selguk, Seferihisar,
Menderes, Karaburun, Bayrakh, Karabaglar ve Urla Biiylksehir statiisii icinde kalan ilcelerdir. Digerleri;
Bergama, Kinik, Dikili, Odemis, Beydag, Kiraz, Tire, Cesme'dir.
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3.2.2 Konak ilgesi

TSIB

[ e e
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Konak ilgesi, izmir Bliyliksehir sinirlar igerisinde yer alan en biiyiik ilcedir. Kuzeyinde izmir Kérfezi ve Kargiyaka;
dogusunda Bornova; giineyinde Buca ve Gaziemir; batisinda Balgova ilgeleri bulunmaktadir.

Tirkiye'nin ikinci buyuk ilcesi olma ozelligini tasir. ilgenin yiizélciimii 69 km? dir. llge igerisinde 113

mahalle, 6611 cadde-meydan-bulvar-sokak bulunmaktadir. Bagh beldesi yoktur.

2015 yiinda gerceklestirilen, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore, ilge niifusu 375.490'dir. Bu niifusun

183.293'lik kismi erkek niifusunu, 192.197'lik kismi kadin nufusunu olusmaktadir.

izmir{Konak)
Erkek 2015 183.293
Kadin 2015 192.197
il ve lige Nisfustarn Olgiim bazinda 2015 375.490

Konak ilgesi, lzmir'in yonetsel, sanatsal, kiltirel ve ticari merkezidir.
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3.3 Sektorel Analizler
3.3.1 Konut — Rezidans Sektori;

Son yillarda istanbul'da oldugu gibi izmir'de de Rezidanslarin alisveris merkezi ve ofisle birlikte servis edildigi
projelerin hiz kazandigi goriilmektedir. Bu tip projelerde ortalama olarak toplam alanin %S5 ile %10 arasinda
degisen kismi penthouse tabir edilen genis dairelerden, geriye kalan alan ise daha ¢ok 1 oda 1 salon ya da 2
oda, 1 salon ve toplam alani 80-100 m?yi gegmeyen dairelerden olusmaktadr.

lzmir geneline bakildiginda gelistirilen Rezidans projelerinin basanh oldugu, yapilan Rezidanslarin kent
merkezinde toplandigi gérilmistiir. izmir merkezinin, yaganan gécler sonucunda sikigtigy, yollarin ve
otoparklarin kent merkezi igin yetersiz kaldig aciktir. izmir Limaninin dzellestirilmesi, buna bagl olarak gelisen
turizm potansiyeli ve ticaretteki hareketlilik; ¢esitli alanlarda ¢alisan metropolitan izmirli'lerin sehir
merkezinde, isyerlerine, bankalara, ticari ve sosyal alanlara yakin konumlanmig nitelikli liks konutlara olan
ihtivacint arttirmistir. Bu ihtiyaci karsilamak igin son bes yilda lzmir'de Rezidans projeleri hiz kazanmigtir. Buna
paralel olarak &zellikle sehir merkezinde yiiksek katl, nitelikli, ofis ve Rezidans agi§ini karsilayacak arazinin
bulunamamasi, Cankaya-Pasaport-Alsancak-Bayrakhi-Karsiyaka aksinda yeni alanlara ihtiyag duyulmasina sebep
olmaktadir. izmir Biiyiiksehir Belediyesi’'nin, Alsancak Limani ile Kargiyaka-Turan arasinda kalan 550 hektarlk
alar gdkdelenler bdlgesi olarak imara agmis olup, sadece yapilagma bazinda minimum 10 milyon dolarlik
yatirim yapilacag dair 6ngoriler bulunmaktadir. Planlanan Yeni kent merkezi is alaninin {MiA) séz konusu agig
kapatmasi beklenmektedir. Bu durum izmir ilini prestiji, yenilenen imaji, modern gériiniimii ve geligimi ile 6n
plana tagiyacak adimlardan biridir.
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Adi; AKSOY RESIDENCE

Konum: Alsancak- Konak

Proje Sahibi: N/A

Yatinm Ortakhgi: N/A

Yiiklenici: Erdil Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.

Mimari Tasarim: Y. Mimar Mih. Orhan Erdil

| ingaat Baslangici: 2003

| Tamamlanma Tarihi: Temmuz 2009

: Arsa Bilyiikliigii: 3.700 m?

| Toplam Yesil Alan: N/A

| Toplam Konut Alani: N/A

i Toplam Sosyal Tesis Alani: 12.000 m? {ahsveris merkezi alani)

Konut Tipleri: 1+1 2+1 3+1

Konut Sayisi: Toplam 66 adet daire bulunmaktadir.

Konut Fiyatlar:: 1.100.000-1.950.000 TL
Konut Biyiiklikleri: | 76-78 m? | 90-140 m? 160-240-270 m?
m?Bagina Konut 5.000-8.125 TL/m?

Fiyatlar: {1.767-2.871 USD/m’}

m?Basina Ortalama Konut Fiyatlari: 5.000 TL/m? {biiylk alanl Rezidanslar igin) - 8.975.- TL/m?
{1.767-2.871 USD/m’) arahgindadir. (KDV haric)

Satis Projeksiyonu: Konutlann insaat tamamlanmasina 3 ay kala %45 oraninda satigim tamamlanmig
olup, mevcut durumda tamami satilmistir.

Satis Alantna Dahil Olan Alanlar: Dairelerin satisi briit m? {izerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansér
holleri, tesisat alanlari v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler ve otoparklardan katihm yoktur.

Genel Gzellikler: 20 katta toplam 40.000 m?'lik ingaat alanina sahip olan Aksoy Rezidans’ de, 2 kat
otopark icin ayrilmustir. ilk 4 kat Alisveris Merkezi, 2 kat otopark, 13 kat Rezidans olarak aynlmistir.
Aksoy Rezidans'in 5. katr sosyal tesis alar olarak aynlmistir. Bu katta liiks restaurant ile agik ve kapal
spor merkezi bulunmaktadir. 6. kat ile 18. kat arasi Rezidans olarak kullanilmaktadir.

Ahsveris merkezi alaninda, kis bahgeleri, manzaral teras kafeleri, 67 magaza, 4 sinema salonu, food
court, spar merkezi, wellness center ve SPA’da yeralmaktadir.

Teslim Sekli: Anahtar teslim

Mimari Detay: Dairede mutfak, sabit mobilyalar, parke, seramikler, kapiar, 6zel imalat ve i¢ mekan
detaylari zevke gére hazirlanmistir. Banyo, dolap ve yatak odasi adetlerini teknik uygunluk kogullariyla
belirlenebilmekteydi.

76-78-90 m?lik dairelerde balkon bulunmamakta, 76-78 m¥lik daireler tek cepheli, 90 m¥lik daireler
¢ift cephelidir. Daireler kismi cam agilabilir nitelikte olup, ankastreli teslim edilmektedir.

140 m?'lik, 160 m?’lik, 240 m?lik daireler, ¢ift cepheli ve balkonlu olup, 270 m¥lik daire teras alanina
sahiptir.
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Adi: PORT RESIDENCE

Konum: Alsancak- Konak

Proje Sahibi: N/A

Yatinm Ortakligi: N/A

Yiiklenici: Kar insaat

Mimari Tasanm: Emre Karciogiu
ingaat Baglangici: N/A
Tamamlanma Tarihi: Haziran 2011
Arsa Biiyiikliigii; 3.500 m?

Toplam Yesil Alan: NfA

Toplam Konut Alani: N/A

Toplam Sosyal Tesis Alani: 779 m?

Konut Tipleri: | A tipi{d4+1}) B tipi{3+1) C tipi(2+1) D tipi{3+1) E tipi{1+1)

Konut Sayisi: 30 12 12 4 14

Konut 2.500.000 TL- | 850.000 TL - | _ 450.000 TL-

Fiyatlar: 2.750.000 TL LA 900.000 TL 2.300.000 TL 650.000 TL

Konut | 275 m2 164 m? 110 m? 235,38 m? 90 m?

Biyiiklikleri:

m?Basina 8000- | agpriyme | 2790-8200 | g 0gqime | 3:000-7.250

Konut 10.000TL/m (2.597 TL/m (3.445 TL/m

Fivatian: (3.180-3.534 UéD/mz) {2.739-2.898 UéD/mz) (1.767-2.562
—— UsD/m?) UsSD/m?) UsD/m?)

m? Basina Ortalama Konut Fiyatlari: 5.000 TL/m? - 10.000.- TL/m? (1.767-3.534 usD/m’araligindadir.

(KDV harig)

Satis Projeksiyonu: Dairelerin %80'ni ingaat tamamlandiginda satilmigti. Mevecut durumda tamanu

satilmistir.

Satis Alanina Dahil Olan Alanlar; Dairelerin satisi briit m? Gzerinden yapilmaktadir. Katta yer alan,
merdiven, asansér holleri, tesisat alanlar v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler, ortak alan ve
otopark alanlarindan katiim yoktur.
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Genel Ozellikler: Bina ikisi bodrum olmak lizere toplam 26 kat olup maksimum yiiksekligi 93,60 m'dir.
Zemin cargl olarak planlanmigtir. Carsi aviusu Kibris Sehitleri’ne acilmakta olup, kendi iginde bir
pasajla, Cumhuriyet Bulvari'na baglanmaktadir. 2.kat ile 23.katlar arasi Rezidans {konut) olarak
planlanmigtir, Rezidans girisi Cumhuriyet Bulvarindan (ikinci kordon) olup, ¢arsi katinin iizerinde
olusturulan bir bahce katinda kule blogunda, konutlara 6zel sosyal tesisleri {yGnetim, club house,
fitness center, sauna, ¢ocuk oyun odast) bulunmakta ve yine bahgeye bakan, komsu parsellere bitigik
dubleks evler mevcuttur. Bodrum katlarinda konutlara 6zel 147 araglik otopark, yaklasik 1220 m? 'lik
siinak ve teknik bélimler mevcuttur. Kule blogunda diisey sirkiilasyonu biri yangin+yiik olmak lizere
toplam 3 asansér {25m/sn) ve 2 adet kapal yangin merdiveni saglamaktadw. 106 arag Rezidans
alanina ayrilmistir.

Teslim $ekli: Anahtar teslim

Mimari Detay: Her dairede &zel sofutma, i1sitma havalandirma, sicak su sistemi, yerden isitma,
springler yangin séndiirme sistemi mevcut olup binada giivenlik ve otomasyon on plandadir.

2.kat ile 23.katlar arasi Rezidans (konut} olarak planlanmstir. 2. kattaki dubleks evler, 4 adet (D tipi
3+1) 235,38 m?, 14 adet {E tipi 1+1 } 90 m¥dir.

3.ve 8. katlar arasindaki 6 katta, her katta 4 daire olmak lzere toplam 24 daire mevcut olup, 12 adedi
{C tipi 2+1) 110 m?, 12 adedi(B tipi 3+1 ) 164 m? 'dir.

9.ve 23.katlar arasindaki 15 katta, her katta 2 daire olmak iizere toplam 30 daire (4+1) 275 m?
mevcuttur. Toplam daire sayisi 72 'dir.

Binda yer alan D ve E tipi daireler dublekstir. Tiim dairelerde balkon alanlan bulunmakta olup, sadece
€ tipi daire tek cephelidir. TUm dairelerde camlar agilabilmekte olup, iist katlarda bazi dairelerin
camian kismen acilmaktadir. Daireler ankastreli olarak teslim edilmektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Adr: PUNTA RESIDENC

1SIB

————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Konum: Alsancak-Konak

Proje Sahibi: N/A

Yatinm Ortaklig: N/A

Yiiklenici: Birlik ingaat Sanayi A.S.

Mimari Tasarim: Gizgisel Mimarhk- Turgay Bakir

Insaat Baglangici: 2000

Tamamlanma Tarihi; 2005

Arsa Bilyiikliigi: N/A

Toplam Yesil Alan: N/A

Toplam Konut Alani: N/A

Toplam Sosyal Tesis Alani: 6.000 m?

Kanut Tipleri: 241 4+1{GCamasir odas ile birlikte)
Konut Sayisi: 10 20
Konut Fiyatlar: ~1.100.000 TL ~2.000.000 TL

Konut Biyiiklikleri: 140 m? (Briit)

260 m? (Briit)

m?Bagina Konut

- . )
Fiyatlar: 7.850 TL/m?(2.774 USD/m")

~7.700 TL/m?(2.721 USD/m?}

{KDV harig)

m?Bagina Ortalama Konut Fiyatlar: 7.700 TL/m? - 7.850.- TL/m?(2.721-2.774 USD/m’) araligindadir.

Satig Projeksiyonu: Yaklagik 2 yil igerisinde satiglanin % 100 ‘i tamamlanmistir.

Satig Alaruna Dahil Olan Alanlar: Dairelerin satig briit m? (zerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansér
holleri, tesisat alanlan v.b. brit alana dahil olup; sosyal tesisler ve otoparklardan katihm yoktur.

ise konut olmak lzere toplam 21 kattan olusmaktadr.

Genel zellikler: 21 katta toplam 30.000 m? insaat alanina sahip olan Punta Rezidans’ de, 450 araghk
otopark ve 2 kat ¢arsi bulunmaktadir. 13 katta toplam 50 adet daire bulunmakta olup, dairelerden 20
tanesi ofis, 30 tanesi Rezidans kullanimbdir. Zemin+1.kat alisveris merkezi, 6 kat otopark, diger katlar

Teslim Sekli: Anahtar teslim

edilmistir.

Mimari Detay: Dairelerin cogunda camlar kismen agilmakta olug, Daireler ankastreli olarak teslim
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GAYRIMENXUL DEGERLEME

'Adi: KORDON KULE

Konum: Alsancak-Konak

Proje Sahibi: Megapol A.5.
Yatinm Ortakhig:: N/A

Yiiklenici: Megapol A.§.

Mimari Tasarim: Ar Mimarlk Mih. Dek. Ltd.5ti.
insaat Baslangici: Haziran 2007
Tamamlanma Tarihi: Nisan 2010
Arsa Bilyiakliigii: 550 m?

Toplam Yesil Alan: N/A

Toplam Konut Alani; N/A
Toplam Sosyal Tesis Atani: -

Konut Tipleri: 3+1 5+1
Konut Sayisi: | 10 7
Konut Fiyatlar; ~1.950.0000 TL ~3.480.000 TL
Konut Biybklukleri: | 160-200 m? 280-380 m?
N :
::v:::'r':“ Konut | 10.500 T/m* (3.710 USD/m?) 11.500 TL/m? (4.064 USD/m?)

m? Bagina Ortalama Konut Fiyatlan: 10.500 TL/m? - 11.500.- TL/m? (3.710-4.064 uso/m’)
araligindadir. (KDV harig}

Satis Projeksiyonu: Konutlarin tamami{%100) ingaat tamamlanana kadar satilmistir.

Satig Alanina Dahil Olan Alanlar: Dairelerin satii brit m? lzerinden yapiimaktadir. Merdiven, asansor
holleri, tesisat alanlari v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler ve otoparklardan katilim yoktur.

Genel Ozellikler: 9.500 m? toplam kapal ingaat alarmina sahip, 70 araghk otoparka sahip 19 kath
yapidir. Yeni deprem ydnetmelifine uygun, fore kaziklarla saglamlastinlmus zemin lizerine, yiksek

kaliteli hazir beton ve nerviirlii demir kullanilarak modern gelik kalip istemiyle insa edimistir. Giydirme
cephe, aliiminyum motorlu panjur sistemi, fotoselli kapilar, merkezi sistem klima ve havalandirma,
verden 1sitma ve sicak su, merkezi anten sistemi, kablo TV, uydu yayini, jeneratdr, siginak, ¢op
toplama sistemi, video intercom ve kamera ile 24 saat gilivenlik, kimlik kontrolii iD elektronik kart
gegisli otomatik giris. Taginmazin zemin katinda magazalar yer almakta, 7. normal kata kadar otopark
yer almakta, 8. ve 19. normal katlar arasinda ise konutlar yer almakta olup konutlara ait 24 araghk

otopark alam bulunmaktadir.
Teslim Sekli; Anahtar teslim
Mimari Detay: Dairelerde, Asma tavan, granit, mermer ve lamine parke zemin kaplamasi, yiiksek ses
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SiB
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GAYRIMENKUL DEGERLEME
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izalasyonu, tzel tasanm banyo ve vitrifiye, yangin ve hirsiz alarm sistemi mevcut olup, daireler
ankastresiz teslim edilmigtir.
Dairelerin tamaminda balkon bulunmakta olup, camlar belli agida agilabilmektedir.

Tasinmazin mimari projesine gére 8., 9., 12, 13, 14. katlarinda 190 m*lik 2 adet daire diger
katlarinda ise 380 m?¥lik birer adet daire olmak fiizere toplamda 17 adet Rezidans olarak
tasarlanmistir. Mevcut durumda istege bagh olarak kattaki Rezidanslarda birlesme yapilmigtir.
Mevcut durumdaki bagimsiz bdlim dagiimi agagidaki sekilde belirtilmistir,

9. kat
10.
11
12.
13.
14.
15.
16.
17.

{Briit 190 m? * 2)

{Briit 380 m?) (5+1)
{Briit 190 m? * 2) (3+1)
(Briit 190 m? * 2) (3+1}
(Briit 190 m? * 2) (3+1)
(Briit 190 m? * 2) (3+1)
{Briit 380 m?) (5+1)
(Briit 380 m?) (5+1)
{Briit 160 m?) (2+1)
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ﬂ__m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: GUREL TOWER

Konum: Alsancak-Konak
| Proje Sahibi: Giirel Endiistri A.5.
' Yatinm Ortakhgi: N/A
| Yilklenici: Ege Yapi ingaat Tic. San. A.S.
| Mimari Tasarim: Mimar Aybars Kendir
: ingaat Baglangici: 2004
Tamamlanma Tarihi: Mart 2007
{ Arsa Bilyiikliigii: N/A
Toplam Yesil Alan: N/A
Toplam Konut Alani: N/A
_Toplam Sosyal Tesis Alani: 1.800 m?

Konut Tipleri: 1+1 2+1 3+1
Konut Sayist: 34 adet 51 adet 17 adet

Toplamda 102 adet ve 6 tip daire yer almaktadir.
Konut Fiyatlan: 400.000 TL-2.000.000 TL |
Konut Biyiikliikferi: Daireler 70-300 m? arasinda degismektedir.
m?Basina Ortalama Konut Fiyatlar: 5.715 TL/m? - 7.000.- TL/m?{2.019- 2.473 USD/mI) arah@ndadir.
(KDV harig)

| Satig Projeksiyonu: Konutlann tamami{%100) insaat tamamlanana kadar satimistir,

Satis Alanina Dahil Olan Alanlar: Dairelerin satigi briit m? {izerinden yapiimaktadir. Merdiven, asansér
holleri, tesisat alanlan v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler ve atoparklardan katilim yoktur.

Genel Ozellikler: 25 katta toplam 27.000 m”lik ingaat alanina sahip olan Giirel Tower Rezidans’ de, |
300 aracglik otopark bulunmaktadir. 17 katta toplam 102 adet daire bulunmakta olup bunlarin tamami |
Rezidans kullanimhdir. i
Otopark S kat 1800 m?, otopark katimin Gstiinde yitkselen teras kat ve restaurant 6. katta, aligverig
merkezi zemin katta, bodrum kat) spor aktivitelerinin ve tesisat kismimin oldugu b8liimdiir. Her katta
yer alan 180 m?lik fuaye ile toplu halde yapilacak toplantilara olanak saglamaktadir.

Teslim Sekli: Anahtar teslim

Mimari Detay: Her daire Franke marka full ankastre driinler ve LG marka klimalar bulunmaktadir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. m_._m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Daire satislarinda maobilya diginda ankastre, firin ve beyaz esya saglanmaktadir. Taginmazlarda balkon
bulunmamakta olup, camlar kismi ve belli agida agilmaktadir.

Kule sadece 800 m? olup her katta degisik daire sayilan buslunmaktadir. 7-14 arasi katlarda & daire
her bir katta (70-300m?),15-23 kat arasi 2-6 daire{165-200m?) bulunmaktadir. Ust katlardaki daireler
3 ve 4 odal daireler olarak aynlirken alt katlardaki daireler genelde stlidyo tarn daireler olarak

tasarlanmistir.
Yapida, 1+1, 2+1, 3+1 secenekleriyle 6 farkl tip olmak lizere toplamda 102 daire ve her daire igin 1

arachk otopark yeri bulunmaktadir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

[Adi: FOLKART TOWERS

Konum: Bayrakh

Proje Sahibi: N/A

Yatiim Ortakhgi: N/A

Yiiklenici: FOLKART YAPI SANAYI TICARET A.S.
Mimari Tasanim: Mimar Mehmet Yagcioglu

ingaat Baslangici: 2011

Tamamlanma Tarihi: A Kule Subat, 2014 — 8 Kule Agustos, 2014
Arsa Bilyiikligi; 27.000 m?

Toplam Yesil Alan: N/A

Toplam Konut Alani: ~26.450 m?

Toplam Sosyal Tesis Alami: 3.500 m?(Spor kompleksi}

Konut Tipleri: 1+1 2+1 3+1

Konut Sayisi: 131 64 18

Konut Fiyatlan: 203.000 USD-327.000 | 332.000USD- 570.000 USD-579.000
usD 335.000USD UsD

Konut Biiyiikliikleri: 75-108 m? aras| 114-123 m? arasi 193-202 m? arasi

m?Basina Konut 2.543-2.694 USD/m?*

Fiyatlarn; (7.184-7.610 TL/m?) (%6 iskontolu Pesin Satig Fiyatlan)

m?Basina Ortalama Konut Fiyatlar:; 2.543-2.694 usD/m* (7.184-7.610 TL/m?) (%6 iskontolu Pegin
Satig Fiyatlan) {KDV harig)

Sati5 Projeksiyonu: 2016 yili Mayis Ay itibari ile iki kule genelinde satiglarin %80t tamamlanmistir.
Satig Alanina Dahil Olan Alanlar: Dairelerin satis briitt m? iizerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansér
holleri, tesisat alanlari v.b. briit alana dahil olup; sosyal tesisler ve otaparklardan katilim yoktur.

Genel Ozellikler: 27.000 m? arsa iizerinde, 40 kath 2 kule olarak, 200 m. yiiksekliginde insaa
edilecektir. Folkart Towers'in ilk 8 katinda otopark, ¢arsi ve spa alani, 8. kat ile 18. kat arasinda
Rezidans, 19 ve 40. katlar arasinda ise ofisler yer alacak olup, toplam 658 adet ofis ve Rezidans

bulunmaktadir.
Teslim Sekli: Anahtar teslim

Mimari Detay: Taginmazda 1+1 ve 2+1 daireler tek cephelidir. TUm dairelerde pencere agilimi
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

yapilabilmektedir. Daireler ankastreli teslim edilmektedir. Mobilya, buzdolabi ve camasir makinesi
disinda tiim donamimlar (Ankastre finn, davlumbaz, bulagik makinesi vs.) dairelerin icerisinde
saglanmaktadir. Her katta 9 adet ve 11 adet olmak iizere 2 farkh kat dagilimi bulunmaktadir.

Birinci Kule'de 8.-18. kat aras), ikinci Kule'de 7.-18. katlar arasi konut bulunmaktadir.

1+1 dairelerden 70-75 m? arast olanlar, bulvar cepheli, 85-118 m? arasi daireler ise deniz cephelidir.
2+1 ve 3+1 dairelerin tamam) deniz cephelidir.

Satislar sirasinda miigteri talebi dofrultusunda tipler birlestirilip, 5+1 (3+1 ve 2+1), 4+1 (3+1 ve 1+1),
konumuna gére 3+1 (1+1, 1+1 ve 1+1) olarak farkh tipler olusturlmustur. Bu sebeple son durumda
hangi tipten ne kadar olustugu proje baglangici ve giincel bilgilerle uygulamada paralel gitmemistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi; EGE PERLA (iS GYO)

Konum: Bayrakl

Proje Sahibi: i5 GYO

Yatinm Ortakhig: IS GYO

Yiiklenici: N/A

Mimari Tasarim: Emre AROLAT

insaat Baslangici: 2013

Tamamlanma Tarihi: 2016 YILI HAZIRAN AY|
Arsa Bliylikligi: 18.392 m?

Toplam Yesil Alan: N/A

Toplam Konut Alam; ~30.000 m?

Toplam AVM Kiralanabilir Alani: 24.000 m?

Konut Tipleri: 1+1 2+1 PLUS 3+1(A)

Konut Sayisi: 6 30 33

Konut Fiyatlar: 245.000 % 328.000% 574.000 8

Konut Bliyiiklikleri: 83 m? (1+1} 162 m?{2+1 Plus) 191 m? (3+1 A)

m?Basina Konut 2.952 USD/m? Satrs Tamarnlanmistir 2.025 USD/m?

Fiyatlar; 8.339 TL/m? 3 U5 720 TL/m?

Konut Tipleri: 3+1(B) 4+1 EX 5+1 EX

Konut Sayisi: 32 5 5

Konut Fiyatlar: 550.000 5 - 637.000 5 932.000 % Satigi Tamamlanmistir.

Konut Biiyiikliikleri: 193 m?(3+1 B) 251 m? {4+1 EX) 274 m? (541 EX)
2.849 USD/m3-3.300

3.713 USD/m* .

m?Basina Konut
10.489 TL/m? Satigi Tamamlanmistir

z
Fiyatlar: L

8.048-9.322 TL/m?
m?Bagina Ortalama Konut Fiyatlari: 5.720 TL/m? - 10.489- TL/m? {2.025-3.713 USD/m¢)araligindadir.
{KDV harig)

Satis Projeksiyonu: 2012 yili Eylil ayinin 2. haftas) satisa gikan Ege Perla’min satislannin 2016 yih
Mayis ay itibari ile %70'i tamamlanmistir.

Satig Alanina Dahil Olan Alanlar: Dairelerin satigt briit m? Gzerinden yapiimaktadir. Merdiven, asansér
holleri, otopark, tesisat alanlar v.b. briit alana dahil olup ortak alanlarin satisa dahil edildigi bilgisi
alinmistir. Satiga hazir olan daireler igerisinde ankastre firnin, daviumbaz, dolaplar yer almakta elup,
gamasir makinesi ve buzdolabi satiga dahil olmamaktadir.

Genel Ozellikler: 18.000 m? arsa Gzerinde, 38 kath ve 21 katl, 2 kule olarak, yaklagik 120 m.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

yiksekliginde insaa edilecektir. Egeperla’min 38 kath kulesinde yer alan katlarda Rezidans, 21 kath
kulesinde yer alan katlarda homeofice tarzinda ofisler yer alacak olup, toplam 84 adet ofis ve 109 adet

Rezidans bulunmaktadir.

Teslim Sekli: Anahtar teslim

i Mimari Detay: Tasinmazda 1+1 ve 2+1 daireler tek cephelidir. Tim dairelerde pencere agihmi
vapilabilmektedir. Daireler ankastreli teslim edilmektedir. Dairelerin tamarm deniz cephelidir. Proje A
ve B blok olmak Gzere iki bloktan olusmaktadir, A blok icerisinde 111 adet konut initesi bulunmakta
olup, B blok icerisinde 65 itnite yer almaktadir. Bunlardan 40 tanesi ofis clup, 15 tanesi home ofis
olarak kutlamilacaktir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAXLIGI AS. m__m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adii BAYRAKLI TOWER | KAVUKLAR )

o AR
’ ‘_‘_*_'-/

e

Konum: Bayrakl

Proje Sahibi: KAVUKLAR AKARYAKIT OTOMOTIV INSAAT SAN. TiC. A.S.- Miray
Yatinm Ortakhig -

Yiiklenici: N/A

Mimari Tasarim: Kreatif Mimarhk

ingaat Baslangic:: 2012

Tamamlanma Tarihi: 2013, Mart

Arsa Biiyiikligii: 6.839,28 m?

Toplam Yesil Alan: 3.500 m?

Toplam Konut Alami: 39.024,75 m?

Toplam AVM Kiralanabilir Alarm: 4.354,54 m?

Konut Tipleri: Her katta 9 adet home ofis bulunmakta olup, 23 Home ofis katinda ayni sekilde devam

etmektedir.

Konut Sayisi: Home Ofis - 171 adet

Konut Fiyatlari: 405.000 TL - 700.000 TL

Konut Biiyiikliikleri: 84,231 m’ - 145,089 m’

m?Basina Ortalama Konut Fiyatlar; 5.000 TL/m? - 7.000.- TL/m?{1.767-2.473 USD/m’) araligindadir.
{KDV harig)

Satis Projeksiyonu: insaat asamasinda baslayan satislar %100 eraninda tamamlanmistir,

Satis Alanina Dahil Olan Alantar: Dairelerin satist briit m? iizerinden yapilmaktadir. Merdiven, asansér
holleri, otopark, tesisat alanlan v.b. briit alana dahil olmaktadir. Satista mutfak dolaplan ile ankastre
ocak ve aspiratdr verilmekte olup, banyo dolabi, klozet ve armatiirleri takili teslim edilmektedir. Ofis
kapilari, saten algipan tavanlarda aydinlatma armatirleri takili ve zemin dogemesi yapilmaktadir.
Mekanik olarak, merkezi sistem VRF Il 1sitma ve sofutma sistemi, Control 4 akilli otomasyon sistemi,
temiz hava santrali bulunmaktadir.

Genel Ozellikler: Giivenlik sebebiyle konut bloguna ¢ikan asansérler ile, otaparklara inen asansérler
birbirinden ayrnlmistir. Bunlar disinda tiim katlara hizmet eden bir acil durum (sedye) asansérii
bulunmaktadir. Yapinin 1sitma ve sogutma sistemi VRV {Merkezi Klima) ile saglanmaktadwr. Tim
yapimin giinliik su ve yangin suyu ihtiyacini karsilamak iizere bodrum katta, su deposu ve hidrofor
dairesi yapilmis, trafo ve jeneratdr yerleri ayrimigtir.

Teslim Sekli: Anahtar teslim

Mimari Detay: 19 adet konut katinda yaklasik 60, 80 ve 100 m“lik 9 tip daireden toplam 171 adet
daire bulunmaktadir. 3 adet bodrum katinda konut ve gars bloguna hizmet eden 222 araclik otopark,
ve siginak bulunmaktadir. Daire bagina 1 otopark yapimistir.

RAPOR NO: 2016REVCTS RAPOR TARIHI: 04.05.2016
*GlzLiDIrR

454

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | www.tskbgd.com.tr | Ticaret Sicil No: 485935
Merkez: Maclisi Msbusan Caddesl, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findikliistanbul Istanbul Tal: 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 5035
Ankara (Sube): 0312 441 75 22 | izmir (Sube): 0232 463 12 00 | Adana ($ube): 0322 458 59 80 | Antalya {Subae): 0242 322 20 90
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir (Sube): 0412 225 03 00



MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

GAYRIMENKUL DEGERLEME
3.3.1.1 Konut Sektdrii Acisindan Bdlgenin Degerlendirilmesi ve Degerleme Uzmaninin Profesyonel Gorigi

Projelerin Uydu Fotografi Uzerinden Gosterimi
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTANLIGIAS. m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

a) Proje Alarm Yakin Cevresindeki Daire Tiplerinin ve Alanlarimin Dagilimi

Yakin ¢evredeki bazi projelerin daire tiplerine gére dagihmiar ve yiizdesel oranlari agagidaki gibidir;

PORT REZiDANS: KORDON KULE:
B (4+1) / R
+
so% 4% 30ADET
40% E(3+1) B (5+1)
7 ADET
0% 12ADET
B {2+1) m (3+1)
20% 12 ADET 10 ADET
10% m(3+1)
0% 4 ADET 100%
TiPLERE GORE TOPLAM DAGILIM TABLOSU:
s0% +— —4Bk——
40% mS+1
30% ma+1
m3+1
20%
m2+1
10% W1+l
0%
*Yukaridaki tablo Port-Kordon Kule-Folkart projelerine aittir.
PUNTA REZIDANS GUREL TOWER
50%
50% s 5 m(2+1)
10 ADET 30 4 m(1+1)
= (3+1) - 17 34 ADET
20 ADET 20% - g = (341)
10% - j_ 17 ADET
0% :
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. E_m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

FOLKART TOWER EGE PERLA
= (1+1)
®(1+1) 6 ADET
131 ADET @ (2+1 PLUS)
B {2+1) 30 ADET
1] m3+1 (A)
m{3+1) 33 ADET
18 ADET m 3+1(B)
32 ADET

Yakin ¢evrede yer alan bazi projelerin Rezidanslarinin ortalama alansal dagihmian agagidaki gibidir;

DAIRELERIN PROJELERE GOR BRUT ALAN DAGILIM i
| Stidy 1+1 2+1 4+1
76 | 90 0
AKSOY RESIDENCE : 78 | 140 .
PORT RESIDENCE 20 N _._1 — :
o | 140 0
PUNTA RESIDENCE g 1405 o
X - 160 o
 KORDON KULE 0 0 0 0
GUREL RESIDENCE 70 1658 0
71 | 125 0
FOLKART TOWERS 85 |me130 =
105 [ -
118 | - -
EGE PERLA 83 | 156 162-251
BAYRAKL! TOWER F

izmir’deki Rezidans projelerinde tercih edilen daire tipleri genel olarak 1+1 olarak dne gikmakta olup, 5+1 veya
4+1 tipteki dairelerin tercih edilebilirligi diisitk sviyededir. Tum projelerde az sayida alan biiyiikliigi yiksek olan
ve 4+1, 5+1 tipinde daire projelendirmesine gidilmektedir.

izmirdeki yasam kalitesi ve tercihler géz 6niinde bulunduruldgunda balkon veya seyir terasi olan dairelerin
daha cok tercih edildigi, 1+1 veya 2+1 tipteki kullamim alam biyik olan Dairelerin daha ¢ok alicisi oldugu
disinilmektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS. N__._m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

3.3.2 Pazar Aragtirmasi {Ofis Sektori)

3.3.2.1. Ofis Sektdrii agisindan izmir Bélgesi

izmir, istanbul ve Ankara’dan sonra Tiirkiye’nin Ugiincii geligmis ofis pazari olarak dne gikmaktadir. Yeni ofis
projeleri ile birlikte lzmir ofis pazarinda A sinifi ofis arzinda olusan artiga kargin, halen is hani ve agirhkh olarak
konuttan dénlistirilmis olan digiik kaliteli ofis stoku varhgini sirdirmektedir. Turkiye'nin en dnemli ticaret
ve limanlar kentlerinden biri olarak izmir'de ofis pazarinda ana kullanici/kiralayici olarak lojistik ve denizcilik
sektorlinde faaliyet gosteren sirketler 6ne gikmaktadir. Bununla birlikte izmir ofis pazaninda kullamalar
bolgede yer alan cekim merkezlerine gére farklilik gtstermektedir.

izmir'de modern ofis gelisiminin ilk érnekleri 2001 yilindan itibaren gériilmeye baglanmigtir. Bu yildan itibaren
izmir ofis piyasasinin ilk A tipi ofis drnekleri olusmaya baslamistir. 2008 yiina kadar oldukga sinirh geligen izmir
A sinifi ofis pazar, bu yilindan itibaren 6zellikle Bayrakh Bolgesi'nde modern ofis projelerinin gelisimi ile
hareketlenmeye baslamistir. izmir'de ticari faaliyetlerin yogunlagtig Konak ilgesine bagl Basmane-Cankaya
Bolgeleri izmir'in Merkezi is Alari olarak adlandiriimaktadir. Bu béigede yer alan ofis arzi agirlikh olarak B ve C
tipi olarak tanimlanabilecek han ve eski is merkezi stoklarindan clugmaktadir. Ayrica bélgede proje geligimine
uygun arsa arz) kisith durumdadir. Bu bélgede yer alan ofis kullamcilarimin agirhkl olarak ticaret, denetim-
danmismanlik, ilag-kimya ve diger hizmet sektorlerinde faaliyet gosteren firmalar oldugu gézlemlenmektedir.

Son yillarda, liman gevresinde ve Salhane-Turan hattinda modern ofis binalar yer almaya baslamig olmakla
birlikte sunulan toplam ofis arzi heniiz talebi karsilayacak diizeyde degildir. izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin
2011 yiimn Mart ayinda onayladigi 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plami gercevesinde, izmirin “Yeni Kent
Merkezi”, Alsancak-Salhane-Turan Aksi olarak belirlenmistir. Kentsel don{isim programu cergevesinde, eski
fabrika alanlarinin karma kullaniml ofis-Rezidans-aligverig merkezi projeferine donistiriimesi nitelikli ofis arzi
yaratma anlaminda bu bélgeleri cazip kilmaktadir.

Modern ofis gelisiminin en yogun oldufu alt béige Salhane-Turan Bolgesi olarak ortaya glkmaktadir. A tipi ofis
projelerinin heniiz yeni gelismeye bagladig) bu bdlgede yer alan izmir Adliye Sarayi ve istinaf Mahkemeleri,
bélgenin kullanici profilini etkileyen kurumlar olarak &ne gikmaktadir. Bu bélgede yer alan ofislerin ana
kullaricilan agirhkh olarak finans kuruluglar ile hukuk biirolandir.

Pazarda yer alan sinirh sayidaki kurumsal gayrimenkuller, yatinm piyasasindaki en onemli engellerden biri
olmaktadir. Ofis pazari halen gelisim siirecinde oldugundan, ofis pazarindaki yatinmcilarin gayrimenkullerin
niteligini azaltmasina ragmen, gayrimenkullerin kat bazina satigini gerceklestirmeyi tercih ettikleri
goriilmektedir. Bununla birlikte pazar hizla degismekte ve yeni imar plani uygulamalarina bagh olarak, pazara
giiclia ve nitelikli bir arzin girmesi beklenmektedir.
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGI AS.

L]
GAYRIMENKUL DEGERLEME

3.3.2.2 izmir'deki bazi A Sinifi Ofis Projeleri Hakkinda Genel Bilgiler

izmir'deki bashca A sinifi ofis projeleri asagidaki krokide gosterilmektedir.

Halkapinar Metio ve
tizhan 1stasyonalan

AT
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SALHANE i$ MERKEZi

PROJENIN DURUMU Tamamlanmis

BASLANGIC TARIH} 2007

BITIS TARIHI 2009

YUKLENICi FIRMA Megapol A.S

KONUM Salhane

ALAN BILGisi 9.500 m? ingaat alan

M?BASINA OFiS FIYATLARI: 6.500-6.700.-TL/m? (2.297-2.367 USD/m")

M2 BASINA ORTALAMA OFis m? kira bedellerinin 32-33 TL/m?%/Ay (11-12 USD/m*’/Ay) oldu@u, satilik

FiYATLARI: ofis bulunmadigi ancak metrekare birim satig fiyatlarinin 6.500-6.700.-
TL/m? (2.297-2.367 USD/m?) civarinda olabilecegi belirtiimektedir.

KULLANIM SEKLI Altinyol'daki tiitiin depolar: yiiksek teknolojiye sahip is Merkezi'ne
dondistiirtiimistdr. .

YAPI (OZELLIKLERI S ve 6 kath 2 bloktan olugmakta ofan yapinin 160 araghk otoparki l

bulunmaktadir.
KIRALANABILIR OFiS ALANLARI | Her kati yaklagik 1.500 m? kiralanabilir alan biiyiikligtine sahiptir. |
HIZMETLER >

» 24 saat guvenlik
# Kameral giivenlik sistemi
¥ Yangin alarm sistemi
»  Yiiksek hizl asansdrler
> 160 Arachk Otopark
¥ D karth gecis sistemi
DOLULUK ORANI % 100
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HERiS TOWER

Pemmm— ALTANCAS

- _—mu]

ih't'ml

85T R

PROJENIN DURUMU

Tamamlanmig

BASLANGIC TARIHI 1998

BIiTiS TARIHI 2001
YUKLENICi FIRMA Megapol A.S.
KONUM Alsancak

ALAN BILGIsI

19.000 m? insaat alani

M? BASINA OFiS

Ofislerin satisinin tamamland@s tarihteki, m? satiglanin 5.250-6.000.-TL/m? {1.855-

FiYATLARI: 2.120 USD/m’} arasinda gerceklestigi belirtilmektedir.

M2 BASINA m? kira bedellerinin 30-40 TL/m%/Ay (11-14 USD/m"/Ay) oldugu, satilik ofis
ORTALAMA OFIS bulunmadig ancak satis fiyatlarimn ise 5.250-6.000.-TL/m? (1.855-2.120 usn/m?)
FIYATLARI: civarinda olabilecegi belirtilmistir,

KULLANIM SEKLI

is Merkezi

YAPI OZELLIKLERI

25 kath, 450 araghk otopark kapasitesi olan ofis binasi

KiRALANABILIR OFiS | 225 m? ve 450 m? kiralanabilir alan biiyiiklGgiine sahip ofisler
ALANLARI
HiZMETLER » 24 saat givenlik

> Kameral giivenlik sistemi

» Yangin alarm sistemi

¥ Yiksek hizl asansorler

> QOtopark

> 1D karth gegis sistemi

% 100

DOLULUK ORANI
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

MEGAPOL TOWER

GAYRIMENKUL DEGERLEME

I
ARG A A

PROJENIN DURUMU

insaat Asamasinda

BASLANGIC TARIHi 2010

BiTiS TARIHi 2012'nin ilk geyregi

YUKLENICE FIRMA Megapol A.S.

KONUM Salhane

ALAN BILGISi 31.250 m? ingaat alam

OFis TiPLERI: Her kat tek olarak satilmis olup terash ve terassiz olarak iki tip bulunmaktadir.

OFIS SAYISI:

26

OFiS FIYATLARI:

3.000.000 TL - 4.000.000 TL

OFiS BUYUKLUKLERI: | 580 m*-805 m*
MZ2BASINA OFiS 7.000.-TL/m"
FIYATLARI:
MIBASINA Ofislerin satistun tamamland i@ tarihteki, m? satislarin 5.000-5.500.-TL {1.767-1.943-
ORTALAMA OFis USD} arasinda gerceklestigi belirtiimektedir.
FIYATLARI:
KULLANIM SEKLI Finans ve ticaret merkezi, sergi salonu, 3.000 m* magaza atani
YAPI OZELLIKLERI 26 kath, 260 ara¢ kapasiteli otopark: olan ofis binasi
KIRALANABILIR OFis | Ug farkli ofis tipi bulunmaktadir. Terasl ofisler: 805 m?, terassiz ofisler ise 580 m* ve
ALANLARI 805 m? kullanum alanina sahip olan kiralabilir alan bilyiiklikleridir.
HiZMETLER > 24 saat giivenlik

> Kamerah givenlik sistemi

> Yangin alarm sistemi

»  Yiiksek hizli asansérler

#  Acik-kapal spor merkezi

> Otopark

ID karth gegis sistemi

DOLULUK ORANI % 100
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

TEPEKULE iS MERKEZi

PROJENIN DURUMU

Tamamlanmig

BASLANGIC TARiHI 2002

BiTi§ TARIHI 2003

YUKLENICI FIRMA GENTA A.S.

KONUM Salhane

ALAN BILGISI 5.499 m? arsa iizerinde 29.640 m? ingaat alani bulunmaktadir.

OFIS TiPLERI: 141 1+1

OFi$ SAYIS!: 24 64

OFIS FIYATLARI: 215.000 TL- 240.000 TL 440.000 TL - 450.000 TL
OFis BUYUKLUKLER: | 50 m* 100 m*

M2 BASINA OFIS 4.300 TL/m*- 4.800 TU/m" 4.400 TL/m" - 4.500 TL/m"
FiYATLARL:

M2BASINA m? kira bedellerinin 20-30 TL/m?/Ay (7-11 USD/m?/Ay), m? birim satig
ORTALAMA OFis bedellerinin ise 4.300 TL/m? -4.800 TL/m’ dir. (1.519 USD/m® - 1.696 USD/m’)
FiYATLARL:

KULLANIM SEKLE

Otopark, Showroom, Kongre ve Sergi Merkezi, is Merkezi

YAPI OZELLIKLER]

Yeni deprem yénetmeligine uygun olarak insa edilen binarun zemin lyilestirme
calismalarinda; S68 adet kesisen kaziktan olusan diyafram duvari, 322 adet temel
kazik ile ankiraj imalati gergeklestiriimis olup 3 mt. kalinliginda temel inga edilmigtir.
Bina, 2 bodrum + Zemin + 1.Kat + Teras/Tesisat Kati + M.M.O. Egitim Kati+M.M.O.
idari kat + 10 Biiro Kat) + Teras/Restoran kati olmak iizere toplam 18 kattan
olusmaktadir i

KiRALANABILIR OFisS
ALANLAR!

Otopark: 8.330 m?, Showroom: 1.200 m?, i3 Merkezi: 12.533 m?
Kongre ve Sergi Merkezi: 7.577 m?, Caty Restoran-Bar, 50-100 m? kiralanabililr alan
bliylikligi aralifinda ofisler

HiZMETLER > 24 saat giivenlik
¥ Kameral giivenlik sistemi
> Yangin alarm sistemi
> Yiiksek hizh asansdrler
¥ Agk-kapal spor merkezi
» 240 Araghk Otopark
» D karth gegis sistemi
DOLULUK ORANI % 100
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PROJENIN DURUMU Tamamlanmis
BASLANGIC TARIHI 2005

BiTiS TARIHI 2009

YOKLENICI FIRMA Megapol A.S.

KONUM Bayrakli

ALAN BiLGisi 38.107 m? insaat alani

MZBASINA OFIS 6.000-7.000.-TL/m?

FIYATLARI: {2.120 - 2.473 UsD/m?)

M2BASINA m? kira bedellerinin ortalama 20-30 TL/m? (7-11 USD/m?/Ay oldu@u, m? birim satig
ORTALAMA OFiS bedellerinin ise 6.000-7.000.-TL/m (2.120 - 2.473 USD/m?) civarinda oldugu
FiYATLARI: belirtilmistir.

KULLANIM SEKLI Ofis

YAPI OZELLIKLERI Yeni Kent Merkezi'nde, Adlive Binasi'na yakin konumlu 24 ve 19 kath iki bloktan

olusan, 397 arachk otopark kapasitesi bulunan ofis binasi
KIRALANABILIR OFIS | 50 m? - 800 m? araliginda kiralanabilir alan biiyikliigii olan ofisler

ALANLARI
HIZMETLER > 24 saat giivenlik
> Kamerall givenlik sistemi
> Yangin alarm sistemi
¥  Yiksek hizh asansérler
» Otopark
ID karth gegis sistemi
DOLULUK ORANI % 100
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FOLKART TOWERS
PROJENIN DURUMU Tamamlanmis
BASLANGIG TARIHi 2011
BiTiS TARIHi A Kule Subat, 2014 — B Kule ABustos, 2014
YUKLENICE FIRMA Folkart Yapi Sanayi Ticaret A.5.
KONUM Bayrakl
ALAN BILGiSi ~26.450 m* ingaat alan
OFiS TIPLERI: A ve B blokta genel olarak 10 tip ofis bulunmakta olup, tiplere bagh olarak adet
dagilimlan degismektedir. Tip bazinda bloklar arasinda farkliiklar olmaktador.
OFiS SAYISI: 440 adet ofis bulunmaktadir,
OFiS FIYATLARI: 251.000 USD — 670.000 USD (709.050,00 TL — 1.892.683 TL)

1.blokta 62 m* alan biiyiikliigiine sahip 96 adet ofis bulunmakta olup degisen

OFis BOYUKLUKLERI: adetlerde 82 m?%, 98 m, 100 m?, 130 m", 154 m*, 200 m’ olmak iizere kat bazinda
1.150 m’ bilyiikliige sahip farkh ofisier yer almaktadir.

m? kira bedellerinin ortalama 30-40 TL/m?/ay {11-14 USD/m?/Ay) oldugu, m? birim
satis bedellerinin ise 3.055 USD/m? - 3.350 USD/m?(8.630 TL/m3-9.463 TL/m?)
araliBindadir. (%6 iskontolu Pesin Satis Fiyatlan) {(KDV harig)

M?BASINA ORTALAMA | 3.055 USD/m’ — 3.350 USD/m" (8.630 TL/m?-9.463 TL /m?) (%6 iskontolu Pegin Satrs

M2 BASINA OFiS
FiYATLARI:

OFIS FiYATLARI: Fiyatlari) {KDV haric)
30-40 TL/m?/ay {11-14 USD/m?/Ay)
KULLANIM SEKLi Ofis+ Konut+Rezidans
YAPI BZELLIKLERI 27.000 m? arsa iizerinde, 40 katll 2 kule olarak, 200 m. yiikseklifinde insaa

edilecektir. Folkart Towers'in ilk 8 katinda otopark, garsi ve spa alan, 8. kat ile 18.
kat arasinda Rezidans, 19 ve 43. katlar arasinda ise ofisler yer alacak olup, toplam
658 adet ofis ve Rezidans bulunmaktadsr.

KiRALANABILIR OFiS 50 m? - 800 m? arah@inda kiralanabilir alan biiyiikliigii olan ofisler
ALANLARI
HiZMETLER > 24 saat giivenlik
> Kameral glivenlik sistemi
> Yangin alarm sistemi
> Yiiksek hizh asansérler
> Otopark
DOLULUK ORANI 2016 yil Mays ay: itibari ile iki kule genelinde satiglarin %90°) tamamlanmistir.
RAPOR NO: 2016REVCTS RAPOR TARIHI: 04.05.2016
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

PROJENIN DURUMU

Tamamlanmamis

BASLANGIC TARIHI 2013
BIiTi$ TARIHI 2015 il Sonu
YUKLENICI FIRMA Is GYO
KONUM Bayrakls
ALAN BILGISI ~30.000 m* ingaat alan
8 KULE
OFIiS TiPLERI: OFis A OFis B OFis C OFis D OFISE
OFIS SAYISI: 8 8 8 8 8
OFiS FIVATLARI: 348.000 - 352.000 5 412.000 5 418.000 5 Satiglari
Tamamlanmistir
OFIS BUYUKLUKLERI: 93,4m’ [ 91,37 m* 113,07 m* 119,85 m" 128,63 m"
i

M?BASINA OFis . i;;i;; Eg-sg - 3.643 $/m’ 3.487 $/m’ Satiglari
FIYATLARI: ’ TL/m? ) 10.291 TL/m? 9.850 TL/m? | Tamamlanmigtir

: . 1+1, 1+1, 5B 1+1, 5C 3+1 3+1 3+1,5 Penthouse
HOME OFiS TiPLERi: 7 I ani
HOME OFiS SAYISI: 3 3 2 9 8 8 1
HOME OFiS FIYATLARI: Sirket portféyiinde olup, satisi yapilmamaktadir.
HOME OFis 113,07 | 119,85m’ | 128,63m’ | 227,92m’ | 252,28m* | 356,18m" | 425,82 m*
BUYUKLOKLERI: m?
M2 BASINA HOME OFiS Sirket portfoyiunde olup, satis1 yapilmamaktadir.
FiYATLARI:
M?BASINA ORTALAMA | 3.487-3.769 $/m’(10.139-10.959.-TL/m")
OFIS FIYATLARI:

KULLANIM SEKLi

Ofis+ Rezidans+Home ofis

YAPI OZELLIKLERI

18.000 m? arsa iizerinde, 38 kath ve 21 kath, 2 kule olarak, yaklasik 120 m.
yiksekliginde insaa edilecektir. Egeperia’min 38 kath kulesinde yer alan katlarda
Rezidans, 21 kath kulesinde yer alan katlarda homeofice tarzinda ofisler yer alacak
olup, toplam 84 adet ofis ve 109 adet Rezidans bulunmaktadir Tasinmazda 1+1 ve
2+1 daireler tek cephelidir. Tim dairelerde pencere agihmi yapilabilmektedir.
Daireler ankastreli teslim edilmektedir. Dairelerin tamami deniz cephelidir.

KIRALANABILIR OFiS
ALANLARI

91 m? - 425 m? arahginda kiralanabilir alan biiyiikliigl olan ofisler bulunmaktadir.

HIZMETLER Fitness center, kapall ylizme havuzu, spa alani, acik ve kapah loung gibi sosyal
aktivite alanlarinin bulundugu Ege Perla'da giiveniik ve otopark gibi hizmet alanlan
da bulunmaktadir.

DOLULUK ORANI 2016 yih Mayi ayi itibari ile her iki blokta toplam satislarin %70'i tamamlanmistir.
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PROJENIN DURUMU

Tamamlanmis

BASLANGIC TARIHI 2012

BiTi$ TARIHI 2013 Mart Ay

YUKLENICI FIRMA Kavuklar Akaryakit Otomotiv insaat San. Tic. A.S.- Miray

KONUM Bayrakh

ALAN BILGiSi ~39,024,75 m* insaat alani

OFIS TiPLERI: Tamami Home Ofis olmak iizere 9 adet tip bulunmaktadir.

OFIS SAYISI: 171 adet (Her tipten 19 adet clmak lzere toplam 171 adet ofis bulunmaktadir)

OFIS FIYATLARY:

330.000 TL - 750.000 TL

84,231 m" - 145,089 m’ (84 m’ ile 145 m* araliginda degisen alan biiylkliklerinde

OFis BUYUKLUKLERI: 9 tip alan biytikligiine sahip ofis olmakta olup, bunlar 84 m?, 90 m*, 100 m?, 120
m? vb. olmaktadir.)

M?BASINA OFiS 2 5 2 . .

FIYATLARI: 5.000 TL/m? - 7.000.- TL/m?{1.767-2.473 USD/m") arali§indadw. (KDV harig)

KULLANIM SEKLI Home Ofis+Ofis+ Diikkan

YAPI OZELLIKLERI

18.000 m? arsa iizerinde, 38 katli ve 21 kath, 2 kule olarak, yaklagik 120 m.
yiiksekliginde ingaa edilecektir. Egeperla’min 38 kath kulesinde yer alan katlarda
Rezidans, 21 kath kulesinde yer alan katlarda homeofice tarzinda ofisler yer alacak
olup, toplam 84 adet ofis ve 109 adet Rezidans bulunmaktadir

ALANLARI

KiRALANABILIR OFIS

84-145 m’ araliinda kiralanabilir alan biiyiklGgi olan ofisler

HIZMETLER

Giivenlik sebebiyle konut bloguna ctkan asansdrler ile, otoparklara inen asansérler
birbirinden ayrilmistir. Bunlar disinda tiim katlara hizmet eden bir acil durum
(sedye) asansdrii bulunmaktadir. Yapinin 1sitma ve sogutma sistemi VRV {Merkezi
Klima} ile saglanmaktadir. Tim yaplmﬁ ginlik su ve yangin suyu ihtiyacin
karsilamak iizere bodrum katta, su depaosu ve hidrofor dairesi yapils, trafo ve
jeneratiir yerleri ayrilmigtir. Dairelerin satisy briit m? Gzerinden yapilmaktadir.
Merdiven, asansor holleri, otopark, tesisat alanlan v.b. briit alana dahil olmaktadir.
Satista mutfak dolaplan ile ankastre ocak ve aspiratdr verilmekte olup, banyo
dolab, klozet ve armatiirleri takili teslim edilmektedir. Ofis kapilari, saten algipan
tavanlarda aydinlatma armatirleri takil ve zemin dosemesi yapimaktadir.
Mekanik olarak, merkezi sistem VRF lll isitma ve sofutma sistemi, Control 4 akilh
otomasyon sistemi, temiz hava santrali bulunmaktadir.

DOLULUK ORANI

ingaat asamasinda baslayan satislar %100 oraninda tamamlanmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

ATEK ADRESS iS MERKEZI

PROJENIN DURUMU Yapim Asamasinda

BASLANGIC TARIHI 2013

BiTiS TARIHI 2016 Mayis

YUKLENICI FIRMA Atek Yap!

KONUM Cinarh

ALAN BILGIS] 26.000 m? ingaat alani

OFiS TiPLERI: 70-160 m* arasinda degisen 5 tip 125 adet ofis bulunmaktadir.

MZ2BASINA OFIS FIYATLARI: 6.000-7.000.-TL/m? (2.124-2.478.-USD/m")

KULLANIM SEKLI Ofis

YAP! OZELLIKLERI Otopark olarak kullamlan 3 bodrum kat, zemin kat ve 26 normal kattan

olusmaktadir.

KIRALANABILIR OFiS ALANLARI | 5 farkli tipte 70-160 m’ aralifinda kiralanabilir alana sahip ofis
bulunmaktadir.

24 saat giivenlik
Kameral glivenlik sistemi
Yangin atarm sistemi
Yiiksek hizli asansorler
160 Araghk Ctopark

ID karth gegis sistemi

HIZMETLER

VVVVVY

SATIS PROJEKSIYONU 2016 yih Mayis Ayl itibari ile proje genelinde satislann % 60-65'i
tamamlanmistir.

RAPOR NO: 2016REVC78 RAPOR TARIHI: 04.05.2016
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GAYRIMENKUL DEGERLEME
NOVUS VENTUS
PROJENIN DURUMU Yapim Asamasinda
BASLANGIC TARiHI 2014 Nisan
BiTiS TARIHI 2016 4. Ceyrek
YUKLENICi FIRMA Sehrin Yapi
KONUM Bayrakh
ALAN BILGiSi 59.000 m? ingaat alani
OFiS SAYISI: Novus igerisinde 150 adet ve Ventus igerisinde 200 adet ofis
bulgnmaktadir.
OFIiS TiPLERI: 90 - 700 m* arasinda deisen cok cesitte ofis bulunmaktadir.
M2 BASINA OFIS FIVATLARI: 2.300 US'D/.mz -3.300 USD/m* (6.497 TL/m’-9.321 TL/m’)
{KDV harigtir.)
KULLANIM SEKLI Ofis
YAPI OZELLIKLERI Otopark olarak kullanilan 3 bodrum kat, zemin ve 32 normal ofis kats
olmak iizere toplam 36 kattan olugmaktadir.
KIRALANABILIR OFiS ALANLARI | Farkli cesitte 90 — 700 m* arahifinda kiralanabilir alana sahip ofis
bulunmaktadir.
HiZMETLER » 24 saat giivenlik
% Kamerah giivenlik sistemi
# Yangin alarm sistemi
*  Yiiksek hizli asansdrler
7 1D kart) gegis sistemi
SATIS PROJEKSIYONU Proje genelinde Mayis 2016 itibari ile ofis satislanmin %70’
tamamlanmustir.

3.3.2.3 izmir Ofis Sektorii Agisindan Genel Degerlendirme

il geneline bakildiginda, bzellikle Bayrakh Bolgesi icerisinde bulunan adliye binasi gevresinde ve Alsancak
Bolgesi'nde ofis kullamimlarimin yogun olacag) yeni yatinmlarnn bulundugu gorilmektedir. Cekim noktas
olugturabilecek bu yatinmiarin bir kismi ingaat asamasinda iken bir kismi ise proje asamasindadir.

il geneline bakildigina yapilan projelerin A sinifi ofis olup, projeler bilinirligi yiiksek sirketler tarafindan
tasarlanmakta ve inga edilmektedir.

RAPOR NO: 2016REVC78 RAPOR TARIHI: 04.05.2016
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3.3.3 Sektorel Analizler
3.3.3.1 Avm Sektorii

2015 yili itibariyle, Tirkiye'deki toplam briit kiralanabilir AVM alani yaklagik 10,2 milyon m? olup 1988-
2013 yillan arasindaki Tlrkiye'deki briit kiralanabilir alan degisimi agagidaki tabloda gésterilmektedir.

MEVEUT GLA BUVEKLOGD

Kaynak www maptriks.com"®

Tirkiye genelinde 2015 yil son ¢eyreginde 361 AVM'de toplam yaklasik 10,2 milyon m? kiralanabilir alan
bulunmakta olup Tiirkiye genelinde 1.000 kisi basina diigen kiralanabilir alan 131 m¥dir. Turkiye'de 81
ilimizin 54'iinde AVM bulunmaktadir. Fransa BKA ortalamasi 252 m?/bin kisi, ingiltere BKA ortalamas)
258 m?/bin kisi ve Almanya BKA ortalamasi 153 m?¥/bin kisi ile kiyaslayinca Tirkiye genel ortalama olarak
geride kalmaktadir. Ancak istanbul 257 m#/bin kisi ile Ankara 270 m?/bin ve Karabiik ile Fransa, ingiltere
ve Almanya ortalamasinin Gstiinde yoguniuk gosteren illerimizdir. Tirkiye genelinde ki 81 ilden yanlizca
3 il genelinde Avrupa ortalamasi yakalanmistir, geri kalan 120 m?/bin ortalama ile izmir de dahil diger
iller ise hem BKA hem de yogunluk agisindan Avrupa ve Tirkiye ortalamasinin gok gerisindedirler.

& www. maptriks.com {Ahsveris Merkezleri 2015/4 Ceyrek)
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Tiirkiye AVM Kiralanabilir Alan Dagilimu (1000
ki;i/m’)

Kaynak www.rrlaptl'iks.mm1I
istanbul, Tiirkiye'nin aligveris merkezi olarak en yiiksek kiralanabilir alana sahip ili olup; Tiirkiye’'deki
toplam kiralanabilir alamin yaklagik %38'i istanbul'da yer almaktadir. 2015 yil son ceyrekte Tirkiye'de
361 AVM vyer alirken, 2016 yili sonunda 106 yeni AVM agilmasi disiniilmektedir. Agiimasi digiiniilen
AVM’lerin %38’i istanbul’dadir. Bunu %10’la izmir, %9 ile Ankara izlemektedir.

Yeni agiimasi diisiiniilen AVM'lerin iller bazinda dagilin

mISTANBUL ®iZMIR m ANKARA

mANTALYA  mBURSA m DIGER

7 www.maptriks.com {Abgveris Merkez eri 2015/4. Geyrek)
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Kaynak www.maptriks com”
3.3.3.2 Aligveris Merkezleri Pazar Aragtirmasi
3.3.3.2.1 izmir ili Perakende Sektorii
izmir ili, ~3.661.930 kisilik merkez niifusu ile biiyiik bir pazar potansiyeline sahiptir. $ehrin sosyo - kiiltire!
vapisi, tarihi dokusu, Onemli ulagim akslanna gore durumu, sanayilesme hizi, gelir dizeyi agisindan
incelendiginde Tirkiye'nin sayili illeri arasina girmektedir.
lzmir ilinde perakende sektdriine yonelik yapilan yatinmlar 2000°li yillarda iist seviyelere gikmigtir. 2000°li
yillara kadar EGS Park kapsamindaki baglayan ahsveris merkezleri, ekonomideki hareketlilik ile birlikte kentin
dnemli akslaninda AVM yatirimlar hayat bulmaya baslanmistir.
iZMmiR iLi ICINDE YER ALAN ALISVERIS
MERKEZLERI

—r - et

8
wow raptriks.com [Aligveris Merkezleri 2015/4. Ceyrek)
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GAYRIMENXUL DEGERLEME

Bornova ilgesindeki Aligveris Merkezleri

Kipa Bornovs,
9131
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Barnova llgesinde Yer Alan AVM'lere Ait m? Alan
Biyiiklikleri
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: : Park Bornova Outiet Center

Yer: Ankara Asfalti-Bornova/izMiR
Yatinmei: Mat ingaat Sanayi ve Tic. A.S.
Geligtirici: Mat insaat Sanayi ve Tic. AS.
Mimari Tasarim: inas ingaat

Yonetim Damsmanligli: MLM Ydnetim ve Organizasyon Tic. Ltd. Sti.

Yatinm Degeri: 3.000.000-%
insaat Baslangici: 2005 (yapilan tadilatla yeniden agilmistir)
Tamamlanma Tarihi: 2004

Agilis Tarihi: 13.11.2004
Arsa Alani: 33.000 m?
Toplam ingaat Alaru: 17.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 11.000 m?
Kat Sayisi: 1
Otopark Kapasitesi: Aglk 16.500 m?; 1500 arag

Magaza Sayisi: 50
Magaza Bliyiklikleri: 10 m3- 952 m?,
Biiyiik Magazalar: LC Waikiki {952 m?), Sarar (652 m?), Fabrika Altinyildiz {582 m?), Aydinl (576 m?)
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: Forum Bornova

Yer: Bornova/iZMiR
Yatirimer: Multi Turkmall Gayrimenkul Yatirim ingaat ve Tic. A.S/ Commerz Grundbesitz-
Investmentgesellschaft GmbH

Geligtirici: Multi Turkmall Gayrimenkul Yatinm ingaat ve Tic. A.S

Mimari Tasanm: : T-T Design, Gouda, Hollanda

Yénetim Danismanhg: Multi Turkmall Gayrimenkul Yatinm ingaat ve Tic. A.S

Yatinm Degeri: 120.000.000-€

insaat Baslangici: 31.08.2005

Tamamlanma Tarihi: 2006

Acilis Tarihi: 12.10.2006

Arsa Alami: 200.000 m?

Toplam insaat Alar: 72.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 62.000 m?

Kat Sayist: 1-2

Otopark Kapasitesi: Agik, 82.000 m?, 3.000 arag

Magaza Sayisi: 130

Magaza Bliyiklikleri: 15 m?-1.697 m?

Biiyiik Magazalar: Zara (1.697 m?}, Watsons (1.280 m? }, D&R {855 m? ), Mother Care (790 m?), Park Bravo
{732 m3), Pull&Bear {639 m?3), Massimo Dutti (558 m? ), Bershka {539 m? }, Adil Isik (510 m?}
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: Tesco Kipa -Bornova Alisveris Merkezi

Yer: Ankara Karayolu-Bornova/IZMIR
Yatinmei: Tesco Kipa Kitle Pazarlama Tic. Ve Gida San. A.$.
Gelistirici: Tesco Kipa Kitle Pazarlama Tic. Ve Gida San. A.S.
Mimari Tasanm: Umo Mimarhk

Yonetim Damsmanhgi: {Kendi biinyesinde)

Yatirim Degeri: N/A

insaat Baslangici: 17.08.1992

Tamamlanma Tarihi: 1994

Agilis Tarihi: 18.10.1994

Arsa Alani: 48,800 m?

Toplam ingaat Alani: ~15.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 9.131 m?

Kat Sayisi: 1

Otopark Kapasitesi: Actk 675 arag

Magaza Sayisi: : 18 magaza, 3 kiosks

Magaza Bivyiiklikleri: 10-260 m?

Biiyiik Magazalar: Ariston (143m?)
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Adi: Kidsmall Bornova

Yer: Bornova/iZMiR

Yatinmeci: Multi Turkmall 42 Emlak Sanayi Ticaret Yatinm A.S.
Gelistirici: Multi Turkmall 42 Emlak Sanayi Ticaret Yatinm A.5.

Mimari Tasarim: : Yagcioglu Mimarhk

Yonetim Danismanhgi: Multi Turkmall 42 Emlak Sanayi Ticaret Yatinm A.S.
Yatinm Degeri: 16.000.000 TL { Arsa degeri harig)

insaat Baslangici:Nisan2011

Tamamianma Tarihi: Nisan 2012

Agilis Tarihi: Nisan 2012

Arsa Alami: 5.070,82 m?

Toplam insaat Alani: 4.800 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 4.800 m?

Kat Sayisi: 2-3

Otopark Kapasitesi: Agik, 48 arag

Magaza Sayisi: 15

Magaza Bliyiikliikleri: 110 m?-1.235 m?

Biiyiik Magazalar: Darty {1.235 m?), Joker (1.076 m? ), LCW (553,7 m?)
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Balgova ilcesindeki Aligveris Merkezleri
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bal¢ova iigesi'nde Yer Alan AVM'lere Ait Otopark
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adr: : Palmiye Aligveris Merkezi

Yer: Balcova/iZMIR

Yatinmci: Bagan Yatinmlar Sanayi ve Tic. A.5.

Geligtirici: Kendi biinyesinde

Mimari Tasanm: Tektonika Mimarlik-Semra Teber

Yénetim Darmsmanhi3i: Pamas Palmiye AVM Ydnetim ve Tic. A.S.

Yatinm Degeri: N/A

insaat Bastangici: N/A

Tamamlanma Tarihi: 2003

Acihg Tarihi: 04.10.2003

Arsa Alani; 15.000 m?

Toplam ingaat Alani: 23.500 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 10.053 m?

Kat Sayisi: 3

| Otopark Kapasitesi10.000 m?, Agik 100, kapal 300 arag

Magaza Sayisi: 108

Magaza Biyiiklikleri: 35-520 m? )
| Bilyilk Magazalar: Tahsin (575 m?), Hayal Diinyas: Oyuncak (1.247 m?2}, Mutlu Hali {447+647 m?)
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: Agora Alisveris Merkezi

e, 4

[lm & &l

Yer: Balgova/fizMiR

Yatinmei: Odak ingaat Miihendislik Madencilik San. Ve Tic. A.S.

Gelistirici: Odak ingaat Miihendislik Madencilik San. Ve Tic. A.S.

Mimari Tasarim: Prodek Mimarlk

Yénetim Dantsmanhg: Odak insaat Miihendislik Madencilik San. Ve Tic. A.S.
Yatinm Degeri: N/A

ingaat Baslangici: N/A

Tamamlanma Tarihi: 2003

Acihig Tarihi: 14.03.2003, 10.09.2008 tarihinde ek binasi ile ingaat alani artilarak agihig yapilmigtir.
Arsa Alani; 20,000 m?

Toplam ingaat Alam: 89.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 29.400 m?

Kat Sayisi: 2

Otopark Kapasitesi: 2.100 arag¢hk kapal otopark alan

Magaza Sayisi: 178

Magaza Bliyiklikleri; 50-1373 m?

Bilyik Magazalar: Mudo City, Marks&Spencer , LC Waikiki, Pagabahge
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.

Adi: Ozdilek Alisveris Merkezi

Yer: inciralt--BalgovaiZMiR

1SiB

ey,
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yatinmar: Ozdilek Grup

Geligtirici: Ozdilek Grup

Mimari Tasarim:N/A

Yénetim Danigsmanlii: Kendi biinyesinde

Yatinnm Degeri: N/A

insaat Baslangici: N/A

Tamamlanma Tarihi: 2001

Agilis Tarihi: 15.11.2001

Arsa Alami: 49.400 m?

Toplam ingaat Alani: 20.000 m? (Toplam AVM Alans)

Toplam Kiralanabilir Alan:-

Kat Sayisi: 2

Otopark Kapasitesi: 1000 arag

Magaza Sayisi: Kendi biinyesinde tek bir magaza bulunmaktadir

Magaza Biyiklikleri: N/A

Bilyiik Magazalar: Ozdilek AVM
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yer: Balcova iZMIR

Yatinmci: Tesco Kipa Kipa Kitle Pazarlama Tic.ve Gida San.A.S.

Gelistirici: Tesco Kipa Kipa Kitle Pazarlama Tic.ve Gida 5an.A.$.

Mimari Tasarim: : Y. Mimar Semra Teber Yener {Tektonika Ltd)

Yénetim Danigsmanhgi: Kendi biinyesinde

Yatinm Degeri: 20.000.000-TL

ingaat Baslangici: N/A

Tamamlanma Tarihi: 2007

Acihs Tarihi: 05.04.2007

Arsa Alani: 42.700 m?

Toplam insaat Alani; 80.000 m?2

Toplam Kiralanabilir Alan: 29.384 m?

Kat Sayisi: 4

Otopark Kapasitesi: 1250 arag

Magaza Sayisi: 70

Magaza Biyiklikleri: Max 4.556 m?

Biyiik Magazalar: Boyner{4.500 m?) , Tepe Home (4.000 m?} , Sports Park
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Adi: Selway Outlet Park-Balcova

o = rog

S —
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yatirimci: Nejat Gida Tur. Tic. A.S.

Gelistirici: Sel Group

Mimari Tasanm: N/A

Yonetim Danismanhg: Kendi Biinyesinde

Yatinm Degeri: 5.000.000-$

ingaat Baslangict: 2005

Tamamianma Tarihi: 2006

Acilis Tarihi: 17.11.2006

Arsa Alanmi: 7.200 m?

Toplam insaat Alani: 7.200 m?

Toplam Kiralanahilir Alan: 7.200 m?

Kat Sayisiz 1

Otopark Kapasitesi: 10.000 m?, agik 300 arag kapasiteli

Magaza Sayisi: 44

Magaza Bliyiiklikleri: 50-900 m?

Blyik Magazalar: Mudo Outlet, LCW, Altinyilchz
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. A

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi:Ege Park Balgova

e "'?—.;T -

Yatirimei: Ege Varlik Yonetim A.S.

Gelistirici: Neset Elbirlik

Mimari Tasanm: Gdzde Giindiizalp Ertekin

Yonetim Danismanhgr: -

Yatirim Degeri: Ege Varlik mevcut binay: 31.500.000 $’a satin alngtir.
insaat Baslangici: 1998

Tamamlanma Tarihi: 2009

Acihs Tarihi: Mart-2009

Arsa Alani: 55.000 m?

Toplam ingaat Alani: 45.000 m? (AVM Alani:16.000 m?)
Toplam Kiralanabilir Alan: 16.000 m?

Kat Sayisi: 23 kat (AVM kat sayisi:3 kat)

Otopark Kapasitesi: 1.000 arag kapasiteli

Magaza Sayisi: 110 {net degil)

Magaza Biiyikliikleri; 50-4.000 m?

Biiylik Magazalar: Teknosa Extra
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MISTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Adi: Asmacat: Alisveris Merkezi

Yer: Balcova/IZMIR

1SI(B

e A
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Yatinmci: Semahat Sevim Afsel

Gelistirici: Semahat Sevim Afsel

Mimari Tasarim: Tabanlhoglu Mimarhk

Yonetim Damgmanh@i: Yapi Kredi Servis

Yatinm Degeri: 57.000.000 USD

_ingaat Baslangici: 2010

Tamamianma Tarihi: 2010

Acihg Tarihi: 27.03.2010

Arsa Alam: 27.000 m?

Toplam insaat Alant: 20.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 20.000 m?

Kat Sayisi: 2

Magaza Sayisi: 20

Otopark Kapasitesi: 315 araghk kapah otopark alani, 130 araglik agik otopark alani

Magaza Bilyiikliikleri: 40-9.000 m?

Biiyiik Magazalar: Migros(9.000 m?), Darfy Elektronik Magazalani (9.000 m?}, Argelik Konsept (1.150)
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Konak ilgesindeki Alisveris Merkezieri

Konak [lga’sinde Yer Alan AVM'lere Ait m2 Alan Bliyiiklikleri
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Konak ilgesi'nde Yer Alan AVM'lere Ait Otopark Durumu
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: Passtel Aligveris Merkezi

Yer: Pasaport-Konak/iZMIR

Yatinme: Zorlu Grup

Gelistirici: Zorlu Grup

Mimari Tasanm: N/A

Yonetim Danmismanhigi: N/A

Yatinm Degeri: 34.000.000-5

ingaat Baslangici: 2007

Tamamlanma Tarihi: 2008

Acilis Tarihi: 2008

Arsa Alani: 2.500 m?

Toplam ingaat Alami: 15.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan: 10.000 m?
Kat Sayisi: 6

Otopark Kapasitesi: Agik 300, kapah 150
Magaza Sayisi: 18

Magaza BiiyiikHikleri: 50-500 m?

Biiyiik Magazalar: Yikim karar nedeniyle magazalar bosaltildi. Migros devam ediyor.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi: Konak Pier Alisveris Merkezi

Yer: Konak/iZMiR

Yatirimci: Ege Varlik Yonetim A.S.

Gelistirici: Ege Varlik Yonetim A.S.

Mimari Tasarim: N/A

Yonetim Damismanhgi: -

Yatinm Degeri: 60.000.000-%

ingaat Baslangici: 03.1997

Tamamlanma Tarihi: 2003

Agils Tarihi: 2003

Arsa Alam: 8.000 m?

Toplam insaat Alam: 13.500 m?

Toplam Kiralanabilir Alan:N/A

Kat Sayisi: 1-2

Otopark Kapasitesi: Sinirl sayida acik otopark (3-5 arag)
Magaza Sayisi: 56

Magaza Biyiiklikleri: 50-800 m?

Biiyiik Magazalar: Beymen (792 m?), Sevil Parfumeri (270 m?), Sarar { 280 m?)
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ad1: izmir Park

a5

Yer: Konak/iZMIiR
Yatinmci: Savranoglu Grup

Gelistirici: Savranoglu Grup

Mimari Tasanim: Meda Yapi Endiistrisi ve Tic. Ltd. Sti.
Yonetim Danigmanligi: Retail Vision

Yatinm Degeri: 50.000.000 USD

ingaat Bastangici: Afustos,2013

Tamamlanma Tarihi: Ocak,2015

Acths Tarihi: -

Arsa Alani: -

Toplam ingaat Alani: 30.000 m?

Toplam Kiralanabilir Alan:13.700 m?

Kat Sayisi: 9 kat

Otopark Kapasitesi: 500 arag

Magaza Sayist: 85

Magaza Biiyiiklukleri: 100-2.000 m?

Biiyiik Magazalar: 1800 m? {Koton)
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GAYRIMENKUL DEGEALEME
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Gaziemir ilgesi'nde Yer Alan AVM'lere Ait Otopark
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