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KIMTEKS POLIURETAN SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
I ZAHNAME

Bu izahname, Sermayve Pivasasi Kurulu (kurul)’ nea .—.{',r..s'f-.::i;,.f..' ......

tarthinde onaylanmishir.

Ortakh@gimizin ¢ikanlms sermayesinin 110,000,000 TL'den 121.550.000 TL'ye
gikarilmas: nedeniyle artimlacak 11.550.000 TL nominal degerli 11,550,000 adet B
Grubu pay ve meveut ortaklardan Yuda Leon Mizrahi'ye ait 9.835.410 TL nominal
degerli 9.835410 adet B Grubu pay, Etel Sason’a ait 2.993.055 TL, nominal degerli
2993055 adet B Grubu pay, Salve Ozsarfati'ye ait 2.145.000 TL pominal degerli
L145.000 adet B Grubu pay, Isak izi Mizrahi've ait 2.312.310 TL nominal degerli
2312310 adet B Grubu pay, Beti Mizrahi’ye ait 2.312.310 TL nominal degerli
2.312.310 adet B Grubu pay, Innovis Ticaret ve Dansmanhk AS.'ve ait 1.608.750 TL
nominal degerli 1.608.750 adet B Grubu Pay, Yener Rakicioglu'na ait 214.500 TL
nominal degerli 214.500 adet B Grubu Pay ve Murat Kuzkan'a ait 28.665 TL nominal
degerli 28.665 adet B Grubu pay olmak fzere toplam 33.000.000 TL nominal deferli
A3000.000 adet B Grubu payin halka arzina iligkin izahnamedir,

Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay mikianndan fazla olmasi halinde,
meveut ortaklardan Yuda Leon Mizrahi'ye ait 2.269.710 TL nominal degerli 2.269.710
adet B Grubu paym, Etel Sason*a ait 690,705 TL nominal degerli 690.705 adet B Grubu
payin, Salvo fh:sarl‘uti‘}'n ait 495.000 TL nominal degerli 495.000 adet B Grubu payin,
Isak izi Mizrahi've ait 533.610 T1, nominal deferli S33 610 adot B Cesba payun, Beti
Mizrahi'ye ait 533.610 TL nominal degerli 533.610 adet B Grubu pavin, innovis Ticaret
ve Danigmaniik A% 'yve ait 371.250 TL nominal degerli 371.250 adet B Grubu pavin,
Yener Rakicioglu'na ait 49.500 TL nominal degerli 49.500 adet B Grubu payvin ve
Murai Kuzkan'a ait 6.615 TL nominal degerli 6.615 adet B Grubu paymn olmak fizere
toplamda toplamda 4.950.000 TL nominal degerli ve toplamda halka arz edilecek
paylarm % 15%ine tekabiil eden paylarin dafitima tabi tutulacak toplam pay miktarina

 cklenmesi planlanmaktadir,

lzahnamenin anaylanmas, izahnamede yer alan bilgilerin dogru aldufunun
Kurulea tekefTiilii anlammna gelmeyecegi gibi, pavlara iliskin bhir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimmn belirlenmesinde Kurul'un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi voktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin vatinm kararlan izahnamenin bir hiitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgiman (w igpur.com), halka arzda satisa aracilik
edecek Tiirkive Sinai Kalkinma By {rh Sirketi'nin (www.tskb.com.tr) ve
Yatrim Finansman Menkul Dege x. f yl.com.tr) adresli internet siteleri
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ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) nda (www.kap.org.ir) vayimbanmstor,
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadar,

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)'nun 10*uncu maddesi uyarinca, izahnamede
ve izahnamenin cklerinde yer alan yanhs, yaniltier ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ibraggr sorumludur, Zararn ihraggidan tazmin  edilememesi veya
edilemeyecedinin agikea belli olmasi halinde: halka arz cdenler, ihraca aracilik eden
lider yetkili kuruluy, varsa garantiir ve ih raggimin yinetim kurulu Gyeleri kusurlarina
ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine viikletilebildigi dlciide sorumludur,
Ancak, izahnamenin di
hataly veva tutarsiz olmasi durumu harie olmak iizere. sa e _frete 1_olara
ilgililere rhangi  bir hukuki soromluluk viklenemez. Bagimsiz  denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer
almak iizere hazirlanan raporlar hazrlavan kisi ve kurumlar da hazirladiklar
raporlarda yer alan yvanhs, vanilticr ve eksik bilgilerden SPKn hikiimleri cergevesinde
sorumludur,

Bu izahname, “digtintimektedit”, “planlanmaktadic™, “hedeflenmektedir™, “tahmin
edilmektedir™, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege viinelik agiklamalar
igermektedir. Bu tir agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece izahnamenin
yayim tarthindeki Gngdrileri ve beklentileri gostermekiedir, Birgok faktr, ihraggimin

gelacege yinelil spblomalonmn Sagbilloiden yuk daiia farkl sonuglanmasina yol
sl oo lal.

1 5 Misan 2022

" Kurubin 16.12.2021 sarih ve 65/1809 sayil kilg
Lapsaminda pivasa kosullan cergevesinde sz k3
dngorilmesi nedeni ile halka arz gergeklestiriimen
gerpeklestirilmesine iliskindir.

B 12302 | aribincde K APt ilan edilen feahname
i arzdan beklenen faydanm elde edilemeyecedinin
B ertelenmigtir. Isbu izahname, entelencn halka arzin |y,
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KISALTMA VE TANIMLAR

—

KISALTMALAR TANIMLAR —||
A | Anonim Sirketi
ABRD Amerika Birlesik Devletleri _
LABD Dolan / USD Amerika Birlesik Devletleri Dalar
g —— EEE e BALANRAE LA AENE l
Tagimacibgina [ligkin Avrupa Anlasmasi fAgrecment
ADR . ; S
concerning the International Carriage of Dangerous
Cronneds by Rocd)
Operasyonlarda milkemmelligin saglanmas: amaciyla
2 R igletmelerde stireglerin tammlanmass, dlgiilmesi, analiz
Altr Sigma (6 Sigma) edilmesi, iyilestirilmesi ve kontrolii igin kolay ve etkili
istatistik araglarnin kullamldigi bir yinetim stratejisi.
draciign e ve kapsami, aracilik komisyonu ve
Aracilik ve Konsorsiyum masraflar ve halka arza satis usulll ve dagitima iliskin
: : hususlann  dilzenlenmesi  amaciyla  Konsorsi yum
Stzlesmesi
Lideri. Sirket Halka Ars Eelan Pay Sahislos oo
Konsorsivum Uyeleri arasinda 30,03 2022 turihinde]
akdedilen sizlesme |
[ e— e Bl e T T T LA ] LR P SEE IS
sergevesinde siparige dayal olarak yiriitilen Ar-Ge ve
yenilik faaliyetlerini gergeklestirmek Gzere kurulan ve
dar mikellel kurumlann Tirkiye deki isyverlen dahil.
Ar-Ge Merkezi h;_:muni veya ig m::!-kczi Tirkiye'de bulunan sermaye
girketlerining organizasyon vapisi iginde ayrt hir birim
seklinde Grgiitlenmis, miinhasiran yurticinde arastinma
ve pelistieme faalivetlerinde bulunan ve en az elli tam
raman eydeger Ar-Ge personeli istihdam eden, yeterli
Ar-Ge birkimi ve yvetenegi olan birimler
Avro [ Euro : | Avrupa Birligi para birimi
BIAS / Borsa / Borsa Istanbul /
BIST Borsa Istanbul 2
BEK Bakanlar
BSMV Banka v _ Vergisi
i —
Ll Bilisim AN/ & |




Vesaik  mukabili  ddeme  (Cash Agretinst

CAD
| Darcrtmieni )
CED PirkeCieki en (st dizey idari yinetici (Chigf
’ ) Execurive Officer) ]
 COVID-19 Koronaviris hastalif 2019

CED

- | Qevresel etki degerlendirmesi

S el b A EERLLEE] IEI

‘| yayimianan - Cevresel  Etki Degerlendirmesi

EMEA

Y Ginetmeligi e
DllB Dahili Isleme [zin Belgesi
Dértpen Dirtgen Gayrimenkul Yatinm ve Turizm A.S,

Avrupa. Ontadogu ve Afrika (European. Middle

[ SRR Y |

Eeast el Africa)

R ] 1 ELELaREREAEL LR GELIRD

(£ marﬁ.';.;'.-ﬁ:e Resource Planning)

Esas Stzlesme

Kimpur Esas Sozlesmesi

Halka Arz Eden Pay Sahipleri

Eximbank : | Tirkive lhracat Kredi Bankasi A.S.
P . TTTD TOTTUTT mEREER R snmsmsmes | AGEOVEE (RPURNG PR
" | Ararlvsis)
GAP Giineydogu Anadolu Projesi
GK : | Gienel kurul
Kiresel Raporlama  Girisimi  {Cilobal Reporting
GRI Iniviative)  adindaki 1997  yilindan by yang
siirdiiriilebilirlik konusundaki raporlama cahismalarina
dneilliik eden bagimsiz uluslararas bir Kurulus
GrIp ) Cilimritk Tarife Istatistik Pozisyonu
GVK _ | 06.01.1961 tarhli ve 10700 savili Resmi Gazete'de
4 _ | yayumlanan 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu
Yuda Leon Mizrahi, Etel Sason, Salvo Ozsarfati, lsak

[zi Mizrahi. DBeti Mizrahi, tnnovis Ticaret wve
Damgmanlik A8 Yener Rakicioglu, Murat Kuzkan

Halka Arz Edilen/Edilecek Paylar |, | ©
Cirubu

868 803 055 TL nominal
. Salvo Orzsarfati* ve




@ik FuLs SATECITIR T ELEIICTAIme |

ait 2.145.000 TL nominal degerli 2.145.000 adet B
Grubu pay, lsak lzi Mizrahi'yve ait 2312310 TL
nominal degerli 2.312.310 adet B Grubu pay, Beti
Mizrahi“ye ait 2.312.310 TL nominal degerli 2.312.310
cadet B Grubu pay, Innovis Ticaret ve Damismanlik
A ye ail 1.608.750 TL nominal degerdi 1.608.750
adet B Grubu Pay, Yener Rakicioglu®na ait 214.500 TL
nominal de@erli 214.500 adet B Grubu Pay ve Murat

ivelimm®m mie "W EL£E TH — 2% 0 1= T S S e

degerli 33.000.000 adet B Grubu pay; ve toplanan kesin
lalebin satiza sunulan pay miktanindan fazla olmas
halinde ek satiga konu olabilecek, meveut onaklardan
Yuda Leon Misrahi'ye ait 2.269.710 TL nominal
degerli 2.269.710 adet B Grubu pay. Etel Sason’a ait
69,705 TL nominal degerli 690.705 adet B Grubu pay,
Salvo Owsarfati’ye ait 495.000 TL nominal degerli
495.000 adet B Grubu pay. Isak L+ Mizrahi've ait

DU VLGOI YE A 233010 1L nomunal deferli
333610 adet B Gruba nay Innnvie Ticarst W
Dangmanhk A5 ve ait 371.250 TL nominal degerli
371250 adet B Grubu pay. Yener Rakieingli'na ai

| 49.500 TL nominal degerli 49,500 adet B Grubu pay ve |

| Murat Kuzkan'a art 6.615 TL nominal defierli 6.615

SRLAL SN | RERL LIRS TEEENEED CTEIRE AAEER ATACIHE

Sdzlesmesi Vetkilendirme Sézlegmesi
Intermediate Bulk Container

IBC (Akict ve sert maddelerin istiflenmest ve bu iiriinlerin
bir yerden baska bir yere tasinmasi igin kullanilan
konteynerlere verilen genel isim)

151N Uluslararas: menkul kiymet tammlama numarasi

1S0) Uluslararas Standartlar Organizasyonu

150500 Tirkiye'nin 500 Biyiik Sanayi Kurulusu

Ihragg: / Sirket / Kimpur / Kimteks
Polidiretan

i aret Anonim Sirketi

Kimteks Politiretan Sapass

IKMIB

Istanbul Kimyevif lleri thracatgilan

IPK

Birligi {

Istatistiksel Pros M‘




_Kimplast Graniil

1sG |5 Saghgs ve Giivenligi
is Plani Sirket'in yzd-nrf VE UZUn h'ut!-l:{!u Iit-lt..'l"l:-l:l-i.il:#lil"l'lit:k istedigi
yatmmlan da igerecek sekilde is plam
| KAP r | Kamuyu Avdinlatma Platformu
Keal : | Kilokalori
KDV : | Katma Defier Vergisi

Kimplast Graniil Sanayi ve Ticaret AS.

Kimteks Kimva

Kimteks Kimya Tekstil Uriinleri Sanayi ve Ticaret A S,

Kurul / SPK : | Sermaye Piyasasi Kuruly
KVE . | 21062006 tarihli ve 26205 savili Resmi Gazete'de
_| yayimlanan 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
Kva Kilo volt amper
Kwh Kilowatt saal
i Teey  VSiiCvoarmes  OMILamn ] AATIETEE veya lemel
performans giistergesi

J e ————r— L T A BALESRALNIREN

A + | yahilnousds  Kuiiamian  kan  poliiretan kispiiklerin

retiminde kullanilan bir kimyasal)

Meveut Paylar

Meveut ortaklarin sahip oldugu toplam 110.000.000
TL nominal degerli 110.000.000 adet pay

Mipelle Mipelle Deri ve Sanayi Ticaret A.S.
MKK Merkeri Kayit Kurulusu AS. ) =
Luvenhk Bilg Formu (Material Safery Dara Sheets)
(Bir madde veya kansim hakkinda isverindeki
MSDS : 5 i g

Kimyasallan  kontrol amagls dizenleyici  gergeve
caligmalarinda kullamm igin kapsam|y bilgi saglavan ve
vasal olarak hazirlanmas gereken teknik bir belge)

Montreal Protokoli

Ozon Tabakasim Incelten Maddelere Dair Montreal

Ortak Gayrimenkul

Protokol (1987) e

OsB

PMDI




| (Poliliretan zemin kaplamalan. yapistineilar, soguk
oda panelleri ve yalitim icin sprey uygulamalar olimak
L (zere birgok sektirde kullamilan kimyasal)
Poliitretan
PU (Organik  bilegenlerin  dretan  bag  kurarak
elusturduklan bir polimerdir.)
E“l,rs H r Frorfamaane VRnatlas ©leimmt
nmyassann - sayal,  Legerlendirilmesi, [zni ve
Kisitlamalanina Dair Avrupa Bieligi'nin 1907/2006/AT
sayil Thzik (Regulation (EC) No 19072006 af the
REACH Ewropean  Parligment and of the Council of I8
December 2006 concerning  the Registration,
Evaluation,  Awhorisation  and  Restriction af
Chemicals)
RUB Rus Rublesi
Renkim Renkim Dig Ticaret A S,
System Analysis and Program Development
M {Alman yazihm sirketi kaynakl bir Kurumsal Kaynak
| Planlsma Dmprarmi)
e ] Amma Motori  Optimizasyouu  (Searcht  Engime
Cpiimization)
SPK sermaye Piyasasi Kurulu
SPKn 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

SWOT Analizi

Incelenen kurulugun, teknigiin, stirecin veya durumun
glicli (G) ve zayl (Z) yonlerini ve dis gevreden
kaynaklanan firsat (F) ve tehditler (T) belirlemekie
kullamilan  1eknik (Strengih-Weakness-Opportuniiy-
Threas)

T.C.

Tirkive Cumhuriyeti

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlig | -

T.C. Sanayi ve Teknololoji Bakanh@

| akishank

Istanbul Takas ve Saklama Bankass AS.

TCMB Tiirkive Cumhurivet Merkez Bankasi

TEYDER Teknoloji ve Yenilik Destek Programian Bagkanlig
loluen Ditzosi _'.:ﬂémt :F : C e

DI (Mobilya, yatak takfmi e hali aBggn gibi esnek kéipiik

n?ﬁﬁlnn Igin
yasal) =
LA

Al rfw.l-



| Teknik Bilgi Formu (Technical Daa Sheet)
DS (Urliniin fiziksel ve kimyasal teelliklerini. kullamim |
talimatlaring igeren. dretici tarafindan miisteriler igin

. N hazirlanan teknik bir belge) i

TFRS Tirkiye Finansal Raportama Standartlan

TiMm Tirkive Ihracateilar Meclisi

TL Tiirk Lirasi

1 AN, Ronsorsiyum Lider Tirkiye Sinai Kalkinma Bankas: A.S.

19.02.2011 tarihli ve 27846 savili Resmi Gazete'de

v el s o [P T | i -
BRAEE b heapE din |J+,|_El,a.hu|._.|,u-|;":-“

_T“': yayimlanan 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu _
 TTSG Thrkiye Ticaret Sicili Gazetesi

TUBITAK Tiirkiye Bilimsel ve Teknolojik Arastirma Kurumu
TUIK Tiirkive Isttistik Kurumu

UMS Uluslararasi Muhasebe Standartlan

__UHIDU Birlegmis Milletler Smai Kalkinma Orgiitis

E’: ti?dn;nflmnsnmuﬂ{unmmyum Yaurim Finansman Menkul Dederler A 8

| suiziaaey sy CYanrimlarda Deviet Yardimlan |

_ | kapsaminda alinan tegvik belgesi/belgeleri

Hakkinda Karar™ ve 2012/1 Sayil Uygulama Tebligi

Yanetim Kurulu

YYS

Yetkili Yikomld Swtist T.C. Ticaret Bakanlhgi:
“Gilimrik lglemlerinin Kolaylastirilmasi Yiinetmeligi™
uyannca, gimrik idarelerinin yapacaf pizetim ve
kontrollerin - mevzuat  hikdmlerine uygun  sekilde,
Gimriik Mistesarhinea gerek gorilen hallerde mali
yeterlilige sahip oldugunu kamitlayan, yeun emniyel
ve giivenlik standartlanna sahip olan Tiirkive Goimriik
Bilgesinde ckonomik faalivetie bulunan verlesik

kigilere yetkilendirilmis yiikiiml0 statiisi tanie.




1. BORSA GORUSO:

Sirket paylarinin Borsa [stanbul“da islem ehrmesine iliskin Kurul"a iletilen 1 1L.04.2022 wrih
ve 8042 sayih yazda Borsa goriist olarak. Kurul tarafindan halka arz izahnamesinin
onaylanmas: durumunda

13

hususlanmin Sirketin halka arz izahnamesing
tletilmesine karar verilmistir.

Kotasyon Yidnergesi'nin £'inei maddesinin 1'inci fikrasinda ver alan sartlardan (b)
bendindeki “Halka arz edilen paylann pivasa degerd™ ve “Halka arz edilen paylann
nominal degerinin sermayeye oram”™ sarilanni halka arzdan sonra saglamasi koguluyla
Sirket pavlarmn Yildiz Pazar'da islem siirehilecadi

Sirket hakkinda hazirlanan hukukgu raporunun izahnamenin ckinde vayimlanmasi,
Borsa goriiglinde, “lybu Borsa Ivianbul A.8, Gardigi, Borsa fstanbul A8 'min verecedi
kerara donik herhangi bir taahhit ya da baaviciltk alugturmamak sarinda, sadece
SPK min giriy ialebine cevap vermek ctmercivia simrly olmak fizere mevewt bilgi ve
helgeler dikkate almarak  haziclanmgnr. Iy Borsa  Istanbul A& gorigiine
devamilarak alinacak kararlar somen o wabilecek zararlar nedenivie Borsa sianbaud
AE. nin herhangi bir servumiulugu bulimmameakiadie.” ifadesinin yer almas:

"TJ" ﬁlll?{‘lm_.:'r"-l



IL DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket”in paylanini halka are etmesi igin Kurul ve
kurumdan gorilg veya onay alinmas: perekmeme i,

Ay, disinda herhangi bir

’quﬂ ¥ I.-m.:-:u;
o



I IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YOKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde ver alan bilgilerin. sahip oldugumuz tim bilgiler cerpevesinde,
gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikie bir
eksiklik bulunmamasi igin her tirlii makul zenin gdsterilmig oldugunu beyvan ederiz.

ihragg
KIMTEKS POLIURETAN SANAYi Sorumlu Qldugu Kisim:
VE TICARET ANONIM SIRKETI A.S)
Tarih: 14.04.2022
Adh Soyadi: Yuda Leon Mirrahi
Giirevi: Yiinetim HAT?,; Baskan IZAHNAMENIN TAMAMI
/

a {
THIRE ATE Paden

Yuda Leon Mi

Sorumlu Oldugu Kisim:

—_

V' /
,I Tarii: 14.09.2082 / “m .f!

L

Halka Arz Fden
Salve Ozsarfati

Sorumlu Cldugu Kisim:

Adina vekaleten -« -, . cnd .J.‘l ohy
F
Tarib: 14.042022 | I -

Halka Arz Ed ﬂ\
g i Sorumlu Olduu Kisim: \I' f
Etel Sason [ /
Adina vekaleten isak ki Mizrabi ¢4
Tarih: 14.04.2022 \ /| \w/l
Wy [ZAHNAMENIN TAMAMI 1K
Vi)




Fialka Arz Fden

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tsak lzi Mizrahi

Tarih: 14.04.2022 L

| / IZAHNAMENIN TAMAMI
Halka Arz Eden "
Beti Mizrahi | orumlu Oldugu Kisim:
Tarih: 14.04.2022
| !!\ ! IZAHNAMENIN TAMAMI
Halka Arz Eden

Innovis Ticaret ve Damsmanlhk AS,

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tari. 1042022
Adi Soyvade: Cavidan Kﬁ}au
| Garevi: Yanetim Kuruly Bagkans

IJT

IZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arz d‘den
Yener Rakicio@lu

Sorumlu Oldugu Kisim:

r
Tarih: 14.04.2022 Lﬁ’ /

/

Nisan 202

A
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Halka Arz Eden
Murat Kuzkan

|

| Tarin: 1404 02

I N -

Sorumlu Olduu Kisim:

I ZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili
Kuruluy

TURKIYE SINAI KALKINMA
BANKASI ANONIM SIRKETI

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih: 14.04.2022

e ——

Adr Soyadi: Onur Aksoy

| F R RANA

I Tawihs 14 ik v

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili
Kurulus

YATIRIM FINANSMAN MENKUL
DEGERLER A.S.

1 Tarih: 14.04.2022

BRI PRIYE RSN 0 AAYEMIYE

Sorumlu Oldufn Kisim:

Tarih: 14.04.2022
Adi Soyadi: Sitheyla Gilver
Giirevi: Direktir & .'~—"I

A
oy e Y

7

0

Adi Soyadi: Al Reza Bakar
Giirevi: Miidiir

IZAHNAMENIN TAMAMI
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REAMIEMIEIND DIF pArgst olin bu raporda yer alan bilgilerin. sahip oldugumuz (tGm bilgiler

gergevesinde. gergege uvpun oldugunu ve by

bilgilerin anlamim degistirecek nitelikie bir

eksiklik bulunmamas i¢in her tirld makul Szenin gistenmiy oldufunu beyan ederiz,

bmzali sorumluluk bevanlan izahname ekinde ver almaktade

Ilgiti Denetim, Derecelendirme ve
Deferleme Raporlarimi Hazirlayan
Kurulus

DENETIM VE
MALI

DRT  BAGIMSIZ
SERBEST  MUHASEBEC]
MUOUSAVIRLIK AS.

| Adh Sovads: Volkan Becerik |

DANISMANLIK AS.
Adh Soyadi: Cansel Turgut Yamner |
| Giirevis

AT LA T IV IR L L, LI'I:.i.rI'.H_LIi:i"rIr_‘

Soromlu Nederlomas [

Sorumlu Oldugu Kisim:

A1 Arahik 2021, 31 Arahk 2020 ve 31 Aral

2019 tarihleri itibarivle Finansal Tablolar 14

el Bagimsiz Denetgi Raporu

09.05.2019 tarihli ve 2019R0056-1 numaral

gayrimenkul degerleme raporu, 09.05.201

tarihli ve 2019R0056-2 numarali Makine v

Flipman Nederleme Bonoes:

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK A.S.

Adi Soyadi: Ahmet Karabiyik

Girevi:

Sorumlu Degerleme

Lemam

23.06.2021 tarih ve 2021-OZF L-24% nﬂmtmh]

Gayrimenkul Degerleme Raporu
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A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Agiklama Yilkiimlaligi
Al | Giris ve uvanlar *  Bu Gzet izahnameye giris olarak okunmaldir,

. SL".I‘IT'III}"L' j‘li!.-':l'-‘.:'l'h araclarinm iliclin VAt
kararlan  izahnamenin  bir  bitin  olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

+ lzahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarn
mahkemeye  taginmasi  durumunda.  davae
yatrtmer, halka arzin gergeklestigi Olkenin yasal
diizenlemeleri  gerpevesinde,  izahnamenin
vevinising iligkin - maliyetlere  yasal  siiregler
hanel odslmansdae Hevmem Brmilae . — _ N R T T

= e DA olarak (gevinst dahil olmak Gzere) ! r

| | lgililerin_ hnkiki eomminlugune amaal, Aeasis
rzahnamenin diger kisimlan ile bidikte okundugu
takdirde vamluer. hatal veva mtsrerz olmas vy
I vaunmetann  yatinm  karanm vermesine | r
yardime:r olacak Gnemli bilgileri saglamamas: )
| durumunda gidilir. ]
I
A2 | lzahnamenin sonraki |« [zahname sonradan tekrar kullantlmayacakur. \ '
kullamimina iliskin bilgi L
i
. 1|
i B—IHRACC] R
B.1 | ihragamn Sirket"in ticaret unvam Kimieks Politiretan Sanayi ve Ticaret ‘.. '
ticaret unvam ve | Anonim Sirketi dir, g
isletme ad, ) = i.-'_ilr
B.2 | ihragginin Hukuki Statiisii: Anonim Sirket Hf' " '
hukuki  statiisii, | . I [l
e oMdiiu labi oldugu mevzuar: lirkive Cumhuriyeti Kanunlan ol :
mevzuat, Kuruldugu dlke: Tirkive Cumhuriveti ¥
wuruldugu dilke | Ageei: Emniyet Evieri Mah. Eski Biiviikdere Cad. Sapphire ;/L /
ve adresi Plaza No:1/4 Kat:19 Daire: 1 34415 Kagithane Istanbul 7
F b
B.3 | Ana firiin/hizmet | Kimtcks Polidretan | Eyliil mypde kurulmustur, Sirket. w
kategorilerini de | 1983 vilinda kurulan Kj n 30.09.2015 tarihli || )Y
igerecek  sekilde | bilangosu uyaninea sahij ﬂ]_aliyﬁlfr[ni kismi | | | ]'L
ihragcimin r fi Hisan ||| -'L'
" t'f’f i ;-
o / \
|\ A



meveut i| biliinme suretiyle Kimteks Kimya'dan ayni sermaye olarak |
Faaliyetlerinin ve | devralmigur. Ihraggi 38 yilhk deneyime sahip bir sirkeitir,

| r":!'}'mc"!” . | Kimteks Kimya, 1983 yilindan beri suni deri, kauguk. yapistirier
:;k;ﬁ'fl':;“““““‘" ve boya gibi farkh sektbrlere hammadde tedarik etmektedir.
st o talivit 1999 yilinda “Poliliretan Sistem Evi®™ yaurmm ile ~Avakkaby

© | Taban Sistemleri’, Esnek Kapik Sistemleri, Sert Kapiik

f:;:;?lfrr:pamrl , | Sistemler. Polyester Polioller ve Case adi verilen Kaplama,
r hakkinda bilgi Vapigiiner. Mastik ve Elastomerleri” de igeren beg ana triin

grubunda diretim, saus ve dagitima baslanigtie. 1999 yvilinda
Hodimkdyde kiralik bir tesiste baglayan iirctim, 2008 vilinda
Gebze Plastikgiler Organize Sanayi Bislgesi nde yer alan meveut
lesiste devam etmektedir,

2015 yih sonuna kadar. faaliyet posterdigi sektorlerde (iriin
tedarikgilerinden biri olan Kimteks Kimya. 31.12.2015 itibarivle
iki i5 grubunda, iki ayr firma olarak devam etme yiniinde karar
almigir. Kimteks Kimya, is faaliyetlerine distribOtselik  ve
dafiiim is kollannda devam ederken, Kimieks Polifiretan,
“Politiretan Sistem Evi” kapsaminda gergeklestirilen firetimden
satig iglemlerine kadar tiim siireglerde veni yapust ile polifiretan

sistemleri iireticisi nlamk lnl.'m'n.lnju' we Aeila sobim b 21

milgterilere deel ¢dziimler Gretmeyi sirdirmektedir.

H sormet i 1B I2.2020 danihii Mol Valilig Gevre ve Sehircihik ”
] | li Midiirltigil tarnfindan ditvenlensn con CED rannruns Pston
toplam kapasite izni 170,000 ton/yal dir. 04.01.2022 tarihli yeni

kapasite raporuna giire yillik kapasite toplamda 129,353 wondur.

. . WS TSI NG SAg) MR RS E e AR
| sistemi ile hizmet etmektedir, Hizmet edilen driin gruplar
bazinda satiglann 2020-2021 Yillan sonuglan asafidaki tabloda
pdsteriImistir,

fo b} 2021
u‘tm“ [hea-Arn {ded-Ara
TL Cinsinden
MNwahkaln
Ruexl

T ALV ERAR DEMTHE EVE FIITAREEN SEiEmbert iireten |'.'_-5|ij-|": 'I'GI'IFCH H-L‘ﬂ!l -T,Hj l," '||II I
" Polidiretan Sistemleri: Polyol. prepolimer ve katalist adi verilen katkilarin belirli bir formal ile bir arada s
kulkanilmasiyla olusun vapan acider, WA

LR



Ilexihle 1 i} TI0S | FAE TN T2
€ 3 4L 208% | 3378040 156 |
Pudbgster Il Texa 334 | L% 325403 1.76%
llammadde | 2008000 2450 | 122 1a0 787 .
Ihur Tie Mal 11t D2 % 278 W) “ei%
I.-.;:. 11 B3 dad 115% ILAM.118 l.,._‘li.'l'.ﬁ_.
il LT | n:ﬂm I unm.uf‘ n.m.:
tienel Toglam 938,761,334 1088074 1.:71&:4“[ 1012

Sirket'in satslan son 5 yil iginde ortalama yillik %20°yi gecen
bir biiylime oramina sahiptir. 2024°¢ kadar olan “Is Plani™
dogrultusundaki bilyimeler igin, firetim ve depolama anlaminda
meveut kapasitesinin yeterli olamayacak olmasi nedeni ile
Ttirkiye'de ikinci bir tesis yapma karan almistir ve Dizee
Gilimiigova Organize Sanayi Bilgesi'nde fabrika yatinm icin
arsa satin almigtir. Fabrika ingaat 2022 yiliun ilk ceyreginde

Sirket’in 45%in Gzerinde (lkeye yapilan ibracat tutarsal olarak
oplam satglar igerisinde 2018 ve 2019 villaninda sirasiyla
01,2 ve %42,5°lik bir pay ile gergeklesirken pandemi sebebiyle
2020 yihnda ihracatin satiglardaki payr %32.5 seviyesine
eerilemis. 2021 wilnda ise  vaklagk 997 sovivesinda
seyretmigtiv, Ortadogu pazan igin Iran‘da, Kuzey Afrika pazan
g Musir'da, Hirk Cumburiyetlen igin Ozbekistan'da verlesik
satig elemanlan ile wzun vadeli sdzlegmeler kapsaminda sateg

pIrkel Kimya sekiiriinde faalivet gistermekiedir. Kimya sanavyi,
agirhikh olarak sanayiye hammadde ve ara Griinler imal eden bir
sektdrdiir. Geniy bir triin gamina sahip olan sektér, satiglarinin
sadece figte birini dogrudan tiketicilere yonlendirmekiedir,
Dogrudan tiketicilere yiinelik olan kimya sektirii pazan ise
bivik cofunlukla ilac sekidriinden alismakadir

Tsmeegew wemregen GUNELEE LECRLEEEE QPP IGL EER.  DERERIICL  NLEEREDNEES]

nedeniyle ckonomide biiyiik bir Sneme sahiptir,
Kimya sektdril. vapisal olarak yilksek katma degerli drinler

liretmekte olup bu da sekibriln yapisinm yogun sermaye ve .

leknoloji odakh olmasina neden olmakiadir,

1.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanh tarafindan vavinlanan 2021
Kimya sektérli raporuna pire dilnyada kimva sektiriinde
bilimsel geligmeler nano e bivokimya, katalizir,
genetik, organik  kimya g%

gizlenmekiedir. 2019'da 4 . kilresel kimyasal
satislanmin %40,6'5ina ‘in diinyamn en




bllyilk kimyasal ireticisi oldugu belinilmekiedir, Avrupa ise
dinyamn ikinci en biyilk kimyasal tireticisidir. Dilaya genelinde

| kimyasal satglan 2019 yilinda 3.669 milyar Euro olarak

gerpeklesmigtir,. Roapordaki  ddnya  ihroeat  rakamlan
incelendiginde gereklesen toplam ihracatn 610,946 kimya
sckiiriinde  olup bu rakamin 1.9 rlyon dolar oldugu

 gbrlilmekiedir. Cin, Amerika, Almanya, Japonya ve Kore
Cumhuriyeti diinyada kimya ihracatini gergeklestiren ilk bes

(lkedir. Rapora pére Tirkive'nin Kimya sektbell ihracat ise
2020 yilinda bir Snceki vila pre %43 artisla 19.6 milyar dolar
olarak gergeklesmistir,

B.da

ihraceivi
Faaliyet
giisterdigi

sektirii etkileven !
dnemli ¢n .-r.un|

Sirket'in faaliyet pdstermis oldugu sekitirde hikim olan ve
Sirketin faaliyet sonuglanni da etkileyebilecek Gnemli etkiler
agafida yer almaktadr,

Diinya  genelindeki COVID-19  salgimindan kaynaklanan

cikiler

R ML LSRR A WSUDITTET Ve @51 Konusundak
geligmeler olumlu  ybnde olsa da  yeni mutasyon
pandemilerin olusmaya devam etmesi nedeniyle siirecin
e enman  sonlanacagina  thskm  belirsizlik  devain
etmektedir. Sirket'in is kollanndan beyaz esya, izolasyon
paneii gibi binakim urun gruplanna yénelik  talep
nandemi dfneminds arig pstermistic ve Sidict’in gerck
bu bilylimeden ve perekse rakiplerinden tiriin performansi
nedeniyle pay almaya devam etmesi beklenmektedir.
Bunun yaninda, 2020 yilimin baginda perakende sekioriine
Urlin saglayan ayakkabi tabanina yonelik driin grubu,
pandemi  sartlaninda satislan en  hizh dilsen iiriin
gruplanndan biri olmustur.

o Ihracat pazardannda da i¢ pazara benzer Covid 19
siirecinin kontrol aluna alinmasina vonelik galismalar
olumlu seyretse de Ortadopu. Kuzey Afrika gibi kimi
pazarlarda bu galismalann diger bolgeler kadar etkil;
olmamas: nedeniyle Sirket'in faalivetleri etkilenebilir,

* Hammadde piyasalanindaki tedarik ve lojistik kaynakh etkiler

o Jirket'in kullandigs hammaddelerin tamamina yakin ithal
edilmekte olup. yaklasik %60°1 uzakdoguda diretim yapan
tedarikgilerdir, Covj . mi dinemi ile baslayan

ing ticaretindeki  tedarik

si ile denge bozulmus
eden “konteyner™

ve deniz 1as

AL LD -l 15Hm
9 4 % N



o Bu durum. lojistik maliyetlerinin  artmasina sebep
olmugtur. Ontimizdeki bir villik zaman diliminde de by
durumun etkilerinin devam etmesi beklenmek tedir.

o Petrol fivatlanndaki degisimler  disinda,  arz-talep
dengesinin pandemi kogullarnina bagh olarak etkilenmesi
sonucunda, hammadde (iretim tesislerindeki cahisanlar va
da lilkeler genelinde alinan kapatma kararlan nedenleri ile
hammadde tedariginde problemler azalsa da devam

cimekiedir.
|

* Yurtigi pazarda ckonomik gelismeler kaynakl etkiler
o Jirket diviz agik pozisyonu yaratmamak konusunda etkin
bir risk yonetim sistemi izlese de doviz kurlarinda
meydana gelebilecek siddetli ve ani degisimler, Sirket'in
ddviz bazh degerlemelerinde olumsuzluga neden olabilir.

B.5

Iheaggimin dahil | Sicket'in isbu Lzahname tarihi itibariyle dogrudan istirak ettigi dg
oldugu grup ve | sicket bulunmakta olup, dolayli istimki bulunmamakiadr,
grup  igindeki | Sirket'in bagh ortakliklan ve istirakleri genel itibariyle Sirket ile
yeri aym sekidrde faalivet pisteren sirketler ile Sirket'in Girtinlerinin
Shgminin,  pacatlanasl,  ECAN ve hammadde  ithalat

J fﬂ.lﬂl}'ﬂlﬂiﬂ] perceklestiren sirketberden aliemalasdoe

. o r s e e ssamsamsin CESEEALOSREL SRUERILL GISHENE VE | IRHTEL I
| A (i) Rusya'da kunuiu mimpur Kus wve CIS Limited
Company, (iii) Malta'da kuruly Kimpur International Trading

Limited"de dogrudan pay sahibidir, Sirket, dogrudan ve dolayh
pay sahibi oldugu bu bagh onakhklarla ve istiraklerle hir orn

| Sirket, 31.12.2021 tarihi itibariyle Kimplast Graniil Sanayi ve
Trcaret A8 nin sermayesinin %50"sine dogrudan  sahiptir,
Kimplast Granill Sanayi ve Ticaret A5 nin  sermayesinin
%di'Une Mustafa Sinan Sungur. %5%ine Serhat Odik ve
 %l'sine  Harun  Sungur  sahiptie.  01.02.2022  tarihinde
gergeklestirilen Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda aliman
karar ile Kimplast Granil Sanayi ve Ticaret ALY, sermayesini

S.O00.000 TL anttirmig. Sirket'in Kimplast Granal Kanavi ve
Tiecaret A5 deki payr %83.33 olmustur.

Sirket Kimpur Rus ve CIS Limited Companynin SEFMAYEsInn
tamamina dogrudan sahiptir,

virket Kimpur I[nternational Trading Limited'in sermayesinin
tamarmina dogrudan sahipia

Ihraggr mn hikim o

izrahi‘nin gayrimenkul

vh. alanlarda diger vy i de bulunmaktadar,
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B.6 | Sermayedeki veya

toplam oy haklk
igindeki  paylan
dogrudan  veya
dolayh olarak %5
ve [azlasi olan
kigilerin

isimlerifunvanlar
ile her birinin pay
sahipligi

Sirket"in 110,000,000 TL nominal tutarindaki meveus grkanlmis
sermayesinde  dogrudan. Ywda Leon Mizrahi‘nin %45.85
oraminda. [sak lzi Mizrahi'nin %1078 oraminda, fnnovis Ticaret
ve Danigmanlik A$."nin %7.5 oranmda, Etel Sason’un %] 1.95
oramnda,  HBeti  Mizrohi'nin @ %10,78  oraminda.  Salve
Oresarafati‘nin % 10,00 oraninda, Yener Rakicioflu nun %6100
craninda. Murat Kuzkan"in %0.13 oranimda payi bulunmaktadir,
Dogrudan pay sahipligine iliskin detayli bilgi asagidaki tabloda
sunulmakadr,

hakknda bilgi
R Sirket lzahname taribi itibariyle

Ihrageinin hakim||  payiariom -
ortaklarimn dofrudan %5 Sermaye Pays Oy Hakks
Farkl oy ﬂﬂ:ﬁ:’-hh (TL) (%) Oy Adedi (%)
haklarina  sahip| | pay sahipleri
olup olmadiklar| |, o\ 0438000 4585 tadgi4000|  50.84
hakkimda bilgi Mizrahi
Varsa  dogrudan| | Erel Sason 15.349.000 | 13,95 15.349.000 6,34
veya  dolayll | o0 Oasartui 1000000 | 10,00 | 1.006.000 4.55
olarak ihragcimin
yinetim Is.gh Ie'-_ 11,858,000 10,78 34,046,000 14,07
bk ntine Mirrah —
ﬂl’li].'l ﬂlﬂﬂliﬂ“ Vil LHE.II: Mlizrhi | |.H5-E.EH]}_ 141,78 | 155,000 4.9
da ithragemv| | lnnovis Ticaret 8. 250,000 7,50 23.686.000 ﬂ.ﬂr
kontrol edenlering | ve Danismanlik
isimlerifunvanlam| | A%
ile bu kontroliin | vener
kaynag hakkinda| | Rakeongly 1. ). M (R . | (b AHX] 435 |
hilgi Mural Kuskun 147 M) il 147,063 ik iy

TOPLAM 1 1000, 0010 100 242,000,000 106

Sirket’in dolayl ontakhik yapisi  incelendiginde, Sirket’in
dogrudan payv sahibi Innovis Ticaret ve Damgmanhk AS."nin
10.000 TL. nominal degerli sermayesinin %50'si Cavidan
Karaca'ya, diger %650'si ise Mehmet Fatib Karaca'ya aittir,
Cavidan Karaca ve Mehmet Fatih Karaca'nin her biri. innovis
| icarer ve Danigmaniik A, min sermayesinde sahibi olduklan
paylar nedeniyle. Sirkel'in meveut gikanlmiy sermayesinde
4. 125,000 TL dolayl pava sahiptir,




-

A Grubu pay sahiplerinin her bir pay igin 3 (Bes) oy hakki. B
Grubu pay sahiplerinin ise her bir pay igin 1 (Bir) oy hakk:
vardir, Sirket’in sermayesindeki 33.000.000 adedi nama yazih A
Grubu payin 23.594.000 adedi Yuda Leon Mizrahi'ye,
5.547.000 adedi lsak lei Mizrahi‘ye, 3.859.000 adedi Innovis
Ticaret ve Danigmanhik A.S. ve aittir.

$irket'in igsbu lzahname tarihi itibanyla sermavedeki veya
toplam oy hakks igindeki paylan dolayl %5 ve fazlasi olan nihai
zercek kisi pav sahiplerinin bilgilerine asapidaki tahlods ver
verilmekiedir.

Hirket lzahname taribi itibariyla
paylanmm
dalayh alarak

% ve daha Sermuye Pay Oy Hakks
fazlasina sahip

nihal gerpek

' {TL) (%) Oy Abedi (%)
Yuka Lcon
Mumhi AL 433 D0 385 |48, % | of {HK} 0 %4
bl Sasain 15349 010 13,595 15,340 dHidh .1
: semcay sy
Isak l¢i Mizrahi | N_RSH, () 1078 34 ), () [EXiE
Heli Mierabi | | B5S. (Wi 1 Ts I I._!;!.{Eﬂ 4,510
Caviglan Koarscn 4.1 25,0610 1,75 | 1583 (K} i Eip
bchma  Fanh
hoarca 4125000 3.75 |40 189
Yener
Rukjcioghy L. I EHREHE i.iH) [RIEIRETH 44
147 0Hp

Musrat Kuskan 147 iHiE [NE £1.0Hs
TOrLAM 1 e, (R {1 E4R i I ey

DU GEIREVELE 10U 1Zanname  tanil libanyla  Secked n
sermayesinin dogrudan ve dolayh olarak %4585 ine sahip Yuda
Leon Mizrahi'nin dogrudan ve dolayh toplam oy hakki %59 84
olup. bu dogrultuda Yuda Leon Mizrahi Sirket'in yiénetim
hikimiyetine sahip olan tek gercek kisi pay sahibidir. Isbu
lzahname tarihi itibanylg eocrudan veya dolayl pay
sahiplen arasinda S yinetim  hakimivetine;
sebebivel verebilece Mg da zemni, stzli ya da
vazili hir anlasma ve i
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| B.7 | Segilmis Tinansal
hilgiler ile
ithraggmmin
finansal
durumunda
laaliyet
sonu¢larinda
meydana  gelen
fnemli
degisiklikler

Y

Sirket'in segilmis finansal bilgilerine asafudaki tabloda ver

verilmektedir,

L108.385,772
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dénemler itibariyle Sirket'in wolam varhklan simsivla 5717
milyon TL, 1.0654 milyon TL ve 22083 milyon TL dir,
girket’in toplam varhiklar 2020 yilinda bir &nceki yila gore
Y85.7 amis gosterirken, 2021 yilinda bir &nceki yila gire
Y1073 oramnda bir artis meydana gelmistir.

2020 yilinda bir Gnceki yila gdre arigin nedeni  saug
miktarlanndaki arug. emtia fiyat arbiglan ve yikselen doviz
kurlanmn  varhk  degerlemelerine olan  etkisinden
kKaynaklanmaktadir. Yurtigi sauglardaki rijit grubundaki beyaz
cgva ve sandvig panel sckidrleri %50"ve yakin biiyimistir.
Miktar artigmdaki en biyOk neden. bu sektdrlerden alinan payin
dartmasiclr,

2021 wibinda bir Onceki wila pbre artsin nedeni, salis
miktarianndaki biiyiime, emtia ve fivat artislan ile birlikie doviz
kurlanndaki meydana gelen yilkselisten kaynaklanmaktadir.

Sirket’in Diinen Varhiklan: nakit ve nakit benzerled. finansal
yatnmlar, ticari alacaklar, diper alacaklar, stoklar. pesin
ddenmis giderler ve diger.digen varhklardan olusmakiadir,

Sirket'in toplam varhK T g 2020 ve 2021 yilsonu
itibariyle sirasiyla 485.7 dilvon TL. flaye 2.071.2

ug:sﬁan mevdana

|
|




gelmektedir. Dénen Varhklarm 2019, 2020 ve 2021 yillannda
aktiflenin toplama oram sirasivla %684.7, %90.6 ve %93.8 olarak
perceklesmistir,

Sicket" in dénen varhklan ormm 31122021 b itbanyle 2020
yilina gdre %ol 14,5, 2020 yilinda bir Gnceki yila gdre %988 artig
gastermigtir,. Bu  artislann en dnemli  sebepler,  satis
miktarlanindaki  blylime ile, emtia fyatlanndaki amis ve
yilkselen diviz kurlanndan kaynak lidir,

Sitket’in nakil ve nakit benzecleri ve inansal yatimmlar, 2009,
2020 ve 2021 wtibariyle: 53.2 milyon TL. 3274 milyon TL ve
553.572 milyon TL'dir. {2020: 327.38%8.181 TL (Finansal
yanmlar kalemindeki tutar 31.12.2020 sonu itibariyle
46.210.666 TL olup. vadesi Haziran 2021 de dolmus olan 10
aylik fon almudir. Bu nedenle nakit ve benzerleri kalemi ile
birlikte degerlendirildiginde toplamda 327.388.181 TL Sirket'in
nakit ve nakit benzen varliiy bulunmakiadir. 2021: 522.234.256
TL (Finansal yvaurnmlar kalemindeki twtar 31.12.2021 sonu
itibariyle 31.337.870 TL olup. vadesi Subai 2022"de dolmus olan
12 aylik fon alimidie. Bu nedenle nakit ve benrerleri kalemi ile
birlikte degerlendinldifinde toplamda 553,572,126 TL Sirket'in

irket'in nakit va nolt banzasien kaleminde 3021 yili Tibaryis
2020 yilina pdre %69 artis gerceklesmisken, 2020 vilinda bir
Onceki yila pre %5150 arug glrilmistir. Sicketin bu
kalemindeki 31.12.2020 itibariyle Snceki yila gire artisin sebebi;
diviz agik pozisyonu olusturmamak igin, yaplan TL satislarmin
karsilifn olarak, sirketin TL kredi kullamp, diiviz alimi yaparak
banka hesaplannda twimasidir. Bu isleme 2020 wih iginde
baglandigi igin ilgili kalemlerde dnceki wila oranla ciddi artg

plizlenmekiedir.

sirkel’in ticari afacaklar., 2019, 2020 ve 2021 wyilsonlan
itibarivle sirasiyla 309.0 Milyon TL. 4773 Milyon TL we
1.065.4 Milyon TL dir. Ticari alacaklar, 2020 vilinda bir Gneeki
yila pire %54.5 arig gosterirken, 2021 de 2020 yilsonuna gire
meydana gelen artig ise %123.2, Stz konusu artiglar; Sirket’in
satiy  hacmindeki  miktar  artisi, hammadde  fivatlanndaki
depisiklikler we ddviz kurunda yasanan  artislardan
kaynaklanmaktadir. Sirket’in ticari alacak tahsilat stiresi 2019,
2020 ve 2021 itibariyle sirasiyla, 157 giin, 187 gin ve 176 giin
olarak gergeklesmistir.

Sirket"in uzun vadeli g

TN 020 itibariyle sirasiyla;
3]

| %ilzun vadelr ticari

1 v senetlerden
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- olugmaktadir. Sirketin 2021 yilsonu itibarivle weun vadeli ticari

alacag bulunmamakiadr,

pitkel’in stok seviyesi (pesin ddenmis giderler alunda yer alan
avanslar hammadde sipanigleri igin verilen avanslar da stoklar
olarak  degerlendirilmigtir). 2019, 2020 ve 2021 wyilsonlan
itibariyle sirasiyla 100.2 Milyon TL. 1288 Milyon TL ve 397.2
Milyon TL dir. Sirket"in stok degerleri 2020 yilinda bir dnceki
yila gire %a28.6 artg gdstericken, 2021 de 2020 yilsonuna gére
meydana gelen artig ise %208.5"tr, Sirket stok politikasinda bir
degisiklik olmamasina ragmen, bu artisin temel sebebi, 2021 yily
son geyreftindeki doviz kurlarindaki yiikselis kaynaklidir,

B.5 | Secilmis Gnemli | Yokiur,
proferma
finansal bilgiler | —
B9 | Kar tahmini ve  Yokiur
B.AU | lznhnamede yer | Denctim  raporlannda olumlu  gorlis  disinda  pbrils
wlan fimancal | halisssassabrada-
denetim
raporlarindaki
| | olumlu eiiriis | ]
hususlarn igerigi | 'I:l-':'
BT | Iheaggmin  igletm| lhraggimin net igletme sermayesi isbu lzahname tarihinden T?"
sermayesinin itibaren sonraki 12 aylik siire boyunca meveut yiikiimliliklerini d
meveut kargilamaya yeterlidir. '
yiikiimliiliilderini |4
. | karpilayamamasi ")
Pt
L — F
C—SERMAYE PiYASASI ARACI i
C.l |Inrmc  edilecek  veiveya Sirket'in sermayesini temsil eden A grubu nama yazih I .
borsada  islem gﬁ.l‘i'l:;.‘k vie B grubu hnmillim: yazil olmak frere iki pay Hru‘hu -5|_ J'ij-r
scrmaye piyasasi araciim 1Iju]m1mluklndnr. hrag a:l:_lllmak ve l':l-u:rﬁa ifalanhui da ,
menkul kivmet tanimlama | ST gorecek sermaye piyasasi araci Sirket’in B grubu o
numaras: (ISIN) dahil tir ve | POYIaRdin f(- |
gruplarina iliykin bilgi | A grubu paylann [SIN gumaras: TREKMPLOD02S
B grubu paylang TREKMPUODO1T I'-. /
Halka Arz E imne vaxih B Grubu ']llﬂ ]
paylardir. Hallfa r'm higbir imtiyaz | '.] '
L voktur, I.' o
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C.3

Sermaye piyasasi aracinimn

Pavlar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacakir,

{ ihrac edilecefi para birimi |

ihrag edilmiz ve bedelleri
| tamamen ddenmis pay sayisi
Lile  wvarsa  bedeli  tam
ddenmemis pay sayvisi

Her bir payin  nominal
deferi

gitketin gikanlmiy sermayesi 110.000.000 (yiz on
milyon) Tiirk Liras: olup tamami muvazaadan ani bir
sekilde wmumen Gdenmigtir. Bu sermaye her biri
beheri 1 Tiirk Lirasi degerinde 110.000,000 adet paya
bilinmis olup. bunlardan 33.000.000 adedi nama
yazili A Grubu ve 77.000.000 adedi hamiline yazih B
Cirubu pavlardir,

Paylarin tamaminm bedeli Sdenmistir

C4

Sermaye piyasas) aracinm
safladifn haklar hakkinda

| bilgi

| |
| i

Halka Arz Edilecek Paylar, ilgili meveuat uyarinea,
pay sahiplerine asafidaki gegitli haklan saglamaktadir:

» Kar Payi Hakks If

. e — |

s Cienel Konila Diawvest ve Katelma Halke by I

= MSlHER FIEER AR

= Orzel Denetim Isteme Hakka

|
Py

Lo

Sermaye pivasasi aracinn
devir Ve tedaviiliini
kisitlayvic hususlar
hakkmda bilgi

C.o

Halka arz edilecek ve Borsa'da islem gorecek pqy;;.nﬂ_.'w |
Uizerinde, paylanin devir ve tedaviiling kisitlaywr veya | I?

pay sahibinin haklanm kullanmasina engel olacak
kayit bulunmamaktadir,

Halka arz edilen sermaye |
pivasas: araclarimin borsada
islem giirmesi igin bagvuru
vapihp  vapilmadifn  veya
yapihp vapilmayacag
hususu ile islem giriilecek
pazara iliskin bilgi

Payvlann halka arz sonrasinda Borsa Istanbul un Yildiz
Pazar'da  iglem gdmmesi igin  Borsa [stanbula
(M4.03.2022 tarihinde bagvuru yapilmis olup; stz
konusu pazarda islem gormesi planlanmaktadir,

C.7

Kar  dagtim  politikasi
hakkinda bilgi

021/17 sayih Yonetim

Sirket in, 29,0
] ldupu  kir dagitim

f s 2022




politikasi uyarinca Sirket. ilgili  dizenlemeler ve
finansal imkinlar elverdii siirece, pivasa beklentileri,
uzun vadeli stratejiler. Sirket in, igtiraklerinin ve bagh
ortakliklanmin sermaye  gereksinimler. vatinm  ve
finansman politikalan, karhihk ve nakit durumunu
dikkate alaruk kir dafiimimna karar verir. Kir pays,
nakit veya kdrin sermaveve ¢klenmesi  suretiyle
bedelsiz olarak onaklara dnguﬁahﬂecehu gibi, l-u,]h

munmildln aslil halll cossds kaodclal = _I__I

{u&:?:ﬁindu h::sapiumn- dugmlahilrifdﬁﬁ&}n_ i-::lr_lr—lt_l'l
asgari  %50°sinin  pay  sahiplerine  dagitilmas
hedeflenir.

Kir pay.. dagium tarihi itibariyle meveut paylann
tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylan oramnda esit olarak dagiulir.
Sirketin ¢+ kar  payt  imtivazna  sahip  paw

halimmamakiasdsr

LM N SRRl ELFLLENERERDY BB RAGEE TR ARGRTGL RIS
stzlesmede wveva kir dafiim  politikasinda  pay
sahipleri igin belirlenen kir payi aynimadikca; baska
yvedek akge aynlmasina, ertesi yila kir aktanlmasina ve
yonetim kurulu Gyelerine. ortakhk gahganlanna ve pay
sl iR RIFICIE RArdan pay -J:-.:Eltllnm:-mu RiLianr
w:n1t:rnr:;tm:r:ﬂ'.1 |g|l:u pay sﬂhlplcrt u,:m beliflenen kir

puye i 'I-H-lululhum'-.-'- e nl-:m'h-n- Ere ey
daginlamaz. Kar paylar, belirlenmis vasal silreler
igerisinde Genel Kurul onayim takiben Genel Kurul®un
tespit etu@ tarihte pay sahiplerine daginhir. Kdr
dagiim tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul
| veva velki verilmesi halinde Yénetim Kurulu, sermaye
pivasas: mevzuaiing uvgun olarak kir payiun taksitli
dagiimina karar verebilir.

Yinctim  Kuruly,  Genel Kurul  arafindan
yetkilendirilmis olmak wve sermaye piyvasasi
mevzuating uymak kayd ile kir payr avans: dagitabilir.

Sirket Genel Kurul'u. SPK wve ilgili difier mevzuat
hilkiimleri gergevesinde pay sahiplerine kiir payi avansi
daginlmasima karar verebilir. Kir pay! avans: tutarimn
hesaplanmasinda  ve  dagiuminda  dlgili - mevieuat
hitkiimlerine uyulur. Kar payr avans: daginlabilmesi
igin Genel Kurul karar ile, ilgili hesap danemi ile
surl olmak yn Kurulu'na vetki verilmesi

|
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D—RISKLER

ihrageiya, faaliyetlerine ve
iginde bulundugu sektire
iliskin imemli risk
fakidirleri hakkinda bilgi

Thrager'va ve Faalivetlerine iliskin riskler:

Sirketin drfinferinde kwllandige  ana
fommaddelerin . yartdhymdan  temin  edilmesi,

hammadde  tedarigindeki  problemler v
firiloarimcdonki  dofickanlil  Qiebosifn  Foslilofeam

Stoklarm etkin gekifde yinetifememesi Sivker 'in
kerefrhodane c=alvabilir.

Hammaedde ithalatr ve Griin ihracaninda raklive
ve  mvfun fivatlarindaki  artey Sicket in
meiiveilerind we  fheaear hereming alunsvo=

Sirket didviz kurn riskine maruzdirve bu nedente
Sirket ‘in karlthigr edvemsuz erkilenehilir.

Sirketin  migterilerinin ddeme  giiglagine
girmesi  we  fahsilat  problemleri  vogamase
Sirket in karltlfon olumsuz etkilevebilir,

Sirket ner satiglariun dnemli bir biliimii en
Biipik 10 miigtericine ofan safslordie, Xirket '
b migterilering kavheimest  foaliverlering
olumsuz etkilevehilir.

Uretim ekipmantarindaki teknik arizalar, yedek
e feminindeki  probfemier, iy kozafoar
airket 'tn foacfivetlerinde  gegici dwruglare vof
agahiliv,  Sicket'in faalivetlerini olumsuz
etkileyehilir,

Uriin  kelivesinde  sorum vagemmesy  Sivkes T | L

feeliveileorint alinmsn= srkilovehilie

APEPALLE g0 OEGURREJIN EATCATETGAT [ LPLLMITIUL BT OTEA
yurthyinda biviime hedefi makrockomomik ve
politik ofumsuziwklor gibi ic ve diy seheplerie
heklenen dlgide  gergeklesmevebiliv, Sirket 'in
hitviime hedef ve stratefisine wygun yegilmemiy
olerhifir, frecim ve (i Kecler bedlumecak
keerle vaterimilar o

Kimpur [Mizcd
Jerbrike

-
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sudlanamayehiliv. maliver planiaman maliverin
fistiinde  olabilir,  vatirim  tesvik  belgeleri
kapsaminde  vaprlacak  yorrmiar  pelecekne
Jutenn degeik mevziannde vapdacak
degigikliklerdlen olumsuz  etkilenebiliv, tesivin
deveeye alimmasinda aksakhklor vasanabiliv.

Sirket: Sanayi ve Teknoloji Bokanitg tarafindan
tescilfenmiy bir Ar-Ge Merkezi ne sahiptic ve b

Norket  bwo fescil  belgesinin keybediforesi |

chisrimungda ofumsuz olarak erkilenebiliv
Sirket gerek Kimpur Gebze ve gerek yeni yatirimy
Lhizee Fabrikasi nda faallvedleri ile ilgilf perekfi

Kornvamnayahilir, Kihedehilir,

o[ I (R [ ¥ -

TS mmasmstessssms g emasad R G SULIS GPEELLERILLCE SILERRT SR dLE

kenpesenmuncder ofmenyabiliv, Sirket tazminaie tahsil

Sirket, faaliver alunlarimm her birinde donemli !
| r r (]

[, FEFRSOE RSN R e 1 [

HBIE ieknolapders ve bigl vonetimi sistemieri
kaymaklt aksame, gecikme ve hizmet alamema,
ciy saldirifara agik olabilme viskleri Sirket 'in
Saaliyetierini olumsuz erkilevehiliv,

Sirket in performanss, st yénelime ve keitik kiliy
personelin Sirket 'te devaminag ve performonsimg
bagldie. Kilit personel kaybr ve yerine kilit
persenel  mdamamak  Sirketin foaliverlering
einms Lz efkifevehilir,

Migteri  drin  formilosyonlars  veyva  yeni |

teknalojifer, Sirket'in mevemr firiinlerine olen
telebi  azaltabifiv  ve  Sirket, yemi  frinfer
geligtirmede  veye tanimada hasardi
IJfﬂHMF_].Tl'HHfF,

Sirket'in fawiivederi ve  biyiime  potansiveli,
arfan  igleime  sermayesi  gerekiirmektedir.
Sirket'in gerekli iyletme sermayesini finanye
edememesi. Sirket'in mali durumene olimsice
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Ihraggr'min iginde bulundufu  sektire iliskin
riskler:

performansin olumsuz eikilevehilir,

Saalivetlering

etkili - olmayabilic ve b durum  Sivket 'in |
ferarlivetferini. mall sonmuglormm dogry sekifde
roporiamaxy  fzerimfe  ofwmsus bir :-nh'|

Dagal afer, sovay, diger olagondisti durmior ve
searlgin hastaliklar Sicket in faalivetlering ve mali
dliarsmeng ofumsiz yonde erkileyebilir

COVIDAY sebgom da dahil olmak fizere ke
sadhdr ile feili vavewn endiselerin dodwrdiin
ctkexarklikior sz komusn ofahiliv.

Iy kerzalaart ve iy kazalart nedenivle Sivket e karse
agcilacek  devalar  Sirker  foolivetinde  gegici
abarak igin  dwrdiralmasimg yol  agahiliv,
Nirket U finrlivartloving alimerees :'.'.‘.'.".".“,‘.':“.’.'."f.".".

Sirketin merkes ofisinin ruhyar séirecinin devam
eedivor ofmase ve sfirecin sonunda  ruhsatin
aliamamast  riski,  Sirket'fn foalivetinin

Y FPISRRUPPRR Py [ ) (— i ] F

thracal  satiglar:, savasin  devam  efmesi e
Tirkive'min  de Ruspe'ya koo yopiiris
wvgnlayan iilkelere dahil olmase durnmmede, i
almsuz eikifenehifiv.

Ame girdi  hommaddelerin . vuridisinden
sadlanmase sebehivle, petrol  firetimine  bagh
iverici firmalardoki hoy pasterebilecek olimsiz
selismeler, MNirket in rivk Vemetinmini,
faalivetlerini ve finansal performansine odumsos
efkifevehilir,

Sektdrde veni yanromlarn yapimas: ve yeni
rakiplerin faalivete gegmesi, Sirket'in finansal

Kiiresel, verel ve bolgesel ekonomik kosuilar.
Sirket'in  bulundugn  sekeorleri,  Sirketin
wonsenl performansing olumsuz

etkileye g

furhi

X thracat faaliyetierinin |/

prin_degismesi. gevre
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iliskin dnemli risk
faktiirleri hakkmnda hilgi

|

|

Mevztaling  iiskin  degivikiikler, wleslareres; |
anlugmalar e baz wrnnferin  ithafe g,
ihracatine, kullammme Wigkin yeni kesilanralar,
ek vergiler, gerf roplama LI ek yiikimiialikier
komulmase  veva genigletilmesi  xd=  konusy
eeehifiv.

rket Tn AR vesil muwabakar katpsenmnelorki
“Stirditriilebilielik”  wpglamalarmeg Véinelik
alivapisim el siyturmanas:, Sirket in
facliverlerini ve Sinansel sonwclarm ol itz
eikilevebifir,

Sirket'in fireiim yaptg lokasyonfarda enerj
darbogazimg bail, ihtlvey duvelupu elekirik ve
degaliazr femin elmesinde aksemalor iehilie

Bu  kapsamda  Sirket'in  faolivetlort sl

nrag vdilecek Paylara liskin Riskler:

Halka ars kapsaminda satigar kony olan ve

Reswen ey ictio SiTRERE pRuntanan Paviar Jivat r r

e i'.:-'!t'm hﬂ'i.'mf h-l!'i'l'!'ﬂﬂi‘ﬂl!.ﬁ!.l‘ﬂ dlerleredermmvendonni

Holke Az Edilen Puyiur diginde sermeayeyi
temsil eden diger Sivker Pevlarvun pelecekre
hivik  mibtartaede o r VEWE O [l
sutiglarin gergeklegebifecei asiligy, Halka Arz
Edilen Pavlarin pivase Sivate Gzerinde dmemli
olumsuz etkive neden olabilir

ket faalivetleri sonnennda gelvcekre
dadinilabillr  kar alugamavabiliv — ve Vel
agutilabifiv kar ofugsa bile Sirker pelecekre prery
sahiplerine kir peye ddemeyehilir

Sermayenin sulanma rivki hulunmakicdir,

Sirket in fasfivesi sdz komusy olur ise dmcelik
NERES PHH QTP OUERes] wlicagmdan, TTK
ve Weili ditzentemeler wvarinca fasfive siirecinin

sontinelo n peralar pay sahiplerine

‘ekiir. J
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E—HALKA ARZ

E.l

E.2a

Halka arEa iliskin
ihraggmin/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanacag tahmini
toplam malivet ve talepte
bulunan  yatirmelardan
talep  edilecek  tahmini
maliyetler hakkinda bilgi

——

irket. halka arzdan 321.7 milyon TL net gelir elde |
edecektir,

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, halka arzdan 603,08
milyon TL (ek satig dahil 7422 milyon TL) net gelir
clde edecektir,

Halka arza iliskin loplam malivetin 32.2 milyon TL
(ek satig dihil 36.6 milvon TL), halka are edilecek
pay bagina malivetin ise 0.98 TL (ek satis ddhil 0,97
TL}) olacag: wahmin edilmektedir,

Halka arzin hem mevew ortagin sship oldugu
paylardan bir kisminin satisi hem de sermaye artirums
suretiyle gerceklestirilmesinden dolayr aracilik ve
damgmanhik  maliyetleri ile halka arz edilecek
paylarin nominal degeri ile ihrag degeri arasindaki
lark tizerinden alinacak Kurul ticreti. halka arz edilen
paylarin birbirine olan oram gézetilerek Halka Ars
voen  ray  Sahipled ve Sirket  rarafindan
kargilanacakur, Sirket'in Sermayesinin tlamaminin
nominal degen (izerinden alinan Kurul {icreti ilu:|

Halka arem  gerekeesi,
halka  arz  gelirlerinin
kullamim  verleri ve elde
edilecek tahmini net pelir
hakkmda hilgi

difer pidsrler Sitket mrafinday Rarylanacakr.

sirket'in halka arn ile kaynak elde edilmesi,
kurumsallasmaya  hiz  kaandinlmass, Sirket
degerinin ortaya ¢ikmasi, bilinirlik ve tamnirhgin
pekigtirilmesi, seffaik  ve hesap  verilebilirlik
ilkelerinin  daha picla bir sekilde uypulanmas:,
sirket’ing kurumsal kimliginin  piclendirilmesi
hedeflenmektedir.

Sirket halka arzdan malivetler arindinlmans halivie
3217 milyon TL nakit kaynak elde etmeyi |-
planlamakiadr,

Halka arz ortak saus ve sermaye artinmi volu ile
gergeklegtirilecektir. Ornak saus: ile elde edilecek
kaynagin - kullano  Halka  Are  Eden Pay
Sahipleri'nin  tasarrufunda  olacakue, Sermaye
artinimi yolu ile elde edilen fonun kullanm yerleri

Sirket'in p i Leon Mizrahi, Erel
Sason, eli Mizrahi, Salvo
Ozsarfati, gmanik A S.. | |y

s




Yener Rakicwogly ve Mumt Kuskan'a ait olan
paylardan ek sang harig olmak Gizere 21,450,000 adet
payr toplamda 11.550.000 veni ihrag edilecek pay
tle birlikte 33.000.000 adet payr ve ek sats olmas
durumunda toplam 37.950.000 adet pay halka arz
kapmasinda satlacakur. Sirket, pay sahiplerinin
satgindan ve ek satbgtan herhangi bir gelir elde
etmeyeceklir.

Sermaye artimi dolayisiyla ihrag edilecek veni paylar
netcesinde  elde edilecek  fon: agirchkh  olarak
Jitket'in - faaliyetlerini  bilylitme  amaoi  igin
kullandacaktir. Sirket, halka arz isleminden SErmaye
artign yontemi ile elde edilecek kaynagin %50'sini
Sirket'in kapasite artirma ihtiyacim  karsilamak:
meveut ve yeni driin gruplann liretmek fizere, Dilzce
tesisinin - yatmminn  finansmaninda kullanmay
planlamaktadir. Kalan %50 oranindaki kaynak tutars
da bilytimeye bagli olarak artan isletme sermayesinin
kargilanmasi ve banka kredi borglarinin bir kisminimn
kapatilmasinda kullanilacakuir,

Sirket'in, halka arzdan elde edilen net gelirler
vukaruda iwah edilen eokilds !-;l_l!!gﬂi_‘:;:r-; thtiyoo
olmadify ve/veya kullanamadigi algiide, sirket
mentaatleri dogrultusunda kategoriler arasinda bir
gegis yapulabilecek velveya elde edilen stz konusu
L penrier iie isukrarl bir sekilde faalivetlerine
devam eden bagh ortakhk wve istiraklerin mali
yapilanm  ve faaliyetlerini  giiglendirmek  adina
yukanda amlan  kalemler gergevesinde ihtivag
duyacaklar yatinmlara finansman saglanmas: ve
yapacaklan sermaye artinimlarina katilim saglanmas
ve teknolojik alt yapr yatunimlar, sans ve pazarlama
faaliyetleri, egitim ve gelistirme faalivetleri wibi
genel kurumsal amaglar icin kullamlacakur,

E3

Halka arza iliskin bilgiler

v kosullar

Halka arzin gergeklestirilmesi icin, SPK min onayi
haricinde halka arz edilen pavlarnn borsada islem
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