MOBILTEL iLETiSIM HiZMETLERI SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI
IZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’mea ...... [oveees loveen. tarihinde
onaylanmastir.

Ortakhgimmizin ¢ikarilmis sermayesinin 847.000.000 TL’den 1.025.000.000 TL’ye
¢ikarilmasi1 nedeniyle artirilacak 178.000.000 TL nominal degerli 178.000.000 adet B
grubu pay ve mevcut ortak Aydm Mistagoglu’nun sahip oldugu 30.000.000 TL nominal
degerli 30.000.000 adet B grubu pay olmak iizere toplam 208.000.000 TL nominal degerli
208.000.000 adet B grubu paylarinin halka arzina iligkin izahnamedir.

Izabnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirim kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhfimizin ve halka arzda satisa aracihk edecek Info Yatirim
Menkul Degerler A.S.’nin ve y adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (yww__p g )yaymlanmistir.
Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltica ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrag¢g1 sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin a¢ik¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulug, varsa garantor ve ihragginin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde 6zetin yamitici, hatah
veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs,
yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yaymm tarihindeki éngériileri ve beklentileri gostermektedir. Birgok faktor,
ihragemin  gelecege yonelik aciklamalarimn ongoriillenden ¢ok daha farkh

sonuc¢lanmasina yol acabilecektir.” e B N
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AS. Anonim Sirket

ABD Amerika Birlegik Devletleri
Avro, Euro Avrupa Birligi Para Birimi
BAP Borglanma Araglart Piyasasi

BIST, BIAS, Borsa, Borsa Istanbul

Borsa [stanbul A.S.

BSMV

Banka ve Sigorta Muamele Vergisi

COVID-19, Pandemi

COVID-19 Pandemisi

Esas Sozlesme

Sirket’in esas sozlegmesi

FAVOK Faiz, Vergi ve Amortisman Oncesi Kar
GiK Growth from Knowledge

GSYH Gayri Safi Yurtigi Hasila

GVK Gelir Vergisi Kanunu

ISIN Menkul Kiymet Tanimlama Numarasi

Thraggi, Sirket, Ortaklik, Mobiltel iletisim

Mobiltel iletisim Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S.

Info Yatirim, Yetkili Kurulug

Info Yatirim Menkul Degerler A.S.

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi

KGS Kirgizistan Somu

KMKTP Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasasi

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirket

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Mobiltel Yatirim Mobiltel Turizm Yatirim A.S.

Pay Tebligi Semy_aye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay
Tebligi

SGK Sosyal Giivenlik Kurumu

SPK veya Kurul

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

T.C. Tiirkiye Cumhburiyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S.

Ticaret Bakanlig: T.C. Ticaret Bakanhgi

TL Tiirk Liras1

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalar Birligi

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

VIiOP Vadeli islem ve Opsiyon Piyasas

VUK Vergl_gsﬂfmggu

¢




I. BORSA GORUSU:

Borsa Istanbul A.S.’nin Sermaye Piyasast Kurulu'nu muhatap 03.11.2021 tarihli ve BIAS-4-
4404 say1h yazisinda;

“ _Kurulunuza iletilecek Borsamiz goriigii olarak, Kurulunuz tarafindan halka arz
izahnamesinin onaylanmasi durumunda,

1) Kotasyon Yonergesi'nin 8'inci maddesinin 1'inci fikrasinda yer alan sartlarin (b)
bendindeki “Halka arz edilen paylarin piyasa degeri” ve “Halka arz edilen paylarin nominal
degerinin sermayeye oram” sartlarim halka arzdan sonra saglamast kosuluyla Sirket
paylarimin Yildiz Pazar 'da islem gorebilecedi,
hususlarimn Sirketin halka arz izahnamesinde yer alacak Borsamiz goriigii olarak Kurulunuza
iletilmesine karar verilmigtir.”

ifadelerine yer verilmistir.

“Isbu Borsa Istanbul A.§. Goriisii, Borsa istanbul A.S.’nin verecegi karara doniik herhangi bir
taahhiit ya da baglayicilik olugturmamak sartiyla, sadece SPK’mn gorig talebine cevap vermek
amaciyla simrh olmak tizere meveut bilgi ve belgeler dikkate alinarak hazirlanmigtir. Isbu
Borsa Istanbul A.S. goriigine dayamlarak alinacak kararlar sonucu dogabilecek zararlar

nedeniyle Borsa Istanbul A.S.’nin herhangi bir sorumlulugu bul?amaktadir.fl
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.




[zahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler ¢ercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu

beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

Tigili Bagimsiz Denetim Raporunu Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve Yetkilisinin
Adi, Soyad, Gérevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Danismanlhik A.S.
Taceddin YAZAR
09.11.2021

30.06.2021, 31.12.2020,
31.12.2019 ve 31.12.2018
Donemlerine Ait Bagimsiz
Denetim Raporu

Tigili Degerleme Raporlarim Hazirlayan Kurulusun
Ticaret Unvam ve Yetkilisinin
Ady, Soyady, Gorevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S.

Degerleme Raporlari

Adh, Soyadi, Gorevi

Hiiseyin. VARL'I, Lisansh Degerleme Uzmani Tarih No
Mevliit BILTEKIN, Lisansh Degerleme Uzmam 27.09.2021 0236
Hakan YALCINTUNC, Sorumlu Degerleme Uzmam || 27.09.2021 0237
09.11.2021 27.09.2021 0238
Iigili Degerleme Raporlarm Hazirlayan Kurulugun
Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kisim:
Ady, Soyadi, Gorevi
ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhk A.S. Degerleme Raporlar:
Mevliit BILTEKIN, Lisansh Degerleme Uzmam Tarih No
Hakan YALCINTUNC, Sorumlu Degerleme Uzmani 14.09.2021 0197
09.11.2021 14.09.2021 0196
14.09.2021 0198
Bagimsiz Hukuk¢u Raporunu Hazirlayan Kigi /
Kurulusun Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Sorumlu Oldugu Kisim:

Tercan Hukuk Biirosu
Erkan TERCAN
Ozgiir TOPCU DOGAN
/ 09.11.2021

HUKUKCU RAPOR




2. OZET

Al

Giris ve uyarilar

¢ Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasas1 araclarmna ilisgkin yatirnm kararlar
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarm mahkemeye
taginmasi durumunda, davaci yatirimel, halka arzin
gerceklestigi iillkenin yasal diizenlemeleri ¢ercevesinde,
izahnamenin ¢evirisine iligkin maliyetlere yasal siiregler
baslatilmadan énce katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak 6zetin izahnamenin diger
kisimlan ile birlikte okundugu takdirde yaniltici, hatah
veya tutarsiz olmasi veya yatirnmecilarin yatirim kararimi
vermesine yardimeci olacak onemli bilgileri saglamamas
durumunda gidilir.

g

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Merkez Adresi: Cobangesme Mah., Kimiz Sok., No.16/1, Giris
Kat: -3. Kat Bahgelievler / Istanbul

Telefon ve Faks Numaralar::

Telefon: 0212 454 10 00

Faks: 0212 454 10 56

Internet Adresi: wy

KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi:

m@  p

Ana liiriin/hizmet
kategorilerini de
icerecek  sekilde
ihragemmin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki

eden onemli
faktérlerin tanimi
e faaliyet

gisterilen

Sirketin faaliyet konusu Esas Sézlesmesi’'nin “Sirketin Amag ve
Konusu” baghkl: 3. maddesinde de belirtildigi gibi; temel olarak
Tiirkiye’ye umumi telefon hatlar, 6zel telefon hatlari, yiiksek ve
diigiikk hizda data, faks, video konferans ve buna bagh islemleri
iceren hizmetlerini saglamak, her ¢esit telefon, cep ve mobil
telefonlar telefon santralleri, telsiz haberlesme cihazlari, nakil
vasitalan ve bunlarin yedek parga ve aksesuarlarim, haberlesme
hizmetlerini saglamak igin gerekli olabilecek her tiirlii donanimin




yliriitilmesini teminen tekmik, pazarlama, isletme tiirlerinin
sozlesmeler ile teminini yapmaktir.
Mobiltel Iletisim, kuruldugu 2001 yilindan bu yana, mobil telefon
(GSM) pazarinda distribiitérlik faaliyeti yiiriitmekte olup,
distribiitérliifiinii istlendigi iriin gruplann arasinda mobil
telefonlarin yan: sira tablet bilgisayarlar, mebil telefon aksesuarlan
ve hat, kontér (sanal TL), konugsma karti, modem gibi
telekomiinikasyon operatdr iriinleri ile teknolojinin geligimine
paralel olarak son yillarda hayatimiza giren akilli saatlerden robot
siiplirgelere kadar genis yelpazeye yayilan mobil telefon dis1
iirtinler de yer almaktadir.
Mobiltel Iletisim’in dagitimim tstlendigi markalar arasinda Apple,
Samsung, Xiaomi, Poco, Oppo, RealMe, Vivo, Huawei, Honor,
TCL, Alcatel, Infinix, Tecno, LG, General Mobile, Reeder, Casper,
Sony, Hometech, Zyxel, TPLink, ZTE, JBL, Jabra, S-Link,
Soultech ve Tiirk Telekom gibi diinyanin ve Tiirkiye’nin kendi
alaninda 6nde gelen markalan bulunmaktadir.
Bu markalarin Apple, Samsung, Xiaomi, Honor, Huawei, Tiirk
Telekom ile s6zlesmeli galigilmakta olup, diger markalar ile siparis
tizerine galigilmaktadir.
Tiirk Telekom’un resmi distribiitorii olan Mobiltel Iletigim, aym
zamanda Tiirkiye’de mobil telefon satan biitiin satis kanallari ile de
dogrudan ticaret yapmaktadir. Bunlar arasinda GSM bayileri,
elektronik {iriin zincir magazalari, siiper ve hipermarketler,
elektronik pazaryerleri, ¢eyizciler ve kurumsal satig bayileri yer
almaktadir.
Sirketin %100 bagli ortaklig1 Mobiltel Turizm Yatirim A.S. nin ana
faaliyet konusu ise mobil telefon ve aksesuarlan ile operator
iirinlerinin perakende ve toptan sati;i ve magazacihk
faaliyetlerinin yam sira, yurt i¢inde ve yurt disinda turizm ve
gayrimenkul projelerine yatirim yapmak olup, Mobiltel Turizm,
2019 yilina kadar cep telefonu, telefon aksesuarlan ve operatér
iiriinlerinin perakende ve toptan satigim1 yapmak iizere Istanbul’da
perakende satis magazalarn igletmisgtir.
Mobiltel Turizm, son donemde gayrimenkul yatinnimi ve projelerine
\vogunlasmis olup, aktifinde Cobangesme Mah. Kmmz Sok.
" 0:16/A Yenibosna-Bahgelievler-Istanbul adresinde 2.410 m?
hilyiikliigiinde ve 3 kath ofis binasi bulunmaktadir. Bu binay:
« | figkili taraf girketlerine kiraya vermekte olup, 30.06.2021
’doneminde s6z konusu gayrimenkulden toplamda 799.569 TL kira
geliri elde edilmigtir. Bu tutar 2018 yilinda 943.644 TL, 2019
yilinda 1.173.729 TL, 2020 yilinda 1.395.778 TL olarak
gerceklesmigtir.
Mobiltel Turizm, 2012 yilinda Kirgizistan’da kurulu gayrimenkul
proje gelistirme sirketi Bishkek Park LLC Sirketinin %30 hissesini
satin alarak s6z konusu girkete ortak olmustur. Daha sonra, Bishkek
Park LLC sirketindeki payr zamanla %96,27°ye yiikselmistir.
M{Z/lzﬂ Turizm’in %96,27 oraminda ortag: oldugu Bishkek Park
sirketinin aktifinde Bishkek Park Kompleksi bulm;q%laktamr.




B.4a

Kirgizistan’da sulunan Bishkek Park projesi, 2013 yilinda hayata
gecmistir. Bigkek’in ilk aligveris merkezi olan Bishkek Park AVM
ve bu yapinin lizerine konumlanan her biri 24 kath ve son
teknelejilerle denatilmis Prime Suites Residence ile Sheraton
Bishkek @tel, Kirgizistan’in en yiiksek yapilan olma o6zelligi
tasimaktadir.

Kuruldugu 2001 yilindan, 2010 yiina kadar pazardaki tiim
miisterilere {iriin satis1 gerceklestiren Mobiltel Iletisim, Tiirk
Telekom resmi distribiitorii olarak faaliyet gostermeye basladig:
2010 yilindan 2020 yihina kadar, Tiirk Telekom satis kanalina
oncelik veren bir yapida faaliyet g6stermistir. Bu dénemde bir
yandan distribiitorliiglinii yaptig1 mobil telefon marka portfoyiinii
genisleten Mobiltel Iletisim, diger yandan da satig hacmi artan Tiirk
Telekom satig kanalina verdigi hizmetin kalitesini artirmaya
oncelik vermistir. 2020 senesinde bag gosteren Covid-19 salgim ile
birlikte stratejik bir degerlendirme yapan Mobiltel Iletisim
yonetimi, sirketin saglikli ve siirdiiriilebilir bitylimesini korumak
amaciyla, stratejik bir doniigim karan almigtir. Bu karar
kapsaminda, Tiirk Telekom satis kanalinin yam sira, pazarin geri
kalanina da hizmet veren bir yapiya gecilmesi kararlagtinlmistir.
Bu doniisiimii hizli bir sekilde hayata ge¢irmeye baglayan Mobiltel
Iletisim, bu sayede 2020 senesini pazardan daha hizl bir biiyiime
ile kapatmay1 bagarmigtir.

Sirket, Tiirk Telekom’un miinhasir iki distribiitdrinden biridir.
Tiirk Telekom satis kanalinda, Tiirk Telekom tarafindan Sirkete
atanmig olan ve Tiirkiye niifusunun %50’sini olusturan sehirlere
miinhasiran hizmet verilmektedir. Sirketin bolgesinde Tiirkiye’nin
59 ilinde 385 adet perakende satis magazasi, 14 entegre dagitim
merkezi ve 12 alternatif satig kanali seklinde bayileri

bulunmaktadir. Bu sehirlerdeki Tiirk Telekom bayileri sattiklan

inleri miinhasiran Sirketten temin etmektedirler. Bu iiriinler
obil telefonlar, telefon aksesuarlar, tabletler, bilgisayarlar,

.| laptoplar, eko sistem iiriinleri, modemler, DECT telefonlar, eski

\ ¥

i ile “kontér” tabir edilen POS TL, konusma kartlan ve SIM
lar gibi farkli iiriin gruplarim kapsamaktadir. Tiirk Telekom
ilerinin toplam ticari hacmi igerisinde Sirketin pay1r %50-55
ertebesinde gerceklesmektedir.

Ihrageiyr ~—"ve
faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen
onemli en son
egilimler
hakkinda bilgi

2020 yilinda tiim diinyay: etkilemeye baglayan Covid-19 salgim,
birgok sektorii oldugu gibi cep telefonu pazarim da 6nemli 6lgiide
etkilemis, halen de etkilemeye devam etmektedir. Salgin ile birlikte
gerek 6grenci gerek calisan birgok insanin evden hayata katilmaya
baglamasi ile birlikte, tiim diinyada biiyiik ekranlara (TV, diziistii
bilgisayar, tablet bilgisayar) gosterilen talep artmigtir. Bunun
neticesi olarak, bir taraftan cep telefonu ekranlarinda da kullamlan
LCD panellerin fiyatlar tiim diinyada artis trendine girmis, diger
taraftan da yonga seti (chipset) tedariginde darbogaz yasanmaya

baglamygtir. Otomotiv, beyaz esya gibi farkh sektorlerden de gelen
{&:p eticesinde, yonga seti tedarigi tiim diinyada dnemli bir liretim
g

az1 konusuna doniismiistiir. Cep telefonu sektorii, bu konuda




en cok etkilenen sektérler arasinda yer almaktadir. Cok sayida
telefon iireticisi girket, global pazarin talebini karsilamakta zorluk
¢ekmekte, planlanan baz1 modellerin iiretimi iptal edilmekte, baz
modellerde ise iiretim adetleri diistirtilmektedir. 2021 yilimn 3.
ceyregi itibariyla yonga seti tedariinde yaganan global sorun
devam etmektedir. Bu sorunun 2022 yilinda da azalarak da olsa
devam edecegi 6ngorilmektedir.

Bu sorunun bir neticesi olarak, telefon iireticileri iiriin fiyatlarim
artirma egilimine girmis olup, benzer bir egilim Tiirkiye pazarinda
da goriilmektedir. Planladigi kadar iriinii tedarik edemeyen
tireticiler, tedarik edebildikleri tiriinlerin fiyatlanm artirarak, ciro
ve karlihk hedeflerini tutturmaya ¢aligmaktadir.

Uriin tedariginde yasanan kisitlar, tiim sektérde oldugu gibi,
Mobiltel Iletisim’in de stok seviyesinde diisiise yol agmistir.
Pazarda satilan iiriin adedinde goriilen artis egilimi ile birlikte,
satilan iiriinlerin ortalama fiyatlar1 da artig gostermektedir. Bunda
gerek kur artigindan dolay: yasanan maliyet artiglar, gerekse de
tedarikte yasanan kisitlanin etkisi ile iireticilerin yaptiklan fiyat
artiglan rol oynamaktadir

B.5

Ihrageinin  dahil
oldugu grup ve
grup icindeki yeri

Thragg1 herhangi bir gruba dahil olmamakla birlikte hakim ortag
Aydin Mistagoglu’nun ortak oldugu MBX lletisim Hizmetleri A.S.,
Mistagoglu Teknoloji ve Iletisim A.S., Mistagoglu Bilisim
Hizmetleri A.S., AGM Teknoloji Yatirnm Sanayi Ticaret A.S.,
Silkroad Ltd. Sti. ve BRN Ltd. Sti., MG Ltd. Sti. ile aym zamanda
Ihraggimin  sermayesinde %11,45 oraminda pay sahibi olan
Mistagoglu Holding A.S. Ihragginin da dahil oldugu iliskili taraf
sirketleridir. Mistagoglu Holding A.S. holding statiisiinde faaliyet
gostermekte olup, mevcut durumda Mobiltel Iletigim haricinde pay
sahibi oldugu herhangi bir sirket bulunmaktadir.

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakk
icindeki paylan
dogrudan  veya
dolayh olarak %5
ve fazlasi olan
kisilerin
isimleri/unvanlan
ile her birinin pay
sahipligi
hakkinda  bilgi
Ihraggimn hakim
ortaklarinin
farkh oy
haklarma sahip
olup olmadiklan

haklanda bilgi
Vaysa dogrudan
veya dolay

Mobiltel Iletisim’in  847.000.000 TL tutanindaki mevcut
sermayesinin %88,55’lik kismina karsilik gelen 750.000.000 TL
nominal degerli paylar Aydin Mistagoglu’na, %11,45’lik kismina
karsilik gelen 97.000.000 TL nominal degerli paylar ise Mistagoglu
Holding A.$.’ye aittir. 7.000.000 adet A grubu imtiyazli paylarin
tamami Aydin Mistagoglu’na aittir. B grubu paylarin herhangi bir
imtiyazi bulunmamaktadure—s,

N
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Sirk}t;?’hakim ortagi Aydin Mistagoglu, Sirket sermayesinde sahip

Yoktur.

oldugd dogrudan paylar ile birlikte, Mistagoglu Holding A.S.’deki
ay/ sahiplifi dolayisiyla Mobiltel Iletisim’in i?ermayesinin




yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarmn ya
da ihrageiy:
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlan
ile bu kontroliin
kaynag hakkinda
bilgi

%108®’line sahiptir. Sirket Esas Sézlesmesi’nin 9. maddesine gore
yénetim kurulu lyelerinin yarisi A grubu pay sahiplerinin
¢egunlugunun gosterecedi adaylar arasindan segilir.

B.7

Se¢ilmis finansal
bilgiler ile
ihraceinn
finansal
durumunda
faaliyet
sonu¢larinda
meydana
onemli
degisiklikler

ve

gelen

FINANSAL DURUM ] ) .
TABLOSU (TL) Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiirii K lid
Dénem 30.06.2021 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
DONEN VARLIKLAR | 743.176.218 | 734.669.079 | 434.378.524 | 884.452.820
Nakit ve Nakit Benzerleri | 24.537.108 59.133.417 6.728.828 19.525.404
Ticari Alacaklar 571.623.967 | 571.112.553 | 334.532.379 | 505.975.462
Stoklar 113.863.314 | 68.973.528 61.226.220 34.477.341
 Pesin Odenmis Giderler 28.435.702 32.971.890 28.892.498 6.580.611
Ara Toplam 742.433.249 | 733.926.110 | 433.635.555 | 566.791.209
Satig Amaciyla Elde
e g e 742.969 742.969 742.969 317.661.611
DURAN VARLIKLAR | 1.708.018.922 | 1.438.306.476 | 992.118.738 | 1.037.803.799
Ticari Alacaklar 0 0 130.535 52.009.009
e 1.681.550.000 | 1.413.405.033 | 964.820.381 | 964.820.381
Gayrimenkuller
- 23.264.838 21.358.542 16.804.122 15.150.928
Kullarsm Hakk: Varliklan | 2.048.100 2.659.559 4.142.399 0
Ertelenmig Vergi Varht 319.951 289.712 5.610.836 4.756.990
DRy 2.451.195.140 | 2.172.975.555 | 1.426.497.262 | 1.922.256.619
VARLIKLAR
KISA VADELI
R 881.697.931 | 848.286.205 | 1.376.172.889 | 775.344.782
Kisa Vadeli Borglanmalar | 585.881462 | 405.516.754 | 316.530.368 | 68.989.432
Uzun Vadeli
Borglanmalann Kisa 107.700.470 | 131354427 | 204313361 | 462.772.156
Vadeli Kisimlan
Kiralama glemlerinden 631.794 1.484.329 1.047.259 0
Borglar
Diger Finansal
e 498.029 228.683 251.905 501.664
Ticari Borglar 154.063.946 | 103.700.673 | 65.611.744 82.637.246
| Diger Borglar 513.715 162.632.472 | 755.716281 | 119.472.614
Ertelenmis Gelirler 11.988.185 20.900.140 18.766.306 26.559.518
Diger Kisa Vadeli
e 14.580.799 20.382.125 11.175.687 12.600.257
UZUN VADELI
. YOKUMLOLUKLER 398.171.201 | 390.588.770 | 218.596.640 | 287.502.057
" | Uzun Vadeli
. "N Berclanmalar 245488.904 | 266.092.160 | 142.803.728 | 209.701.969
| | Byploma lslemlerinden | 6351 330 | sogs389 | 6297795 | 2341100
enmis Vergi
yollamiitgs 144.963.410 | 118.002.039 | 68.333.501 74.360.900
JKAYNAKLAR 1.171326.008 | 934.100.580 | -168.272.267 | 859.409.780
e
| 1.125347.612 | 896538.564 | -195.363.213 | 830.604.442
}#Odenmis Sermaye 847.000.000 | 847.000.000 | 82.000.000 82.000.000
"] | Kardan Aynlan
Kisttlanmis Yedekler 10.486.459 7.852.641 6.955.738 5.884.010
Ortak Konuulcl'l'abi
Tegebbos veya Igletmeleri | g} R
]éz::, Birlegmelerin 334413453 | -334413453 | -334.413453 | 711221287
YKar veya Zararda
A Yenidon Stflandiniacak | 192990048 | 37.882.378 13.965.160 0
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-513.412

Sirketin aktif biiyiikliigii, 2018 yilinda 1,9 milyar TL iken 2019
yilinda 2018 yilina gre Tiirk Telekom kontrath satiglardaki taksit
sayisinin azalmasina bagh olarak 2019 yilina gore %25,8 diisiisle
1,4 milyar TL’ye gerilemis olup, 2020 yilinda ise nakit ve nakit
benzerleri, ciro artisma bagli olarak ticari alacaklar, stoklardaki
artis ile birlikte gayrimenkul varliklanmn deger artigina bagh
olarak 2019 yilna gore %52,3 artisla 2,2 milyar TL’ye
yiikselmistir. 30.06.2021 déneminde de ciro artigina bagh olarak
stoklar ve gayrimenkul varliklarinin deger artisina bagh olarak
2020 y1l sonuna gore %12,8 artigla 2,5 milyar TL’ye yiikselmigtir.
Sirketin donen varliklari 2018 yilinda 884,5 milyon TL iken, 2019
yilinda stoklar ve pesin 8denmis giderlerdeki artiga karsilik ticari
alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerindeki azahisa bagh olarak
2018 yilina gore %50,9 azaligla 434,4 milyon TL’ye, 2020 yilinda
da nakit ve nakit benzerleri, ciro artigina bagh olarak ticari
alacaklar ve stoklar ile birlikte pesin 6denmis giderlerdeki artiga
bagh olarak 2019 yilina gore %69,1 artisla 734,7 milyon TL’ye
yiikselmistir. 30.06.2021 doneminde de stoklardaki artiga bagh
olarak 2020 yil sonuna gore %1,2 artigla 743,2 milyon TL
olmugtur. 30.06.2021 dénemi itibariyla Sirketin dénen varliklan
toplam aktiflerinin %30,3’nii olugturmaktadir.
Sirketin duran varliklar1 2018 yilinda 1,0 milyar TL iken, 2019
yilinda ticari alacaklardaki azaliga bagh olarak 2018 yilina gore
%4,4 diisiisle 992,1 milyon TL’ye gerilemis olup, 2020 yilinda ise
yatirim amagh gayrimenkullerdeki deger artisina bagl olarak 2019
yilina gére %45,0 artigla 1,4 milyar TL’ye yiikselmistir.
.| 30.06.2021 doneminde de yatirim amagl gayrimenkullerdeki
deger artigina bagl olarak 2020 yil sonuna gore %]18,8 artisla 1,7
hilyar TL’ye yiikselmistir. 30.06.2021 doneminde duran
varliklarin  toplam varliklar igindeki pay1 %69,7 olarak

L

| Sirketin kisa vadeli yiikiimliiliikleri 2018 yilinda 775,3 milyon TL
iken 2019 yilinda diger borglardaki artiga bagh olarak 2018 yilina
gore %77,5 artigla 1,4 milyar TL’ye yiikselmis, 2020 yilinda ise
diger borglardaki azahga bagh olarak 2019 yilina gore %38,4
azaligla 848,3 milyon TL’ye gerilemistir. 30.06.2021 déneminde
de djger borglarin Snemli olgiide kapatilmasina kargihk banka
kredileri ve ticari borglardaki artiga bagh olarak 2020 y1l sonuna
e %3,9 artisla 881,7 milyon TL’ye yiikselmistir. 30.06.2021
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déncminde kisa vadeli berglanmalarin teplam kaynaklar i¢indeki
pay1 %36,0 elarak gergeklesmistir.
Sirketin uzun vadeli yiikiimliilikkleri 2018 yilinda 287,5 milyen TL
iken 2019 finansal berclardaki diisiisc bagl elarak 2018 yilina gére
%240 azalisla 218,6 milyen TL’ye gerilemis elup, 2020 yilinda
finansal werclardaki ile birlikte ertelenmis vergi yiikiimliiliigiindeki
artiga bagh olarak 2019 yilina gore %78,7 artigla 390,6 milyon TL’
ye yiikselmigtir. 30.06.2021 déneminde de ertelenmis vergi
yiiktimliiltigiindeki artisa bagh olarak 2020 yil sonuna gore %1,9
oraninda sl artigla 398,2 milyon TL’ye yiikselmistir.
30.06.2021 doneminde uzun vadeli yiikiimliiliiklerin toplam
kaynaklar igindeki pay1 %16,2 olarak gergeklesmistir.
Sirketin 2018 yilinda 859,4 milyon TL olarak 6zkaynaklar1 2019
yilinda -168,3 milyon TL olarak gergeklesmis olup,
ozkaynaklardaki azaligin temel sebebi, Sirketin 12.12.2019
tarihinde Mobiltel Turizm Yatinm A.$.’nin dolayisiyla Bishkek
Park Ltd. LLC’nin satin alinmasidir. Sirketin 6zkaynaklari 2020
yilinda 934,1 milyon TL olarak gergeklesmis olup, 2020 yilindaki
artisin nedeni ise, yapilan sermaye artirrmi ve olusan donem
karindan kaynaklanmaktadir.
Sirketin 29.06.2020 tarihli genel kurul toplantisinda, 82.000.000
TL olan sermayesinin tamami ge¢mis yil karlarindan karsilanmak
lizere 65.000.000 TL tutarinda artinlarak 147.000.000 TL’ye
¢ikarilmasina karar verilmis olup, ilgili sermaye artirimi iglemi
08.07.2020 tarihinde tescil edilmig, 13.07.2020 tarih 10117 sayili
TTSG'de ilan edilmistir. Sirketin 22.12.2020 tarihli genel kurul
toplantisinda 147.000.000 TL olan sermayesinin tamami ortaklarin
Sirketten olan alacaklarindan kargilanmak iizere 700.000.000 TL
tutarinda artirllarak 847.000.000 TL’ye ¢ikarilmasma karar
verilmis olup, ilgili sermaye artinmu iglemi 29.12.2020 tarihinde
tescil edilmig, 30.12.2020 tarih 10235 sayih TTSG'de ilan
edilmistir.
Sirketin 6zkaynaklann 30.06.2021 déneminde ise 2020 yil sonuna
gore %25,4 artigla 1,2 milyar TL ye yiikselmistir. Ozkaynaklardaki
artigin nedeni ise Kirgizistan Somu para biriminin TL bazinda
deger artipindan kaynaklanmaktadir. Oz kaynaklarin toplam
‘Ka%naklar igerisindeki pay: 30.06.2021 donemi itibanyla %47,8
t

| ofgrak gerceklesmistir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmi
i Fl:u_n EaliEabio Konsolide
Tara
Dénem 30062021 | 30062020 | 31122020 | 31122019 | 31.12.2018
Hasilat 980.587.687 | 670.310.745 | 1.766452.591 | 1.328219.794 | 1.198.378.502
i::;;a;‘i“ -892.154.256 | -605.743236 | -1.596.940.339 | -1.203.791.510 | -1.073.184.367
Briit Kay 88433431 | 64567509 | 169512252 | 124.428284 | 125.194.135
\| EorsBydlivet | ge620025 | 31764729 | 82610298 57432016 | 66.508.545
SThan
oman | 130630512 | 6572381 | asasensss | seasLiz | 67349217
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Oncesi Esas
Faaliyet
Kar/Zaran

Sirdiriilen
Faaliyetler
Vergi Oncesi
Kar/Zaran
Siirdiiriilen
Faaliyetler
Vergi Sonrast
Kan/Zaran
Siirdiiriilen
Faaliyetler
Diénem Kan
Dinem
Kaninin /
(Zararinm)

| Dagilim

Kontrol Giicii
Olmayan Paylar
Ana Ortakhik

Paylan
Sirketin gelirleri temel olarak; mobil telefon ve aksesuarlar: ile

operatér iiriinlerinin toptan satis1 ve yurt disinda gayrimenkul
isletmeciligi kira gelirlerinden olugmaktadir.

Thragginin konsolide hasilatinin yurt igi ve yurt dis1 bazinda kinlimi
asagida yer almakta olup, satiglarinin bilyiik bir béliimiiniin yurt
i¢ine gergeklestirildigi goriilmektedir. Sirketin hasilat1 2018 yilinda
1,2 milyar TL iken, 2019 yi1linda 2018 y1lina gore %10,8 artisla 1,3
milyar TL’ye, 2020 yilinda 2019 yilina gore %33,0 artisla 1,8
milyar TL ye yiikselmistir. 30.06.2021 donemmde i
donemine gore %46,3 artisla 980,6

91.920.329 | -15.968.818 444.712.564 28.020.162

76.101.516 | -20.912.355 377.588.450 5.445.492 17.354.581

76.101.516 | -20.912.355 377.588.450 5.445.492 17.354.581

2.406.701 -1.868.350 9.544.395 -487.348 384.352

73.694.815 | -19.044.005 368.044.055 5.932.840 16.970.229

hususlarm icerigi

gerceklesmistir.

B.8 | Se¢ilmis onemli | Yoktur.
proforma finansal 17 Ksm 201
bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri

B.1 |lizahnamede yer | 30.06.2021 tarihli bagimsiz denetim raporundi

0 alan finansal | goriisii:
tablolara iliskin | Gorigimiize giore: “Swurli  Olumlu  Goérigin Dayanagt”
denetim béliimiinde belirtilen hususun muhtemel etkileri hari¢ olmak iizere,
raporlarmdaki iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 30 Haziran 2021, 31
olumlu goriis | Aralik 2020, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla
disindaki konsolide finansal durumunu ve 30 Haziran 2021 tarihinde sona

eren alti aylik ara hesap donemine ve 31 Aralik 2020, 31 Aralik
2019, 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
konsolide finansal performansimi ve konsolide nakit akiglarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRSlere) uygun
olarak tim onemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.
Sinirls Olumlu Goriigiin Dayanaklar
“Grup’un tam kapsaml denetim ihtiyact Mayis 2021'de belli
olmugtur. Bu sebeple, 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik
2018 taripleri itibariyla stoklarin fiziki sayimim gozlemleyememis
un!?jruz 31 Aralik 2020, 31 Aralk 2019 ve 31 Aralik 2018
ihlfri itibartyla stok sayimina gozlemci olarak katilamamamiz




sebebi ile | @cak 2021 tarihi itibari ile 68.973.528 TL tutarindaki
kayith degeri ile finansal tablolarda yansitilan stok bakiyelerini de
denetleyememis bulunmaktayiz. Islemlerin yiiksek hacmi nedeniyle,
stek miktarlarini  geriye doniik olarak dogrulamak igin
yapilabilecek ¢alismalar pratik olmadigindan yaprlamanustir. Bu
sebeple, 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri
itibartyla konsolide finansal durum tablolarinda sunulan stok
hesaplar: ve aym tarihlerde sona eren hesap donemlerine ait
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari,
konsolide ozkaynak degisim tablolar1 ve konsolide nakit akis
tablolarmt  olusturan unsurlar icin herhangi bir diizeltme
yapilmasinin gerekli olup olmadig tespit edilememigtir.
Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)
tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu
Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’'mn bir
pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun
olarak  yiiritilmistir.  Bu  Standartlar  kapsanundaki
sorumluluklarumiz, raporumuzun Bagimiz Denetginin Konsolide
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklar:
béliimiinde ayrintili bir gekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler Igin Etik Kurallar (Bagimsizltk
Standartlart Dahil) (“Etik Kurallar”) ile konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsanundaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarimin, simrl
olumlu gorusiimiuzin olusturulmas: icin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.”’

Ihragcmin isletme
sermayesinin
mevcut

yiikiimliiliiklerini
karsilayamamas

my, | 109.108.038 TL)

Sirketin cari yiikiimliilikklerini kargilamak iizere yeterli isletme
sermayesi yoktur. Thragcimin 30.06.2021 dénemi itibariyla dénen
varliklan toplami 743.176.218 TL, kisa vadeli yiikiimliiliikleri
toplami 881.697.931 TL olup, net isletme sermayesi agid
138.521.713 TL’dir. (31.12.2020: 113.617.126 TL, 31.12.2019:
941.794.365 TL, 31.12.2018: (Isletme sermayesi fazlar)

o3 * . u =
] ?/Net Isletme

™ 7
 Finansal
Neatomter (rLy | 30062021 | 31122020 | 31122019 | 31122018
o 743.176218 | 734.669.079 | 434.378.524 | 884.452.820
Varliklar
Y "
aVadeli | gg) 697931 | 848.286.205 | 1.376.172.889 | 775.344.782

Yilcimlilikler

. -138.521.713 | -113.617.126 | -941.794.365 | 109.108.038
Sermayesi

30.06.2021 donemi itibariyla banka kredilerinin 351.961.702
TL’lik (31.12.2020: 264.914.751 TL, 31.12.2019: 221.087.055 TL,
31.12.2018: 484.504.207 TL) kismu operatér garantrliigiinde
kyflamlan temlikli kredilerden olusmaktadir. S6z konusu banka

edisi igleminde Sirket, arac1 vasfinda olup, sz konusu krediler
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Kar dagitim politikas: | Kar payi oram, hesaplama yéntemi ve &demelere iliskin
hakkinda bilgi prosediirlerde Sermaye Piyasas: Mevzuati ile T.C. Kanunlar ve
Sirket ana s6zlesmesine uyulur. Sirketin kar dagitim esaslar,
ana sozlesmesinin “Karin Tespiti ve Dagitimi” baghkli 14.
maddesinde diizenlenmigtir. Kar dagitim politikas: ise
[hragginin  internet  sitesinde  ( N .) yer
almakta olup, 6zet olarak asagida bahsedilmistir.

Iike olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi
siirece, piyasa beklentileri, Sirketin uzun vadeli stratejisi,
Sirket, istirak ve bagli ortakliklarinin sermaye gereksinimleri,
yatinm ve finansman politikalan, karlilhik ve nakit durumu
dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir. Kar payi, nakit
veya karin sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak
ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit belli oranda
bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine,
bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylar
oraninda esit olarak dagitilir. Sirketin kar pay1 imtiyazina sahip
pay1 bulunmamaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilmas: gereken yedek akgeler
ile esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri
i¢in belirlenen kar pay: ayrilmadikga; bagka yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasmina, yonetim kurulu
tiyelerine, ortakhk ¢aliganlarina ve pay sahibi digindaki kisilere
kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay
sahipleri i¢in belirlenen kar pay: nakden &denmedikge bu
kisilere kardan pay dagitilamaz.

_ Kar dagitiminin Genel Kurul toplantisim takiben en geg bir ay
m_'""‘ | i¢inde yapilmas1 amaglanmaktadir. Genel Kurul veya yetki
¥yerilmesi halinde Yonetim Kuruly, sermaye piyasasi

-

kevzuatina uygun olarak kar paymn taksitli dagitimina karar

gcnel kurul, Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri ve ilgili
ger mevzuat gergevesinde pay sahiplerine kar pay: avansi
Fdagitilmasmna karar verebilir. Kar payr avansi tutarmnin
hesaplanmasinda ve dagitiminda sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimlerine uyulur.

bilgiler
Mobiltel iletisim ve bagh ortakliklari, esas olarak, iki sektorde faaliyette
| bulunmaktadir. Mobiltel Iletisim, mobil iletisim sektoriinde faaliyet
gostermekte olup, mevcut durum itibariyla Tiirk Telekom, Apple,
| Samsung, Xiaomi, Oppo, Realme, Vivo, Huawei, Honor, LG, TCL,
Alcatel, Infipix, Tecno, Sony, ZTE, Zyxel, Gigaset, TPLink gibi global




| LLC ise gayrimenkul sektSriinde faaliyet gostermekte olup; otel,

residans ve AVM yatinimlar1 yapmaktadir.

| D.1.1.1 Mobil Iletisim Sektoriindeki Faaliyetlere iliskin Riskler:

e Sirketin tedarikgileri ile iliskilerinde yasanacak bozulmalar,
tedarikgiler ile olan anlagma sartlarinin 6nemli 6lglide degistirilmesi
veya lriin stoklarinda sikinti yaganmasi Sirketin faaliyetlerini ve
finansal sonuglarini énemli 6l¢giide olumsuz etkileyebilir. Bununla
birlikte Covid-19 pandemisi benzeri salginlar veya kaza ve benzeri
sebeplerle iiriin sevkiyatlarinin aksamasi, tedarik sikintis1 yaganmasi
durumlan olusabilir, s6z konusu durumlarin goriilmesi Sirketin
faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarimi olumsuz
yonde etkileyebilir.

o Sirket, igbu Izahname tarihi itibariyla kiraladig1 bir depoda faaliyet
gostermekte olup, s6z konusu depoda deprem, yangin, sel ve dogal
afet veya Ongoriilemeyen olaylar nedeniyle hasarlar meydana gelebilir
ve bu sekilde maruz kalinan zararlar ilgili sigorta teminati miktarim
agabilir veya teminat kapsami diginda olabilir. Yukarida belirtilen
olaylarin dogrudan etkileri, bunlarin giderilmesinin uzun siire almasi,
Sirketin finansal durumunu ve beklentilerini olumsuz yénde
etkileyebilir, Ayrica, gergeklegebilecek bir dogal afet sonucunda
deponun tamamen yikilmasi, Sirketin faaliyetlerinin siirdiiriilmesini,
finansal durumunu ve beklentilerini 6nemli bir siire boyunca olumsuz
etkileyebilir.

e Sirketin isletme gereksinimini kargilayabilmesi, gelecekteki
performansina, pazar kosullarina ve diger etkenlere bagl olmakla
birlikte bu etkenlerin birgogu Sirketin kontrolii altinda olmayip, ne
sekilde tezahiir edecekleri her zaman 6ngériilememektedir. Sirket,
gelecekte faaliyetlerini desteklemeye yetecek miktarda kredi veya 6z
kaynak elde edemeyebilir ve/veya faaliyetlerinden yeterli nakit akis:
saglayamayabilir. Bunun sonucunda Sirket, nakit ihtiyacim zaman
zaman kargilayamayabilir. Sozlesmeler kapsamindakiler de dahil
olmak iizere, Sirketin borglarini ifa edememesi, beklentilerini, finansal
durumunu ve faaliyet sonuglarim 6nemli 61giide olumsuz etkileyebilir.

e Sirketin muhtelif bankalardan kullandif1 krediler agirlikl: kisa vadeli
kredilerden olusmakta olup, Sirketin 30.06.2021 dénemi itibariyla

banka kredilerinin 351.961.702 TL’lik (31.12.2020: 264.914.751 TL,

\\%.12.2019: 221.087.055 TL, 31.12.2018: 484.504.207 TL) kismu
operatdr  garantorliiiinde  kullamlan  temlikli  kredilerden

olggmaktadir. Bankalar ticari kredilerini zaman zaman erken geri

Cagirabilmekte olup, bu gibi durumlar, bankalann itibartna olumsuz

if etki yapsa da mali piyasalarin zor duruma diistiigi dsnemlerde

Bankalar bu yola bagvurabilmektedirler. Sirketin kullandigi orta ve

" uzun vadeli kredileri saglayan bankalarin zor duruma diigerek,

kredileri vadesinden once geri ¢agirmalan durumunda, Sirket

bankalardan almis oldufu orta ve uzun vadeli kredilerini erken
ddemek durumunda kalabilir. Mali piyasalarin zor giinlerden ge¢tigi
donemlgrin ekonominin genel olarak olumsuz gelismelere maruz




Sirketin nakit akisin1 buna bagli elarak da finansal durumunu olumsuz
yonde etkileyebilir.

e Sirketin faaliyetleri biiyilkk oranda kaldirag etkisine tabidir ve
gerekmesi durumunda Sirketin mevcut berglarinin vadesini uygun
sartlarla uzatma veya berglarim yeniden yapilandirma imkammn elde
edememesi nakit akimlarim faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Yakin ge¢miste. Sirketin faaliyetlerinden elde ettigi gelirler 6nemli
olgiide artig gostermistir. Bununla birlikle, Sirketin gegmiste
kaydetmis oldugu bu biiyiime, gelecekte de biiyliyeceginin garantisi
degildir. Sirketin son yillardaki biiylimesi yeni satis kanallarina
agilmasi, yeni tedarikgileri portfoyiine katmasi ve tedarikgilerinin lirtin
yelpazelerinin genislemesinden kaynaklanmaktadir. Bu faktorlerden
herhangi birinde 6nemli bir degisiklik oldugu takdirde, Sirketin
faaliyetleri, finansal durumu ve faaliyet sonuglan onemli o&lgiide
etkilenebilir.

e Sirket, biiyiime firsatlarim1 degerlendiremeyebilir, bu firsatlardan

basaril bir sekilde yararlanamayabilir veya biiyiime politikasim etkin
bir gekilde yonetemeyebilir. Faaliyetlerin biiylimesine yonelik
planlann etkin bir gekilde yonetilememesi, Jirketin faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyon sonuglarini 6nemli 6lgiide olumsuz
etkileyebilir.

e Sirket, bayiler ve miisterilerden elde ettigi gelirlerin yam sira, Tiirk

Telekom satis kanali bayilerinden de 6nemli 6lgiide gelir elde etmekte
olup, Tiirk Telekom Grubu ile sézlesme yenilenmemesi durumunda,
Sirketin faaliyetleri onemli 6lgiide olumsuz etkilenebilir.

e Uriinlerin miisterilere ulastirilmas: amaciyla Sirkete nakliye hizmeti

sunan figiincii kigiler, Sirketin faaliyetleri agisindan 6nem arz etmekte
olup, bu kisilerin yasal ve akdi yiikiimliiliiklerini yerine getirmemeleri,
Sirket ve miigterileri tarafindan beklenen bilgi teknolojisi ve kalite
standartlannm  saglayamamalar1 veya artan maliyetlerle basa
¢ikamamalari, Sirketin faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir.

e Sirketin stoklarimn degerinin diismesi veya miisterilerin siparislerini

beklenmedik gekilde iptal etmeleri, Sirketin faaliyetlerini,
beklentilerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz
y6nde etkileyebilir.

e Miisterilerin borglarini 6demekte 6nemli 6lgiide temerriide diismeleri

\veya Onemli miigterilerin kaybedilmesi, Sirketin faaliyetlerini,
beklentilerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuclarimi 6nemli
olgiide olumsuz etkileyebilir.
Sirketin mevcut ve gelecekteki performansinda, gerekli nitelikleri haiz
iist diizey yoneticileri ve calisanlan istihdam edebilmesi ve bu
¢aliganlar ile olan ig iligkilerini muhafaza edebilmesi biiyiik 6nem arz
etmekledir.

e Sirket sahip oldugu sigortalarin sagladigt korumamn yetersiz kalmasi

veya sigorta sirketlerinin yiikiimliiliklerini yerine getirmemesi
sebebiylé, Sirket maruz kaldig: risklerden dolay: ugradify zararlan
tazmiryetmekte yetersiz kalabilir.

\girk iiriinlerinin biiyiik bir kismi TL iizerinden alimip satilmakta

lup, bununla birlikte ithalat yoluyla alinan triinler de mevcuttur. Her

21




17 Feem 200

o /;N\ &
=

»&J

i % P,yhg\‘

4
e

<

R

ne kadar Sirket, kur riskini giinliik elarak takip etse ve riski azaltmak
adina vadeli islem anlagmalan yapsa da Sirketin riskin giderilmesine
yénelik stratejileri etkili elmayabilir. Benzer sekilde, Sirket,
tedarikcilere kars1 elan berglarinin para birimlerini, varliklarin para
birimleriyle dengelemeye galigsa da bunu yaparken her zaman bagaril:
olamayabilir. Aynca, doviz kurlaninda yasanabilecek artiglar
maliyetlerin yiikselmesine, bu hususun nihai satig fiyatlarina
yansitilamamas: durumunda karin diismesine veya yansitilirsa
satiglanin diismesine yol agabilir. Benzer sekilde, OTV veya KDV
oramnin artirilmast da maliyetlerin yiikselmesine, nihai satig
fiyatlarina yansitilamamas: durumunda karin diismesine veya
yansitilirsa satislarin diigmesine yol agabilir.

Sirketin ve bagh ortakliklarinin taraf oldugu sézlesme, protokol ve

anlasmalar ile ilgili olarak mevcut veya ileride ortaya ¢ikabilecek

ihtilaflar ve davalar, Sirketin faaliyet sonuglarini veya mali durumunu
olumsuz etkileyebilir.

Sirketin g¢aliganlarinin etige veya Sirketin taraf oldugu sézlesmelere

uygun olmayan davraniglari nedeniyle Sirket cezai yaptirimlara maruz

kalabilir, bunun sonucunda da Sirketin faaliyet sonuglar1 veya mali
durumu olumsuz etkilenebilir.

Sirket sehven yapilan bir hatadan dolay1 vergi incelemelerinde cezai

yaptinmlara ugrayabilir, bunun sonucunda da Sirketin faaliyet

sonuglar1 veya mali durumu olumsuz etkilenebilir.

o Distribiitorliigii yapilan sirketlerin, kuruldugu Cin-Kore-Tayvan-ABD
gibi devletlerle Tiirkiye arasinda gikabilecek bir krizden dolay ithalat
yapilamayabilir. Bu durum da faaliyetlerin aksamasina yol agabilir ve
buna bagli olarak Sirketin faaliyet sonuglari olumsuz etkilenebilir.

D.1.1.2 Gayrimenkul Sektirii Faaliyetlerine Iliskin Riskler:
Sirketin bagh ortakligi Mobiltel Turizm Yatirim A.$. ve dolayl bagh
ortakligy Bishkek Park LLC’nin portf6yit agirhkh olarak kira getirili
gayrimenkullerden olusmakta olup, Sirketin hedefledigi kira gelirlerini
elde edebilmesi, portféyiindeki gayrimenkulleri kiracilara en uygun
sartlarda kiralamasina ve s6z konusu kiracilarla olan iligkilerini dogru ve
ivenilir bir gekilde diizenleyip yiiriitebilmesine baghdir.

apsamda;

Kirac1 sayisinda diigiis yaganmasi,

Kiranin ekspertiz degerinin altinda kalmasi,

Rekabetgi kira piyasasimin Sirketin  kiralama ve doluluk
oranlarin etkilemesi,

- Kiracilann finansal durumlarinin bozulmas: sonucunda kiralarim

tam ve zamaminda 6deyememeleri,

- Mevcut kiracilann kira dénemi sonlarinda kira s6zlesmelerini

yenilememesi,

- Kiracilann tahliyesi ve yerine yeni kiraci bulmakta gecikme veya

zorluk yaganmasi,

- Kiracilarin tercihlerinde degisiklik goriilmesi gibi durumlar

ozulmaya sebep olabilir.

/Sf'rketin nakit akigim1 olumsuz etkileyebilir, finansal durumunda




e Sirket ve bagh ortakliklarmin yapmis oldugu kira sézlesmeleri
gergevesinde yasanacak ekonomik kriz ve dalgalanmalarda, alinacak
kiralarin tahsilatlarinda gecikmeler, ertelemeler, askiya almalar veya
6dememe gibi sorunlarla kargilagabilir. Bu durum Sirket ve bagh
ortakliklaninin nakit akislari, finansal durumu ve karliligim olumsuz
etkileyebilir.

e Mevcut kiracilarin kira s6zlesmeleri sona erdiginde kira tutarlarini
gozden gecirip daha diigikk tutarhh yerler aramalari veya kira
bedellerinde indirim talep etmeleri Sirket ve bagh ortakliklarinin kira
gelirlerini olumsuz etkileyebilir.

e Sirket ve bagli ortakliklarinin portfyiinde bulunan gayrimenkullerin
bir kisminin deprem bakimindan yiiksek riskli bélge olarak
simflandirilan Istanbul sehrinde bulunmasi, bir kisminin da deprem
bakimindan orta riskli bslge olarak simflandirilan Bigkek sehrinde
bulunmas1 §irket ve bagh ortakliklarimin varhklanimin veya
projelerinin bulundugu sehirlerde veya bunlarin yakin gevresinde
meydana gelebilecek siddetli bir dogal afet Sirket ve bagh
ortakliklarinin s6z konusu varliklarini, projelerini veya genel olarak
gayrimenkul giderlerini ve dolayisiyla mali durumu ve faaliyetlerini
olumsuz y6nde etkileyebilecektir.

e Sirket ve bagl ortakliklarinin portféyiinde bulunan gayrimenkulleri
gerektigi takdirde hizhh bir sekilde ve istenen fiyattan elden
¢ikartmakta sorun yagamas: durumunda Sirket ve bagl: ortakliklarinin
finansal durumu ve karlilig1 olumsuz etkilenebilir, bor¢lanma yoluna
gitmesi gerekebilir.

e Sirket ve bagh ortakliklarinin yeni yatinm karan almasi halinde
isletme sermayesi ihtiyacinda ve finansal borglulugunda artis
goriilebilir.

e Sirketin ve bagl ortakligimn sahip oldugu gayrimenkul degerleme
raporlarinda Indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi yontemi baz alinarak
deger tespiti yapilmig olup, s6z konusu analiz kapsamindaki
varsayimlarin gergeklesmemesi durumunda degere etki eden gelirlerin
elde edilememe riski bulunmakta olup, s6z konusu varsayimlarin
gergeklesmemesi, ilgili gayrimenkullerin degerinin diigmesine sebep
olabilir, buna bagli olarak da Sirketin finansal durumu olumsuz
etkilenebilir.

.2. Ihragginin iginde bulundugu sektore iligkin riskler

D.1\2.1 Mobil Iletisim Sektériindeki Faaliyetlere ligkin Riskler:

knoloji dagitim sektorii yogun rekabet ve diisiik marjlarla ¢alisilan

sektordiir. $irket, hem kendisininkine kiyasla finansal kaynaklan

a genis olabilen biiylik uluslararas: ve yerli teknoloji iiriinleri

,# distribiitdrleriyle hem de daha dar kapsamli pazarlar, iiriinler veya

belirli sektorlere yonelik faaliyetleri olan daha kiigiik birgok

distribiitér ile rekabet etmektedir. Maruz kalinan rekabet baskisi,

Sirketin faaliyetlerini 6nemli 6l¢iide olumsuz yonde etkileyebilir.

e Tiirkiye pazarinda 2018 yih dncesi dénemde ortalama cep telefonu

-

degistitme siiresi 4-5 y1l arasinda degismekteyken 2018 yilindan bu




Boyle bir durum, Sirketin finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz yonde etkileyebilir.

e Sirketin faaliyetleri kismi olarak iiriinlerin ithal edilmesi veya bu
iiriinlerin ithal eden tedarik¢ilerden satin alinmasina baghdir.
Dolayisiyla Tiirkiye’deki ithalat rejimi ve Sirketin dagiticithgim
yaptif1 iiriinlerin Sirket veya tedarikgileri tarafindan ithal edildigi
iilkelerdeki ihracat rejimleri Sirketin faaliyetleri {izerinde énemli bir
etkiye sahiptir. Ithalata iligkin diizenlemelerin, Sirketin faaliyetlerini
kisitlayic1 yonde degistirilmesi ya da Birlesmis Milletlerin, diger
uluslararasi 6rgiitlerin veya devletlerin iiriinlerin ithal edildigi iilkelere
ekonomik yaptirimlar veya ambargo uygulamasi, Sirketin faaliyetleri
iizerinde 6nemli derecede olumsuz etki yaratabilir. Bu gergevede
Sirketin faaliyetleri yiiriirlikkteki kanuni diizenlemelerde meydana
gelebilecek degisiklikler sebebiyle olumsuz olarak etkilenebilir.

e Cep telefonu perakende satin alimlarinda uygulanan taksit
kisitlamalar1 kamu idaresi tarafindan degistirilebilir. 3500 TL altinda
fiyata sahip iiriinler i¢in uygulanan 12 taksit simn ve 3500 TL {izerinde
fiyata sahip olan iiriinler igin uygulanan 3 taksit simn daha da
diisiiriilebilir. Bunlarin neticesinde mobil telefonu biiyiikl{igii olumsuz
etkilenebilir. Boyle bir durum, Sirketin finansal durumunu ve faaliyet
sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

e Sirketin faaliyetleri, son teknoloji iiriinii olan bilgi teknolojisi
sistemlerine onemli Slgiide bagimlidir ve bu sistemlerin isleyiginin
kesintiye ugramasi veya hi¢ islememesi Sirketin faaliyetlerinin
aksamasina neden olabilir.

D.1.2.2 Gayrimenkul Gelistirme ve Kiralama Sektorii Faaliyetlerine

Iliskin Riskler:

e Sektor sirketlerinin portfoyiinde bulunan gayrimenkulleri gerektigi
takdirde mzli bir sekilde ve istenen fiyatla elden ¢ikarilamamasi sektor
sirketlerinin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir, bor¢lulugunu
artirabilir buna bagh olarak da sektérde daralma goriilebilir.

e Doviz kurlarinda yaganabilecek dalgalanmalar sektordeki yatinm
istahim1 olumsuz etkileyebilir. Bununla birlikte sektor sirketlerinin
portfoyiine kattigi gayrimenkullerde fiyatlama ve karliik riski

| olusturabilir.

= e Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farki: nitelige sahip

SR “almasi ve tahmin ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogasi

gesegi Ozel bir islem olmakla birlikte neticede degerlemeler

varjayimlara tabidir. Gayrimenkullerle ilgili olarak degerleme
sirlﬂ:tleri tarafindan yapilan degerlemelerin fiili piyasa rayiclerini ya
da g satis veya kiralama fiyatlanm yansitacagina dair herhangi bir

|

i ti bulunmamaktadir.
“Kiralar ve gayrimenkullerin degeri genel gayrimenkul talebine, global
ekonomik etkenlere, artan veya azalan yatinm imkanlarina gore
degiskenlik gosterebilmekte olup, sektér sirketlerinin sahip oldugu
gayrimenkullerin idari diizenlemeler ve kanunlardaki degisiklikler,




karhligim ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir, bu durum
sektorde daralmay: beraberinde getirebilir.

e Sirketlerin yatinm yapmay1 planladif arazi ve alanlara iliskin olarak,
hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina uygun olma gibi
kriterlerde yasanacak olasi sorunlar projenin basaril: bir sekilde hayata
gegirilmesinde sorunlara yol agabilir. Bu durum sektér sirketlerinin
faaliyetlerini ve finansal sonuglarini olumsuz sekilde etkileyebilir.

e Sirketlerin gayrimenkul yatirim projelerinin bagarisi, projelerin
gelistirilecegi arsa ve alanlarin cazip lokasyonlarda ve yatinm
yapilabilir nitelikte olmastyla birebir iliskili olup, bu bakimdan yeni
gayrimenkul yatirim projeleri gelistirmek i¢in uygun arsa ve alanlarin
tedarikinde yasanacak sorunlar sektdr sirketlerinin faaliyetlerini ve
finansal sonuglarini olumsuz sekilde etkileyebilir.

e Sektor sirketleri, gayrimenkul yatinm projelerinin gelistirilmesi
asamasinda ilgili gayrimenkullerin bulundugu iilkelerdeki imar
mevzuatl, vergi mevzuati, sermaye piyasasi mevzuatl, ¢evre mevzuati,
sosyal giivenlik mevzuati basta olmak iizere pek ¢ok yasal
diizenlemeye tabi olup, mevzuata aykirt durumlarin meydana gelmesi,
mevzuatin degismesi veya yeni mevzuatlarin yiiriirliie girmesi,
Sektor sirketlerin faaliyetlerini ve faaliyet sonuglarnni olumsuz
etkileyebilir.

e s giivenligi ve sagh diizenlemelerine aykir uygulama ve aksakliklar
sektordeki sirketlerin faaliyetlerine olumsuz etki edebilir.

D.1.3. Diger Riskler

Sermaye Riski

Net Borg / Ozsermaye oranmin yiiksekligi Sirketin finansal bor¢larim

O6deyememe riskini gdstermektedir. Net borg, nakit ve nakit benzeri

degerlerin toplam borg tutarindan (kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliiklerden

olusmaktadur.) diisiilmesiyle hesaplanir. Sirketin varliklarinin dnemli bir
kismi duran varhiklarda yatinm amagh gayrimenkuller olarak

tutulmaktadir. Sirketin net borcu 2018 yilindaki 1,0 milyar TL’den 2019

yilinda 2018 yilina gore %52,2 artigla 1,6 milyar TL’ye, 2020 yilinda ise

2019 yilma gore %25,7 disiisle 1,2 milyar TL’ye gerilemistir.

30.06.2021 donemi itibanyla da 2020 yil1 sonuna gore %6,4 artigla 1,3

milyar TL’ye yitkselmistir. [hragginin finansal tablo dénemleri itibariyla

"™\ net borg / 6zsermaye oram (*) 2018 yilinda %121 iken 2019 yilinda ortak

ntrole tabi tesebbiis veya isletmeleri igeren birlesmelerin negatif
isine bagli olarak 6zkaynaklarin eksi olugmas: sonucu -%944 olarak
ceklesmigtir. Sirketin 2020 yilinda %126 olan net bor/6zsermaye
130.06.2021 d6neminde de %107 olarak gergeklesmistir. Thraggimin
lilliiklerini zamaninda gerektigi gibi kargilayamamasi1 durumunda
arla kargilagabilecektir.

(*) Operator kaynakh kullamlan temlikli kredilerin toplam borglar
tutarindan diiglilmesi durumunda Sirketin net borcu 30.06.2021
déneminde 903.370.322 TL (31.12.2020: 914.826.807 TL, 31.12.2019:
66.953.646 TL, 31.12.2018: 558.817.228 TL) olacaktir. Buna bagh
0 da Sifketin net bor¢/6zsermaye orani 30.06.2021 déneminde %77

2020: %98, 31.12.2019: %-812, 31.12.2018: %65) olacaktir.




Kredi Riski
Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliliigiint
yerine getirememesi nedeniyle Ortaklifin finansal bir kayba ugramas:
riskidir. Sirketin kredi riski esas olarak iligkili ve iliskili olmayan
taraflardan  diger alacaklann ile = banka  mevduatlarindan
kaynaklanmaktadir. 30.06.2021 dénemi itibariyle iliskili taraflardan
4.218.691 TL (31.12.2020: 30.628.530 TL, 31.12.2019: 11.547.573 TL,
31.12.2018: 3.390.591 TL) ve iligkili olmayan taraflardan 567.405.276
TL (31.12.2020: 540.484.023 TL, 31.12.2019: 323.115.341 TL,
31.12.2018: 554.593.880 TL) ticari alacagy, iliskili olmayan taraflardan
2.859.350 TL (31.12.2020: 531.348 TL, 31.12.2019: 522.134 TL,
31.12.2018: 510.478 TL) diger alacagi, bankalarda 20.475.683 TL
(31.12.2020: 56.445.800 TL, 31.12.2019: 4.972.059 TL, 31.12.2018:
8.018.413 TL) mevduati bulunmaktadir. Sirketin 30.06.2021 dénemi
itibariyle deger diistikliigiine ugrayan vadesi gegmis ve tamami igin
| karsihk ayrilmug iligkili olmayan taraflardan 20.585.242 TL (31.12.2020:
20.666.316 TL, 31.12.2019: 17.970.251 TL, 31.12.2018: 17.003.165
TL) ticari alacag: bulunmaktadir. [ligkili taraflar i¢in vadesi gegmis ve
karsilik aynlmig bir alacak bulunmamaktadir.
Likidite Riski
Likidite riski, Sirketin net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme
ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin
diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet verebilir,
Sirketin kredibilitesinin bozulmasi halinde ihtiya¢ halinde fonlan
saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmasi durumunda Sirket zararla
karsilagabilir.  Sirketin  tiirev  nitelifinde olmayan finansal
yiikiimliiliiklerinin s6zlesme uyarinca nakit ¢ikiglan toplami 30.06.2021
dénemi itibariyla 1,2 milyar TL olup, bu tutarin 385,9 milyon TL’si 3
aydan kisa vadeli, 559,2 milyon TL’si 3 — 12 ay aras: vadeli, 265,7
milyon TL’si 1 — 5 yil vadeli olup, bu tutarin 1,5 milyon TL’si iligkili
taraflara ticari borglardan, 152,5 milyon TL’si iligkili olmayan taraflara
ticari borglardan, 1,0 milyar TL’si banka kredilerinden, 0,5 milyon TL’si
diger finansal yiikiimlilliklerden, 7,2 milyon TL’si kiralama
islemlerinden borglardan, 0,7 milyon TL’si ¢aliganlara saglanan faydalar
kapsaminda borglardan, 3,1 milyon TL’si ¢aliganlara saglanan faydalara
Yliskin kargiliklardan, 12,0 milyon TL’si ertelenmis gelirlerden, 0,3
ilyon TL’si diger kisa vadeli kargiliklardan ve 14,6 milyon TL’si diger
kisa vadeli yiikiimliiliikklerden olugmaktadir.
Biyasa Riski
| fhragcimin  piyasa riski, yabanci para riski ve faiz oram riskini
[ kapsamaktadr.
Yabanci Para Riski
Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Sirketin finansal tablo donemleri itibariyle kur riski temel
disinda gergeklestirdigi satislar, satin almalar ve borglanmalar
1dir. Sirket doviz cinsinden varlik ve yiikiimliiliklerinin Tiirk

rigkine maruz kalmaktadir. Sirket ABD Dolan, Euro ve Kirgizistan
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Somu para birimleri cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Sirketin
finansal tablo donemleri itibariyle net doviz agig1 olmasi sebebiyle
kurlarda yiikselis olmas: halinde finansal tablolara negatif etkisi
olacaktir.

Faiz Orani Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismeler piyasadaki fiyatlarin degismesine
dolayisiyla finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olugturabilir.
S6z konusu dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden
veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya tiim piyasayi etkileyen
faktorlerden kaynaklanabilir. Thraggimin faiz oranlanmin degismesine
kars1 olan risk agiklig), degisken faiz oranli finansal yiikiimliiliiklerine
baglidir. Faiz oranlarinin 100 baz puan daha diigiik veya yiiksek olmasi
ve diger tiim degiskenlerin sabit olmasi durumunda Sirketin degisken
faizli kredilerinden olan faiz giderleri 30.06.2021 déneminde 16.806.538
TL (31.12.2020: 31.575.271 TL, 31.12.2019: 23.946.356 TL,
31.12.2018: 5.429.676 TL) kadar artacak veya azalacaktir,

Hakim ortak ile diger pay sahiplerinin menfaatlerinin ¢atiyma riski
Sermaye artirimi sonrasi [hraggimin ana pay sahibinin menfaatleri diger
pay sahiplerinin menfaatleri ile catigabilir, ana ortak yonetim kurulu
tiyelerinin yarisinin aday gosterilmesi imtiyazina sahip oldugundan,
yonetim kurulu dolayistyla kar pay: dagitimi, yeni pay ¢ikarilmas: gibi
hususlar kontrol edebileceginden bunun sonucunda diger pay sahipleri

Sermaye
piyasasi
aracina
iliskin énemli
risk
faktorleri
hakkinda

bilei
17 Vasm 2001

s6z konusu uygulamalardan olumsuz etkilenebilir.

Ihrag Edilen Paylara iligkin Riskler:

« Thrageinin paylan ilk kez halka acik bir piyasada islem géreceginden
fiyat ve hacim dalgalanmas: yaganabilir.

e Thraggimin paylar ikincil piyasada islem gérmeye basladiktan senra,
Ihraggimin ana pay sahipleri Sirket sermayesinin énemli bir béliimiine
sahip elmaya devam cdecefinden delayr ana pay sahiplerinin
menfaatleri ikincil piyasada yatirim yapan pay sahiplerinin menfaatleri
ile catigabilir.

» Thraggi, esas sézlegmesi ve sermaye piyasasi mevzuat gergevesinde
gelecekte pay sahiplerine kar pay1 édemeychbilir.

« Thragc1 ve ana pay sahipleri tarafindan ileride yapilacak pay satislan
vpay fiyat tizerinde olumsuz etkiye sebep elabilir.

i:\Tiirk Lirasi'min degerindeki dalgalanmalar pay fiyatim etkileyebilir.
*\Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler pay fiyatim olumsuz

> Metkileyebilir.

" #sThragcinin halka agiklik orami simirhdir ve paylarin likiditesi ve pay
“fiyat: {izerinde bunun olumsuz etkisi elabilecektir.

20 Fiyat tespit raporuna iliskin varsaymmlarin gerceklestirilememesi,

Sirketin pay fiyatim1 olumsuz etkileyebilir.
» Halka arz edilecek paylar tiim yatinmcilar igim uygun bir yatirnm
olmayabilir.

, E—HALKA ARZ

arz fiyatina gére 332.800.000 TL olan halka arza iligkin
ini toplam maliyetin 15.928.920 TL olacag: tahmin edilmekte
€ pay basina maliyetin 0,07658 TL olmas: ongoriilmektedir.




edecegi net gelir ile

Sirketin halka arzdan saglayacag: net nakit giriginin 270.830.000

tahmini net gelir
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katlanacag: TL, paylarim halka arz eden ortak Aydin Mistagoglu’'nun net

tahmini teplam | gelirinin ise 46.041.080 TL olmas: beklenmektedir.

maliyet ve talepte | | Tahmini Halka Arz .

buluflan L Maliyeti (T!_J) Toplam Sirket Ortak

yatirnmecilardan SPK Kurul Ucreti 1.087.400 1.078.400 9.000

talep edilecek | | Borsa Kotasyon Ucreti 18.900 16.174 2.726

tahmini maliyetler || MKK Uyelik Ucreti 108.772 108.772 0

hakkinda bilgi Aracilik Komisyonu 12.230.400 | 10.466.400 | 1.764.000
Reklam / PR Giderleri 1.000.000 1.000.000 0
Hukukgu Goriigii 396.946 213.752 183.194
Bagimsiz Denetim Gideri 017.871 917.871 0
Rekabet Kurumu 71.200 71.200 0
KAP Hizmet Bedeli 7.088 7.088 0
Diger 90.344 90.344 0
Toplam Maliyet 15.928.920 | 13.970.000 | 1.958.920
Halka Arz Bdilecek P2y | 208.000.000 | 178.000.000 | 30.000.000
Pay Basina Maliyet 0,07658 0,07848 0,06530
Net Gelir 316.871.080 | 270.830.000 | 46.041.080
Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunulmasi sebebiyle
ayrica bir icret alinmayacaktir. Ancak yatinmcilar talepte
bulunmak igin hesap a¢mak, virman ve EFT vs. iglemlerini
gerceklestirmek gibi konularda, konsorsiyum iiyelerinin kendi
belirlemis oldugu ¢esitli maliyetlere katlanmak zorunda kalabilir.
Konsorsiyum Lideri Info Yatinm’in islem komisyon bedeli ve
BSMV maliyeti haricinde halka arzda talepte bulunan
yatinnmcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri gider
bulunmamaktadir.

E.2 | Halka arzin | Halka arzin gerekgeleri; Sirketin 6zkaynaklarinin giiclendirilmesi,
a gerekcesi,  halka | Isletme sermayesinin giiglendirilmesi, biiyiime hedeflerinin

arz gelirlerinin | devamliliginin saglanmasi, Sirketin bilinirliginin artirnlmasi,

kullanim yerleri ve | rekabet giiciiniin artirilmasi, potansiyel miigteriler nezdinde

elde edilecek | mevcut giivenilirligin ve sayginhigin artinlmasi, siirdiiriilebilir

kurumsal yapinin olugturulmas1 ve raporlama standartlarinin
gelistirilmesi, seffafik  ve hesap verilebilirlik diizeyinin
¥ yiikseltilmesi, Sirket paylarinin likit hale getirilmesi neticesinde
edi verenler nezdinde gerekmesi durumunda daha diigiik
iyetle borglanma imkanina kavugulmast olarak sayilabilir.
alka arz eden ortak Aydin Mistagoglu’nun 30.000.000 adet payin

¢ikarilmas1 ile bulunan net gelir Aydin Mistagoglu’nun
tasarrufunda olacaktir.

Sirketin sermaye artinimi yoluyla ihra¢ edecegi 178.000.000 TL
nominal degerli pay karsihif: elde edilecek 284.800.000 TL tutarindaki
kaynaktan 13.970.000 TL olan halka arz maliyetleri diisiildiikten sonra
kalan 270.830.000 TL’lik kisminin; Sirketin 18.10.2021 tarih ve
202130 sayili yo6netim kurulu karan ile kabul edilen fonun

kpflamm yerlerine iliskin rapor gergevesinde kullamilacak olup,

M40z konusu rapor isbu izahnamenin ekinde (Ek/4) yer almaktadir.




Halka arzin baslayabilmesi i¢in, SPK onay: ile birlikte paylarin

Borsa’da islem gorebilmesi i¢in Borsa’'min uygun goriisiiniin

alinmasi gerekmektedir.

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 208.000.000 TL olup,

halka arz sonrasi ¢ikarilmis sermayeye oram %20,29 olacaktir.

Ihrag edilecek paylarin 178.000.000 TL nominal degerli kismm

sermaye artirimui yoluyla, 30.000.000 TL nominal degerli kismi ise

ortak satis1 yoluyla halka arz edilecektir.

Halka arz edilecek paylar igin 2 (iki) i glinii boyunca talep

toplanacaktir.

Bu siirenin baglangi¢ ve bitig tarihleri KAP’ta ilan edilecek

tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

Halka arzda satis, Info Yatinm liderliginde olusturulacak

konsorsiyum tarafindan “Sabit Fiyatla Talep Toplama” ve “En lyi

Gayret Aracihig1” yontemiyle gerceklestirilecektir.

Sirket paylarimin halka arzinda talepte bulunacak yatirimcilar,

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar, Yurt I¢i Kurumsal Yatinmecilar ve

Yurt Dig1 Kurumsal Yatinmeilardir.

Sirket paylarinin halka arzina Yurt I¢i Bireysel Yatiimcilar, tiim

yetkili araci kurumlarin merkez, sube, irtibat biirolan ile satisa

yetkili acente olan bankalarin ilgili subelerine talepte bulunmak

icin bagvurabilirler. Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar ve Yurt Disi

Kurumsal Yatirimeilarin talepleri sadece Konsorsiyum Lideri olan

Info Yatmm tarafindan toplanacaktir.

Halka arz edilen 208.000.000 TL nominal tutarh paylarn;

e 124.800.000 TL nominal degerindeki %60 oranindaki
kismu Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilara,

e 52.000.000 TL nominal degerindeki %25 oranindaki kismu
Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilara ve

e 31.200.000 TL nominal degerindeki %15 oranindaki kismi
da Yurt Disit Kurumsal Yatinmeilara gerceklestirilecek
satiglar i¢in tahsis edilmigtir.

¢ edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK

afhf ndan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylarin

fjziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim

Histesinin kesinlegtigi giinii takip eden 2 i giinii i¢erisinde teslim

edilecektir.

Halka arz sonuglari, Kurul’'un sermaye piyasasi araglarinin

| satigina iligkin diizenlemelerinde yer alan esaslar ¢ergevesinde

dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki i§ giinii

icepisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin

nlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.




SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya
agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan énce veya sauis siiresi
icinde yatimmcilarin yatinm karanim etkileyebilecek degisiklik
veya yeni hususlarin ertaya ¢ikmas: halinde durum ihraggr veya
halka arz eden tarafindan en uygun haberlegme vasitasiyla derhal
Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya
¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir. Degigtirilecek veya
yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii
icinde Sermaye Piyasas: Kanunu’nda yer alan esaslar
cergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degigen veya yeni
eklenen hususlara iligkin kismm yayimlanir, Degisiklik veya yeni
hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatimmecilar, izahnamede yapilan ek ve
degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii iginde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Catisan menfaatler

Sermaye artirimu ile birlikte ihrage: sirket olan Mobiltel Iletisim,
ozkaynak elde edecek, halka arz eden ortak satig geliri ve
Konsorsiyum Lideri olan Info Yatirim aracihk komisyonu, BDO
Denet Bagimsiz Denetim ve Damigmanlik A.S. bagimsiz denetim
raporu iicreti, Tercan Hukuk Biirosu da hukukgu raporu hazirlama
tcreti elde edecektir. Halka arza aracihk edecek diger
Konsorsiyum Uyeleri de halka arza aracilik komisyonu elde
edeceklerdir.

Halka arzin taraflan arasinda gikar ¢atigmas: veya herhangi bir
menfaat ¢atismas, elde edecekleri iicret haricinde dogrudan veya
dolayli olarak halka arzin bagarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar
bulunmamaktadir.

de dahil olmak
iizere halka arza
iligkin ilgili
kigilerin dnemli
menfaatleri

Sermaye piyasasi

aracim1 halka arz
eden
kisinin/ihrag¢cimin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve
\ e kadar siire ile
Maahbhiit  verildigi
‘ ususlarm:
/'g:erecek

/dolagumdaki

sekilde
pay

artirilmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

W\

Sirketin unvam Mobilte] Iletisim Hizmetleri Sanayi ve Ticaret
AS. olup, 847.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesi mevcut
ortaklarin riighan haklart kisitlanarak 208.000.000 TL nakden
artigla 1.025.000.000 TL’ye ¢ikarlacaktir. Paylarimi halka arz
eden ortak Aydin Mistagoglu tarafindan 30.000.000 TL nominal
degerli pay halka arz edilecektir.

Mobiltel Iletisim, 04.10.2021 tarih ve 2021/26 sayili yonetim
kurulu karan ile gsirket paylanmn Borsa’da iglem gormeye
basladig tarihten itibaren 1 yil boyunca herhangi bir bedelli
sermaye artirimi yapmayacagim ve dolagimdaki pay miktarim: bu
suretle artirmayacagini, bu siire boyunca sirket tarafindan yeni bir
sati§ veya halka arz yapilmasina yonelik karar almayacagim kabul,
beyan ve taahhiit etmistir.

Sirketin ana pay sahibi Aydin Mistagoglu ve Mistagoglu Holding
A.S. tarafindan;

-Halka arz edilen paylar hari¢ olmak iizere sahip oldugu paylar,
sirket paylarinin Borsa’da iglem gérmeye baglamasindan itibaren,
paylarin borsa fiyatindan bagimsiz olarak 6 ay siireyle higbir
sekilde Borsa’da satmayacagina ve Borsa diginda yapilacak
satislarda satisa konu paylarin da bu siirlamaya tabi olacagini
aligflara bildirecegine iligkin 04.10.2021 tarihinde,




-Sirket paylarinin birincil halka arzim takiben, paylann BIST’te
islem gérmeye bagladigi tarihten itibaren bir y1l siireyle halka arz
fiyatimin altinda bir fiyattan bersada satmayacagina, bahsi gecen
paylarin Bersa disinda mevzuat hitkimlerine uygun elarak
satilmasi halinde, bersa diginda satilan paylann alanlarin da
sinirlamaya tabi eldugu hususunu ilgili kisilere de bildirecegine
iligkin 04.10.2021 tarihinde taahhiitname verilmigtir.

E.6

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma etkisinin
miktan ve yiizdesi

Yeni pay alma
hakky kullanimimn
soz konusu olmasi
durumunda,
mevcut
hissedarlarin halka
arzdan pay
almamalan
durumunda
sulanma etkisinin
miktan ve yiizdesi

Ortaklik paylarinin halka arzi mevcut ortaklarin riighan haklarinin
kisitlanarak sermaye artinnmi ve ortak satisi seklinde olacaktir.
Halka arzdan pay alacaklar igin %12,06 oraninda sulanma etkisi
olacak olup, 1 TL nominal degerli pay: igin sulanma etkisinin
miktar1 0,1930 TL dir.

Mevcut ortaklar i¢in %1,74 oraninda pozitif sulanma etkisi olacak
olup, 1 TL nominal degerli pay: igin sulanma etkisinin miktari
0,0241 TL dir.

%s’f;ﬂ“\ ‘?&
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E.7

Talepte  bulunan
yatirnmcilardan
talep edilecek
tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Talepte bulunan yatirimcilardan, talepte bulunulma
ayrica bir iicret alinmayacaktir. Ancak yatinmcilar talepte
bulunmak igin hesap agmak, virman ve EFT vs. iglemlerini
gergeklestirmek gibi konularda, konsorsiyum iiyelerinin kendi
belirlemis oldugu ¢esitli maliyetlere katlanmak zorunda kalabilir.
Konsorsiyum Lideri Info Yatinm’in islem komisyon bedeli ve
BSMV maliyeti haricinde halka arzda talepte bulunan
yatinmcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri gider
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bulunmamaktadir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ithrag¢inn bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlar1 ile adresleri (iiye olduklan profesyonel meslek
kuruluslan ile birlikte):
31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.06.2021 tarihli karsilagtirmal: finansal tablolar ile
bunlara iligkin dipnotlar BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Damsmanlik A.S. tarafindan
denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporu hazirlanmgtr.

BDO Denet Bagimsiz Denetim ve Damigmanlik A.S.

Sorumlu Denetei Taceddin YAZAR

Adresi Maslak, Park Plaza, Eski Biiyiikdere Cad. No:14 D: Kat:
4, 34398 Sariyer/Istanbul
(0212) 365 62 00

Telefon

(0212) 365 62 01




FINANSAL DURUM TABLOSU

Ozel Bagimsiz Denetimden Gecmis

TL)
Finansal Tablo Tiirii Konsolide
Dénem 30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
DONEN VARLIKLAR 743.176.218 | 734.669.079 | 434.378.524 | 884.452.820
Nakit ve Nakit Benzerleri 24.537.108 | 59.133.417 | 6.728.828 | 19.525.404
Ticari Alacaklar 571.623.967 | 571.112.553 | 334.532.379 | 505.975.462
Stoklar 113.863.314 | 68.973.528 | 61.226220 | 34.477.341
Pesin Odenmis Giderler 28435702 | 32.971.890 | 28.892.498 | 6.580.611
Ara Toplam 742.433.249 | 733.926.110 | 433.635.555 | 566.791.209
f,‘fr'fl ﬁ:r‘“‘yla Elde Tutulan Duran |\, g¢q 742.969 742.969 | 317.661.611
DURAN VARLIKLAR 1.708.018.922 | 1.438.306.476 | 992.118.738 | 1.037.803.799
Ticari Alacaklar 0 0 130.535 | 52.009.009
Yatinm Amacli Gayrimenkuller 1.681.550.000 | 1.413.405.033 | 964.820.381 | 964.820.381
Maddi Duran Varliklar 23.264.838 | 21.358.542 | 16.804.122 | 15.150.928
Kullamim Hakki Varliklari 2048100 | 2.650.559 | 4.142.399 0
Ertelenmis Vergi Varliz 319.951 289712 | 5.610.836 | 4756990
TOPLAM VARLIKLAR 2.451.195.140 | 2.172.975.555 | 1.426.497.262 | 1.922.256.619
KISA VADELI
Y OKOMLULOKLER 881.697.931 | 848.286.205 |1.376.172.889 | 775.344.782
Kisa Vadeli Borglanmalar 585.881.462 | 405.516.754 | 316.530.368 | 68.980.432
Uzun Vadeli Borglanmalarn Kisa | 157 260 470 | 131.354.427 | 204.313.361 | 462.772.156
Vadeli Kisimlari
Kiralama Iglemlerinden Borclar 631.794 1.484.329 1.047.259 0
Diger Finansal Yikam|likler 498.029 228.683 251.905 501.664
Ticari Borclar 154.063.946 | 103.700.673 | 65.611.744 | 82.637.246
Diger Borglar 513.715 | 162.632.472 | 755.716.281 | 119.472.614
Ertelenmis Gelirler 11.988.185 | 20.900.140 | 18.766.306 | 26.559.518
Diger Kisa Vadeli Yokumlulikler | 14.580.799 | 20.382.125 | 11.175.687 | 12.600.257
UZUN VADELI
VOKOME DLOKLER 398.171.201 | 390.588.770 | 218.596.640 | 287.502.057
Uzun Vadeli Borclanmalar 245.488.904 | 266.002.160 | 142.803.728 | 209.701.969
Kiralama iglemlerinden Borglar 6221330 | 5068389 | 6297795 | 2.341.100
Ertelenmis Vergi Yiikiimluligi 144.963.410 | 118.002.030 | 68.333.501 | 74.360.900 |.-
OZKAYNAKLAR 1.171.326.008 | 934.100.580 | -168.272.267 | 859.400.78(¢7
Ana Ortakifa At Ozkaynaklar | 1.125.347.612 | 896.538.564 | -195.363.213 | 830.604.442
Odenmis Sermaye 847.000.000 | 847.000.000 | 82.000.000 | 82.000.000
10486459 | 7852641 | 6955738 | s8s4ofpe
R

KardRAyn] sitlanmig
Yedehlkr \




Ortak Kontrole Tabi Tegebbiis veya

Isletmeleri [geren Birlesmelerin -334.413.453 | -334.413.453 | -334.413.453 | 711.221.287
Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirilacak Birikmis Diger 192.990.048 | 37.882.378 13.965.160

Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kar veya Zararda Yeniden

Stiflandinimayacak Birikmis Diger -513.412 -519.975 -460.479 -229.564
Kapsamh Gelirler veya Giderler

Gegmis Yillar Karlary/(Zararlar) 336.103.155 | -29.307.082 | 30.656.981 14.758.480
Net Dénem Kan 73.694.815 | 368.044.055 5.932.840 16.970.229
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 45.978.396 37.562.016 27.090.946 28.805.338
TOPLAM KAYNAKLAR 2.451.195.140 | 2.172.975.555 | 1.426.497.262 | 1.922.256.619
KAR veya

ZARAR Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis

TABLOSU (TL)

Fl.fl a“nsal LKLY Konsolide

Tiirii

Dinem 30.06.2021 30.06.2020 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Hasilat 980.587.687 | 670.310.745 | 1.766.452.591 | 1.328.219.794 | 1.198.378.502
E;;ﬁ;ae't‘l" -892.154.256 | -605.743.236 | -1.596.940.339 | -1.203.791.510 | -1.073.184.367
Briit Kar 88.433.431 64.567.509 169.512.252 124.428.284 125.194.135
ﬁi"r‘: Faaliyet 66.620.025 | 31.764.729 | 82.610.298 | 57.432.016 | 66.508.545
Finansman

Gelir/Gideri

Oncesi Esas 130.631.512 494.943.886

Faaliyet

Kar/Zaran

Siirdiiriilen

voallysler | 91920329 | -15968818 | 444712564 | 12033456 | 28.020.162
Vergi Oncesi

Kar/Zaran

Siirdiiriilen

Faaliyetler 76.101.516 | -20.912.355 | 377.588450 | 5445492 | 17.354.581
Vergi Sonrasi

Kan/Zaran

Siirdiiriilen

Faaliyetler 76.101.516 -20.912.355 377.588.450 5.445.492 17.354.581
Dinem Kan

Dinem Kannin

/ (Zararnin)
| Dagahum

Kontrol Gilcii 2406701 | -1.868.350 | 9.544.395 -487.348 384.352
Olmayan Paylar

l’:‘;,ala?l"“khk 73.6943815 | -19.044005 3 P44 5 | 5932840 | 16970.229
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RASYOLAR 30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Cari Oran (Dénen Varliklar / Kisa Vadeli
Yiikiimliliikler) 0,84 0,87 0,32 1,14
Likidite Orami (Dénen Varliklar — Diger
Alacaklar — Stoklar - Pesin Odenmis
Giderler — Cari Dénem Vergisiyle Ilgili 0,68
Varhklar — Diger Donen Varliklar / Kisa
Vadeli Yiikiimliiliikler)
Ozkaynaklar / Kisa ve Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler 0,92 0,75 -0,11 0,81
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler / 0,52 0,57 1,12 0,55
Toplam Kaynaklar
Ozsermaye Karlilig (Net Kar / 0,06 0,39 -0,04 0,02
Ozkaynaklar)
Alacak Tabhsil Siiresi (Ortalama Ticari
Alacaklar*365/Net Satiglar) — Giin (*) ¥ 43 26 22
Stok Devir Siiresi (Ortalama Stoklar / 19 15 15 12
Satislarin Maliyeti *365) - Giin (*)
Borg Odeme Siiresi (Ortalama Ticari
Borglar / Satislarin Maliyeti *365) — Giin (*) 26 19 22 28

(*) 30.06.2021 yariy1l dénemi i¢in hesaplamalar su sekildedir:

Alacak Tabhsil Siiresi (Ortalama Ticari Alacaklar*365/Net Satislar/2)
Stok Devir Siiresi (Ortalama Stoklar/Satiglarin Maliyeti *365/2)

Borg Odeme Siiresi (Ortalama Ticari Borglar/Satiglarin Maliyeti*365/2)

“Yatinmel, yatinm kararim vermeden once ihracemnin finansal durum ve f: "
sonuglarmma iliskin ayrintih bilgilerin yer aldign ishbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Thrageiya ve faaliyetlerine iligkin riskler:

Mobiltel Iletisim ve bagh ortakhklan, esas olarak, iki  kto de f liy tte bulunmaktadr.
Mobiltel Iletigim, mobil iletisim sektoriinde faaliyet gdsterm kte olup me cut durum itibariyla
Tirk Telekom, Apple, Samsung, Xiaomi, Oppo, Realm ivo, Huawei, Honor, LG, TCL,
Alcatel, Infinix, Tecno, Sony, ZTE, Zyxel, Gigaset, TPLink gibi global markalarn Tiirkiye
distribtitorliigiinii yiiriitmektedir. Bagh ortaklik Mobiltel Turizm Yatinm A.S. ve dolayli bagh
ortaklig: Bishkek Park LLC ise gayrimenkul sektoriinde faaliyet gostermekte olup; otel,
residans ve AVM yatirimlan yapmaktadar.

a) Mobil iletisim Sektoriindeki F aaliyetlere Iliskin Riskler:
Sirketin tedarikgileri ile iligkilerinde yaganacak bozulmalar, tedarikgiler ile olan anlagma
sartlarmin 6nemli dl¢iide degigtirilmesi veya iiriin stoklarinda sikint1 yaganmasi Sirketin
faaliyetlerini ve finansal sonug¢larini 6nemli lgiide olumsuz etkileyebilir.
irketia tedarikgileri, Wgket ile/yaptiklan s6zlesmelerde kayda deger bir miizakere giiciine




haklarinin veya satin almalarda Sirkete tammnan indirim imkanlarinin azaltilmasi veya
daraltilmas: gibi ani ve olumsuz degisiklikler yapmas:1 durumunda, Sirketin séz konusu
tedarikgilerin tiriinlerinin satigindan elde edecedi kar azalabilir ve bu durum Sirketin
gelirlerinde ve karlilifinda diisiise yol agabilir. Sirketin imzaladig: distribiitorliik sozlesmeleri,
genellikle taraflardan her birine bu s6zlesmeleri 30 ile 90 giin éncesinden bildirimde bulunarak
sebepsiz olarak tek tarafli fesih etme imkani tammaktadir. Bunun yam sira, tedarikgilerle olan
sdzlesmelerin biiyikk ¢ogunlugu, Sirkete sozlesme konusu iriinleri Tiirkiye’de miinhasiran
satma hakki veren baglayici hiikiimler icermemektedir. Her ne kadar 31.12.2020 itibariyla sona
eren mali yildaki Sirket gelirlerinin kayda deger bir kismi Sirketin Tiirkiye’deki distribiitorii
oldugu tedarikgilerden elde edilmis olsa da soz konusu tedarikgiler Sirket ile olan
sozlesmelerini feshetmeksizin, belirtilen iiriinleri Tiirkiye’de baska distribiitorlere satabilirler
ve bu durum Sirketin pazar paymm olumsuz yonde etkileyebilir. Ayrica, Sirket ile baz
tedarikgiler arasinda yapilmig yazili s6zlesme bulunmamakta olup, bu tedarikgilerin iiriinleri
Sirket tarafindan “fatura esasina” gore tedarik edilmektedir. Sirketin séz konusu tedarikgiler ile
olan is iliskisinin devam edecegine dair yazih sozlesmeye dayanan bir hakki bulunmamaktadir.
Onemli tedarikgilerin iiriin stoklarindaki eksiklik, Sirket ile is yapmak istememeleri, strateji
degisikligi veya Sirketin belirlenen hedefleri gergeklestirememesi gibi nedenlerle ileride Sirket
ile is yapmaya son vermeleri veya yapacaklar: igin hacmini kayda deger sekilde azaltmalar
halinde, $irketin faaliyetleri ve miigterileri ile olan iligkileri olumsuz y6nde etkilenebilecektir.

Sirketin 6nemli tedarikgilerinden biri veya birden fazlasinin, satis gart ve kogullarini 6nemli
olgiide degistirmesi, iflas etmesi veya faaliyetlerine son vermesi ya da Sirketin tedarikgiler ile
mutabtk kaldigi hedefleri gergeklestirememesi neticesinde iskontolardan yararlanamamasi
veya tedarikgilerinin diinya ¢apinda bagka distribiitérler ile ¢aligmaya karar vermesi, Mobiltel
Iletisim’in faaliyet karini, gelirlerini ve/veya faaliyetlerini finanse etmek icin gerekli olan
isletme sermayesi miktarin olumsuz yonde etkileyebilir. Tedarikgiler, Sirkete sunduklan fiyat
korumasi, iade haklari, iskonto seviyelerinde sirket aleyhine degisiklikler yapmak veya sair
sekilde satig sartlarinda olumsuz yénde, ani ve 6nemli degisiklikler yapma imkanina sahiptir ve
Sirketin tedarik¢i sozlesmeleri genellikle garanti edilen fiyata veya teslimata iligkin hiikiimler
icermemektedir. Sirketin s6z konusu degisiklikleri miigterilerine yansitamamasi ve tedarikgiler
ile devam eden programlar yonetmek igin sistemler gelistirememesi, stoklarinin degerinin
diismesine ve sair zararlara ugramasmna neden olabilir ve briit marjlarini olumsuz ydnde
etkileyebilir.

Miigterilerden alinan sipariglerin zamaninda yerine getirilmesi i¢in gereken miktarlarda
iirlin veya iiriin gruplarinin satin alinabilmesi, Sirketin basarisi igin biiyiik 6nem tag

belirli iiriinlerin tedarikinde kisa siireli kesintiler yasanabilir ve bu durum stz konusu iiriinler®
Sirket tarafindan fiyatlandinlmasinda Snemli etki yaratabilir. Buna ek olarak, iiriinlerinin
dagittmim  Sirket aracihfiyla yapan tedarikgiler, mevcut dagitim faaliyetlerini diger
veya dogrudan saticilara veya nihai olarak tiiketicilere
cilifiyla gerceklestirdikleri mevcut dagitim faaliyetlerini
verebilirler. Tedarikgiler zaman zaman is yaptiklan
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distribtitorlerin sayisim1 azaltmaya c¢aligmakta olup, bu durum bu tedarikgilerin dagitim
haklarin1 elinde tutmak isteyen distribiitérler arasinda daha yogun bir rekabet yaganmasina
neden olabilir ve dolayistyla Sirketin faaliyet sonuglarm olumsuz yonde etkileyebilir. Sirket,
miisterilerinin sipariglerini zamaminda yerine getirmesi i¢in gereken yeterli sayida iiriiniin
tedarikgiler tarafindan tedarik edilememesi halinde, s6z konusu iiriinleri bagka tedarik¢iden
temin edemeyebilir. Keza, tedarik¢ilerin diger dagiticilar, kendi bayi aglan veya dogrudan
saticilar {izerinden gerceklestirdikleri dagitimlarim 6nemli &lgiide artirmalan séz konusu
olabilir. Bu durumlarda, Sirketin itibar, satiglar1 ve karlilig1 zarar gorebilir. Bu etkenlerden
herhangi birinin s6z konusu olmasi, Sirketin faaliyetlerini, beklentilerini, finansal durumunu ve
faaliyet sonuglarini olumsuz y6nde etkileyebilir.

Bununla birlikte Covid-19 pandemisi benzeri salginlar veya kaza ve benzeri sebeplerle iiriin
sevkiyatlarinin aksamasi, tedarik sikintist yasanmasi durumlari olusabilir, s6z konusu
durumlanin goriilmesi Sirketin faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz
ydnde etkileyebilir.

Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in faaliyetlerinin tamam Istanbul’da bulunan bir
depo aracihigiyla yiiriitiilmektedir.

Sirket, igbu Izahname tarihi itibartyla kiraladigi bir depoda faaliyet géstermekte olup, séz
konusu depoda deprem, yangin, sel ve dogal afet veya éngoriillemeyen olaylar nedeniyle
hasarlar meydana gelebilir ve bu sekilde maruz kalinan zararlar ilgili sigorta teminat: miktarini
asabilir veya teminat kapsami diginda olabilir. Yukarida belirtilen olaylarin dogrudan etkileri,
bunlarin giderilmesinin uzun siire almasi, $irketin finansal durumunu ve beklentilerini olumsuz
yonde etkileyebilir, Ayrica, gergeklesebilecek bir dogal afet sonucunda deponun tamamen
yikilmasi, Sirketin faaliyetlerinin siirdiiriiimesini, finansal durumunu ve beklentilerini 6nemli
bir siire boyunca olumsuz etkileyebilir.

Sirketin faaliyetleri, isletme sermayesine bagimhliin yogun oldugu faaliyetlerdir.
Sirketin faaliyetlerini siirdiirebilmesi, bu faaliyetleri ve yatirnm giderlerini finanse etme
kabiliyetine baghdr.

Sirket, isletme sermayesini, diger nakit ihtiyaglarini, mevcut faaliyetlerini ve yatirim giderlerini
finanse etmek i¢in kayda deger miktarda sermayeye ihtiyag duymaktadir. Sirket, isletme

__sermayesi ihtiyacim agirlikh olarak tedarikgilerden elde ettigi satici vadeleri (vadeli satiglar),

WHgari alacak finansman uygulamalan ve kredilerden kargilamaktadir.

Sirketin isletme gereksinimini kargilayabilmesi, gelecekteki performansina, pazar kosullarina
ve} iger etkenlere bagh olmakla birlikte bu etkenlerin birgogu Sirketin kontrolii altinda
yﬁylp, ne sekilde tezahiir edecekleri her zaman ongodrillememektedir. Sirket, gelecekte
#faaliyetlerini desteklemeye yetecek miktarda kredi veya 6z kaynak elde edemeyebilir ve/veya
faaliyetlerinden yeterli nakit akig1 saglayamayabilir. Bunun sonucunda Sirket, nakit ihtiyacin
smeler kapsamindakiler de dahil olmak iizere, Sirketin




Sirketin mubhtelif bankalara olan kredi bor¢lari bulunmaktadar.

Sirketin muhtelif bankalardan kullandig krediler agirlikl1 kisa vadeli kredilerden olugmaktadir.
Sirketin 30.06.2021 tarihi itibariyla toplam 939.070.836 TL banka kredi borcu bulunmakta
olup, bu kredilerin 351.961.702 TL’lik (31.12.2020: 264.914.751 TL, 31.12.2019: 221.087.055
TL, 31.12.2018: 484.504.207 TL) kismi, Tiirk Telekom grubunun garantérliigiinde kullanilan
temlikli kredilerden olusmaktadir.

Sirket, Tiirk Telekom grubu garantérliigii digindaki krediler harig, kullandig: banka kredilerini,
halka arzdan elde edilecek kaynak ile sona erdirmeyi planlamaktadir.

Bankalar ticari kredilerini zaman zaman erken geri ¢agirabilmekte olup, bu gibi durumlar,
bankalarin itibarina olumsuz bir etki yapsa da mali piyasalarin zor duruma diistiigii dsnemlerde
bankalar bu yola bagvurabilmektedirler. Sirketin kullandif1 orta ve uzun vadeli kredileri
saglayan bankalarin zor duruma diiserek, kredileri vadesinden once geri ¢afirmalan
durumunda, Sirket bankalardan almis oldugu orta ve uzun vadeli kredilerini erken 6demek
durumunda kalabilir. Mali piyasalarin zor giinlerden gegtigi dénemlerin ekonominin genel
olarak olumsuz gelismelere maruz kaldigi dénemler oldugu géz Oniine alindifinda, bdyle bir
uygulama Sirketin nakit akigim1 buna bagl olarak da finansal durumunu olumsuz yénde
etkileyebilir.

Sirketin faaliyetleri biiyiik oranda kaldirag etkisine tabidir ve Sirket mevcut bor¢larimin
vadesini uygun sartlarla uzatma veya bor¢larim yeniden yapilandirma imkanim elde
edemeyebilir.

Sirketin ileride ek finansmana ihtiyaci olmasi hali bazi belirsizlikleri de beraberinde getirebilir,
finansman maliyetleri gelecekte artabilir. Bilhassa Tirkiye'deki siyasi veya ekonomik
kosullarin kétiiye gitmesi halinde, finansmanin gartlari Sirket igin uygun olmayabilir ya da
finansman, higbir sekilde elde edilemeyebilir. Uzun vadede borglarin artmasi, Sirketin kaldirag
orammm daha da artirabilir ve Sirket bu kapsamda ek finansal taahhiitlerde bulunmak ve bu tiir
sartlara tabi olmak zorunda kalabilir. Sirketin faiz oranlarinda, faiz giderlerinde veya kredi
marjlarinda meydana gelebilecek artiglar ya da uzun stireli yeterli finansman elde edememesi,
Sirketin faaliyetlerini biiyiitme ve performans hedeflerine ulagma kabiliyetini olumsuz yénde
etkileyebilecek olup, beklenmedik maliyetlere maruz kalinmasina ve is planim uygularken
gecikmeler yaganmasina yol agabilir. Bu durum Sirketin faaliyetlerini, finansal duru
beklentilerini ve faaliyet sonuglarini énemli 6l¢iide olumsuz etkileyebilir.

diismeyeceginin garantisini verememektedir. Bu krediler kapsaminda temerriide diistii
takdirde, kredi verenler yeni kredi kullandirmaktan kagmnabilir veya krediler kapsaminda
Sirketin borglarimi muaccel hale getirerek, kredi alinan miktann tamamimin muaccel hale

: fame tarihi itibariyla, Sirkete kredi verenlerden gelecekte
Sirket, alternatif kaynaklardan kesin olarak finansman
alternatif finansmamn sartlanmin Sirket lehine olacagim




veya bu sartlarin Sirket tarafindan uygun bulunacagimi garanti edememektedir. Mevcut
finansman borglarinin muaccel hale gelmesi, Sirkete saglanan mevcut finansmanin sona
erdirilmesi ya da gelecekte Sirketin finansman elde edememesi, Sirketin faaliyetlerini, finansal
durumunu, beklentilerini operasyon sonuglarini 6nemli 6lgiide olumsuz etkileyebilir.

Sirket gelirlerinin son yillarda artmis olmasi ileride de artacaginin garantisi olmayabilir.
Yakin gecmiste. Sirketin faaliyetlerinden elde ettigi gelirler 6nemli dl¢lide artig gostermistir.
Bununla birlikle, Sirketin gegmiste kaydetmis oldugu bu biiyiime, gelecekte de biiyiiyeceginin
garantisi degildir. Sirketin son yillardaki biiyiimesi yeni satig kanallarina agilmasi, yeni
tedarikgileri portfoyiine katmasi ve tedarikgilerinin iiriin yelpazelerinin genislemesinden
kaynaklanmaktadir. Bu faktérlerden herhangi birinde ¢nemli bir degisiklik oldugu takdirde,
Sirketin faaliyetleri, finansal durumu ve faaliyet sonuglan 6nemli 6l¢iide etkilenebilir.

Sirket, biiyiime firsatlarim degerlendiremeyebilir, bu firsatlardan basarih bir sekilde
yararlanamayabilir veya biiyiime politikasim etkin bir sekilde yénetemeyebilir.

Sirket, agirlikli olarak organik biiyiime yoluyla mevcut faaliyetlerini bilyiitmeyi
hedeflemektedir. Sirket, mevcut biiyiime plani uyarinca, yeni tedarikgilerle sézlesme yapmayi,
distribiitorlerinin sayisin1 azaltan tedarikgilerinin distribiitorii olarak kalmaya devam etmeyi ve
tedarikg¢ilerinin iiriin yelpazesinin geniglemesinden yararlanmay1 hedeflemektedir.

Sirketin biiyiimesi, yénetim ve operasyon kaynaklarindan belirgin taleplerde bulunulmasina
neden olabilecektir. Biiyiimenin etkin bir gsekilde yonetilebilmesi igin Sirket, ge¢miste
operasyon sistemleri ve prosediirler olusturulmasi ile i¢ kontrollere bagvurmustur. Ancak,
Sirket bu sistemleri, prosediirleri ve kontrolleri zamanminda geregi gibi uygulamaya devam
edemezse veya i¢ kontrol ve gbzetim sistemlerinde hali hazirda veya gelecekte zafiyetler
yasanirsa, Sirket faaliyetlerini etkin bir sekilde yiiriitemeyebilir. Faaliyetlerin bilylimesine
yo6nelik planlarin etkin bir sekilde yonetilememesi, Sirketin faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyon sonuglarim1 6nemli 6lgiide olumsuz etkileyebilir.

Sirket, bayiler ve miigterilerden elde ettigi gelirlerin yam sira, Tiirk Telekom satig kanah
bayilerinden de 6nemli él¢iide gelir elde etmekte olup, Tiirk Telekom Grubu ile sézlesme
yenilenmemesi durumunda, Sirketin faaliyetleri 6nemli 6l¢iide olumsuz etkilenebilir.

Her ne kadar Tiirk Telekom satig kanah digindaki bayilerden elde edilen gelir artmakta olsa da
Sirket, gelirlerinin dnemli bir kismum, Tiirk Telekom satig kanali bayilerinden elde etmektedir.
Sirketin Tiirk Telekom grubu ile ig iligkisi 11 yildir kesintisiz olarak devam etmekte olup, 11
-yillik bu siire¢ zarfinda 3 kez s6zlesme yenileme iglemi gerceklesmistir. Mevcut sézlesmenin

siiresi sonunda yenilenmesi hususunda anlagilamamasi durumunda sézlesmenin devam,

edeceginin glivencesi bulunmamaktadir. Ilgili sézlesmenin yenilenmemesi Sir
faaliyetlerini ve finansal sonuglarim olumsuz etkileyebilir.
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Uriinlerin miisterilere ulagtirilmas1 amaciyla Sirkete nakliye hizmeti sunan iigiincii
kigiler, Sirketin faaliyetleri agisindan 6nem arz etmekte olup, bu kisilerin yasal ve akdi
yiikiimliiliiklerini yerine getirmemeleri, Sirket ve miisterileri tarafindan beklenen bilgi
teknolojisi ve kalite standartlarini saglayamamalari veya artan maliyetlerle basa
citkamamalari, Sirketin faaliyetlerini olumsuz yiénde etkileyebilir.

Sirketin satt1g) iiriinlerin sevkiyatinin ¢ok bilyiik kismi Yurtici Kargo tarafindan yapilmaktadir.
Kargo sektériinde fazla sayida tedarik¢i bulunmasina ragmen, sektérde hizmet kalitesi ve
giivenilirlik agisindan Yurtigi Kargo ile ¢ahigilmaktadir. Sirketin miigterilerine karsi
taahhiitlerini kargilamak igin yeterli tagma hizmeti temin edememesi veya hizmet aldig1 kargo
sirketinin $irketin miigterilerinin gereksinimlerini veya beklentilerini karsilamamas: halinde,
Sirket daha yiiksek maliyetlerle alternatif hizmet saglayicilar bulmak veya diigik kaliteli
hizmetler sunmak zorunda kalabilir. Boyle bir durumun ortaya ¢ikmasi, Sirketin itibarini
zedeleyebilir ve faaliyetlerini, beklentilerini, finansal durumunu, operasyon sonuglarini
olumsuz yonde etkileyebilir,

Sirketin, kargo sirketinin alt yiiklenicileri veya onlarin ¢alisanlariyla islerinin kalitesi ve
dakikligi ya da miigterilerin yiiklenici hakkindaki endigeleri gibi uyusmazliklar asama riski de
bulunmaktadir. Bu kargo sirketinin mutabik kalinan tasima ve teslimat hizmet! nm bird n

kez yerine getirememesi Sirketin yiikiimlillikklerini ifa etmesini énem! ol iid thkil  bili.
Benzer sekilde, alt yiiklenicilerden genel olarak tazmin taahhiitleri ainmi  Imam a m
Sirket sorumlu tutulabilir.

Sirketin stoklarimin degerinin diismesi veya miisterilerin sipariglerini beklenmedik
sekilde iptal etmeleri, Sirketin faaliyetlerini, beklentilerini, finansal durumunu ve faaliyet
sonuclarm olumsuz yonde etkileyebilir.

Teknolojiye, tiiketicilere yénelik elektronik cihazlara ve diger elektronik biles nl r 1l kin
sektorlerde hizh teknolojik degisiklikler meydana gelmekte, yeni ve gelismu urunle pi  ay
girmekte ve miisteri gereksinimleri, endiistri standartlan ve mevzuat defism kt olup bu
degisiklikler stoklarin degerinin diigmesine yol agabilmektedir. Genel ekonomik ortamdan
bagimsiz olarak, talebin diismesi veya fazla iiriin tedarik edilmesi sonucunda fiyatlar diigebilir
ve buna bagh olarak, fiyatlarn diigmesi stoklann da degerinin diigme riskini artirabilir. Sirketin
tedarikg¢ilerinin gogu, stoklann degerinin diisisiinii nlemek adina (fiyat korumasi ve iade hakk:
gibi) baz1 koruma 6nlemleri sunsa da bu politikalarin, deger kayiplarin tamamen gidereceginin
ya da bazi tedarikg¢ilerin, yazihh olarak hiikiim altina alinmamis olan ve hu nedenle de
tedarik¢inin takdirine kalmis bu 6nlemleri saglamay: tercih edeceklerinin veya fiilen yerine
getireceklerinin giivencesi bulunmamaktadir. Nitekim Sirketin satiglan, uzun siireli satig
sozlesmelerine dayanmak yerine ayr1 ayn verilen siparigler bazinda yapilmaktadir. Yazih
sozlesmeler de dahil olmak iizere bu sézlesmeler genellikle bildirimde bulunulmasi koguluyla

sebepsiz  olarak  feshedilebilmektedir.  Sirket yeni liirlinlerin  gelistirilmesinin

6ngoriilememesinin, Sirket stoklarindaki deger kayiplarinin ya da miisterilerin 6ngorillemeye
siparis iptallerinin Sirketin faaliyetlerini, beklentilerini, finansal durumunu veya faaliget




Miisterilerin bor¢larm1 tdemekte onemli dlciide temerriide diismeleri veya onemli
miisterilerin kaybedilmesi, Sirketin faaliyetlerini, beklentilerini, finansal durumunu ve
faaliyet sonuglarimi énemli dl¢iide olumsuz etkileyebilir.

Sirketin isletme sermayesinin 6nemli bir kismu alacaklarindan olusmaktadir. 30.06.2021
itibartyla, Sirketin toplam ticari alacaklan 571,6 milyon TL olup, bu alacagin 351,9 milyon
TL’si Tiirk Telekom grubundan olan alacaklardir.

Sirkete énemli 6lgiide borglu olan kuruluslarin, faaliyetlerine son vermeleri, bagka kisilerle is
yapmaya baslamalari, acze diigmeleri, Sirkete 6demeleri gereken tutarlan 6deyememeleri, bu
ddemeleri zamaninda yapmak istememeleri veya yapamamalan halinde, Sirketin faaliyetleri,
faaliyet sonuglan, durumu veya likiditesi olumsuz etkilenebilir. Bunun yam sira, ekonominin
veya sektoriin gerilemesi de Sirketin bu alacaklan tahsil etme kabiliyetini olumsuz yénde
etkileyebilecek olup, bu durum 6deme déngiilerinin uzamasina, tahsilat masraflarnin artmasina
ve temerriit hallerinin yonetimin tahminlerinden daha uzun siirmesine neden olabilir. Sirketin
alacaklarimi tahsil kabiliyetinin kayda deger sekilde bozulmasi, Sirketin faaliyetlerini,
beklentilerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarin1 6nemli 6l¢iide olumsuz etkileyebilir.

Sirketin mevecut ve gelecekteki performansinda, gerekli nitelikleri haiz iist diizey
yoneticileri ve ¢ahsanlari istthdam edebilmesi ve bu ¢alisanlar ile olan is iliskilerini
muhafaza edebilmesi biiyiik 6nem arz etmekledir.

Sirketin gegmisteki basarisinda, iist yénetimin ve yonetimde s6z sahibi personelinin rolii biiyiik
Gnem arz etmekte olup, gelecekteki performansi da bu yéneticiler ve yonetimde s6z sahibi
personel ile istihdam iliskilerinin muhafaza edilememesi durumunda olumsuz yonde
etkilenebilecektir. Sirketin iist diizey yoneticileri ve yonetimde sz sahibi personeli, belirli bir
siire boyunca $irkette ¢aligmakla yiikiimlii olmay1p, herhangi bir anda Sirketten ayrilmaya karar
verebilirler. Sirketin faaliyetleri biiyiirken, bu ¢alisanlar ile is iligkisini muhafaza edememesi
veya alternatif olarak bu kisilerin yerine uygun ve nitelikli ¢alisanlan istihdam edememesi,
Sirketin amaglarim ve ig stratejisini gergeklestirme kabiliyetini olumsuz yonde etkileyebilir ve
bu durum Sirketin faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarimi olumsuz yénde
etkileyebilir. $irketin iist yonetimi ve yonetimde séz sahibi personele iligkin bilgi, isbu
izahnamenin 15 numarali béliimiinde yer almaktadir.

Sirket sahip oldugu sigortalarm sagladify korumanin yetersiz kalmas: veya sigorta
sirketlerinin yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi sebebiyle, Sirket maruz kaldif
risklerden delay1 ugradig) zararlar tazmin etmekte yetersiz kalabilir.
Sirket, uygun oldugu §lgiide, ticari risklere karsi korunmak ve varliklarim ve bunlarla baglantilh
gelirlerini korumak adina sigorta yaptirmaktadir. Kazalar ve diger aksilikler, faaliyetlerin
kesintiye ugramasi, Sirketin tedarik¢ilerinin tesislerinin, Sirketin depolarinin, Sirkete lojistil
hizmetleri saglayanlann depolarinin ve bu depolarda bulunan iiriin ve ekipmanlarin kétii hava
sartlan insan hatasi, kirlilik, i uyugmazliklan, dogal afetler ve diger olaylar neticesinde zar.

0 : .- ydana gelme sikhig, Slrketm kayba ugramasma yafla




Sirket, ayipl iriinlerden kaynaklanan zararlar sebebiyle tazminat talepleriyle karsi kargiya
kalabilir ve bu talepler, Sirketin bu tiriinlerden elde ettigi gelir ve kar ile orantisiz olabilir. Genel
olarak Sirket'in tedarikgiler ile imzaladifi sézlesmelerde, ayipli iiriinlerden tedarik¢inin
sorumlu oldugunu diizenleyen hiikiimlere yer verilmektedir. Bununla birlikle, bu
sozlesmelerden dolayh zararlarin tazminine iligkin bir hilkkme yer verilmemektedir. Sirket,
ayiph mallardan mevzuat kapsaminda miiteselsil sorumlulugunun olmasi, ayipli mallar
bakimindan muayene kiilfetini geregi gibi yerine getirmemesi veya mallar1 uygun kosullarda
muhafaza etmemis olmas: gibi sebeplerle, sorumlu olabilir ve bu sorumluluk tedarikgilere
atfedilemeyebilir. Sirketin, tedarikgileri tarafindan saglanan iriinlerdeki kayda deger kalite
veya performans sorunlan nedeniyle dolayli veya dogrudan zararlari 6demek zorunda kalmasi
durumunda, Sirketin faaliyetleri olumsuz olarak etkilenebilir. Ayrica, Sirket miigteri
stzlesmelerinde yer alan sorumluluktan kurtulma hiikiimlerine dayanabildigi hallerde dahi
miisterilerin taleplerinin alinma seklinden memnun kalmamalari sebebiyle miigteri kaybi
yasayabilir.

Sigortalarin maliyet acisindan farkliliklar tasimasi ve sigortanin istenilen sartlarla
yaptinilmasinin gii¢ olabilmesi nedeniyle Sirket, uygun bulacagi kogullarla ya da herhangi bir
sekilde sigorta yaptirabilecegine dair bir giivence verememektedir. Bunun yam sira Sirket,
sigorta teminatimin yukarida belirtilen olaylardan kaynaklanan zararlan kargilayacagina veya
teminatin bu zararlar1 kargilamaya yeterli olduguna ya da sigortacilarin yiiktimliiliiklerini yerine
getireceklerine dair giivence de verememektedir. Sirketin yaptirdig sigortalar kapsamindaki
temninat, zararlan kargilamaya yeterli olsa dahi, bir afetin meydana geldigi ya da bir sigortacinin
belirli bir riske kayda deger miktarda maruz kaldig1 durumlarda, sigorta sektériiniin 6deme
kabiliyeti de zayiflayabilmektedir. Bu durum, Sirketin zarara ugramasina neden olabilir.

Sirketin sigorta poligeleri, iigiincii kisilerin s6zlesmeden kaynaklanan iddialar1 veya diger bagka
sorumluluk iddialari karsisinda 6demekle yiikiimlii kalacag) giderleri ve finansal maliyetleri
karsilamakta yetersiz kalabilir. Sigorta poligesinin teminati kapsaminda olmayan veya bu
teminat: kayda deger sekilde asan zararlar ve sigorta girketlerinin Sirketin tazmin taleplerinin
karsilanmas: ile ilgili olumsuz kararlar, Sirketin faaliyetlerini, beklentilerini, finansal
durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Sirket faaliyetleri, déviz kuru riskine maruz kalabilir.
Sirket iirlinlerinin biiyiik bir kismu TL iizerinden alimp satiimakta olup, bununla birlikte ithalat
yoluyla alinan iiriinler de mevcuttur. Her ne kadar Sirket, kur riskini giinliik olarak takip etse
ve riski azaltmak adina vadeli islem anlagmalari yapsa da Sirketin riskin giderilmesine yonelik
stratejileri etkili olmayabilir. Benzer sekilde, Sirket, tedarikgilere kars1 olan borglarimin para
birimlerini, varhklarin para birimleriyle dengelemeye ¢aligsa da bunu yaparken her zaman
baganili olamayabilir. Aynca, d6viz kurlarinda yasanabilecek artiglar maliyetleriB- :
yiikselmesine, bu hususun nihai satig fiyatlarina yansitilamamas: durumunda karin diigm
veya yansitilirsa satiglarin diismesipe yol agabilir.




Benzer gekilde, OTV veya KDV oraninin artirlmas: da maliyetlerin yiikselmesine, nihai satig
fiyatlarina yansitilamamasi durumunda karin diismesine veya yansitilirsa satiglarin diismesine
yol acabilir.

Sirketin ve bagh ortakhklarinin taraf oldugu sozlesme, protokol ve anlagmalar ile ilgili
olarak ortaya cikabilecek ihtilaflar, Sirketin faaliyet sonuglarin1 veya mali durumunu
olumsuz etkileyebilir.

Sirket ile Sirketin dogrudan ve dolayl baglh ortakliklari, faaliyetlerinin geregi olarak tedarik,
satig, distribotiirliik, bayilik, kiralama, ortaklik vb. gerekgelerle ¢ok sayida kisi ve kurumla
sozlesme, protokol ve anlagmalarin tarafidir veya tarafi olmustur. Sirket ve baglh ortakliklanmn
taraf oldugu bu sézlesme, protokol ve anlagmalarin uygulanmasi, tasfiyesi veya bunlarin iginde
yer alan hitkklimlerin yorumlanmas: sebebiyle taraflar arasinda uyusmazliklar ortaya ¢ikabilir.
Bu sekilde ortaya gikabilecek uyusmazliklar kapsaminda alacagin tam ve zamaninda tahsil
edilememesi, karg: tarafin yikkiimliiliigiinii yerine getirmemesi veya ge¢ getirmesi, kars: tarafa
cezai gart veya tazminat yiikiimii dogmasi, gibi nedenlerle Sirketin faaliyet sonuglar veya mali
durumu olumsuz etkilenebilir.

Bishkek Park LLC’deki iigiincii kigilere ait paylarin Aydin Mistagoglu tarafindan devralinmasi
sirasinda 21/02/2013 tarihinde diizenlenen, Mobiltel Turizm Yatirim A.S.’nin de taraf oldugu
protokoldeki baz: yiikiimliiliiklerin yerine getirilmedigi iddialar ile 2019 ve 2020 yillarinda iki
kez arabuluculuk yoluna basvurulmus, ikinci bagvuru gergevesinde diizenlenen arabuluculuk
tutanaginda iddia tutarinin 63.468.872,00 USD oldugu belirtilmis, alacak iddiasimn Aydin
Mistagoglu ve Mobiltel Turizm Yatinm A.S. tarafindan tamamen reddedilmesi nedeni ile
arabulucu tarafindan anlagamama tutanag: diizenlenmistir. Daha sonra aym sahis tarafindan
08.10.2021 tarihinde Istanbul 15. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdindeki 2021/639 esas sayili
dosyada 120.000 USD talepli alacak davasi agilmugtir. Ek/5’te yer alan Bagimsiz Hukuk¢u
Raporu’nda; konuya iliskin dokiimanlarin incelenmesinden, protokol kapsaminda karg: tarafa
teslim edilen bor¢ senetlerinin bedelinin 6denerek s6z konusu senetlerinin tamaminin geri
alinmis oldugu, bu nedenle uyusmazligin Mobiltel Turizm’in iiretim ve faaliyetlerini
etkileyecek onemde bir durum yaratmayacagi kanaatine ulasildig: ifade edilmistir. Kald: ki;
hakim ortak Aydin Mistagoglu, alacak iddialanimi tamamen reddetmekle birlikte, dava
sonucunda Mobiltel Turizm Yatirim A.S. aleyhine herhangi bir tutara hiikmedilmesi halinde bu
tutar: sahsen karsilayacagini noter kanaliyla beyan ve taahhiit etmistir. Bu taahhiit ile birlikte,
dava aleyhe sonuglansa dahi Mobiltel Turizm bakimindan potansiyel mali riskler Aydin
Mistagoglu tarafindan tiimiiyle istlenilmis olup, Sirketin faaliyetlerini ve mali durumunu
etkileyecek bir risk kalmamgtir.

Sirketin ¢alisanlarinin etife veya Sirketin taraf oldugu sozlesmelere uygun olmayan
davramslan nedeniyle Sirket cezai yaptinmlara maruz kalabilir, bunun sonucunda da Sirketin . -
faaliyet sonuglart veya mali durumu olumsuz etkilenebilir.




Ayrica, distribiitorliigii yapilan sirketlerin, kuruldugu Cin-Kore-Tayvan-ABD gibi devletlerle
Tiirkiye arasinda gikabilecek bir krizden dolay: ithalat yapilamayabilir. Bu durum da
faaliyetlerin aksamasina yol agabilir ve buna bagli olarak Sirketin faaliyet sonuglar1 olumsuz
etkilenebilir.

b) Gayrimenkul Sektorii Faaliyetlerine Iliskin Riskler:
Sirketin bagli ortakligi Mobiltel Turizm Yatinm A.S. ve dolayli bagh ortaklig1 Bishkek Park
LLC’nin portfoyii agirlikli olarak kira getirili gayrimenkullerden olusmakta olup, Sirketin
hedefledigi kira gelirlerini elde edebilmesi, portfyiindeki gayrimenkulleri kiracilara en uygun
sartlarda kiralamasina ve s6z konusu kiracilarla olan iliskilerini dogru ve giivenilir bir sekilde
diizenleyip yiiriitebilmesine baghdir.
Bu kapsamda,;
- Kiraci sayisinda diisiis yasanmasi,
- Kiranmn ekspertiz degerinin altinda kalmast,
- Rekabetgi kira piyasasinin Sirketin kiralama ve doluluk oranlarim etkilemesi,
- Kiracilann finansal durumlarinin bozulmasi sonucunda kiralarini tam ve zamamnda
6deyememeleri,
- Mevecut kiracilarin kira dénemi sonlarinda kira sézlegsmelerini yenilememesi,
- Kiracilann tahliyesi ve yerine yeni kiraci bulmakta gecikme veya zorluk yasanmasi,
- Kiracilann tercihlerinde degisiklik goriilmesi gibi durumlar Sirketin nakit akigini
olumsuz etkileyebilir, finansal durumunda bozulmaya sebep olabilir.

Sirket ve bagli ortakhiklarinin yapmis oldugu kira sozlesmeleri gergevesinde yaganacak
ekonomik kriz ve dalgalanmalarda, alinacak kiralarin tahsilatlarinda gecikmeler, ertelemeler,
askiya almalar veya 6dememe gibi sorunlarla kargilagabilir. Bu durum Sirket ve bagh
ortakliklarinin nakit akiglari, finansal durumu ve karliligim olumsuz etkileyebilir.

Mevcut kiracilanin kira s6zlesmeleri sona erdiginde kira tutarlarin1 gozden gegirip daha diisiik
tutarly yerler aramalan veya kira bedellerinde indirim talep etmeleri Sirket ve bagh
ortakliklarinin kira gelirlerini olumsuz etkileyebilir.

Bu ve benzeri diger faktérler, Sirket ve bagh ortakliklarinin kiraya verdigi yatinm amacgh
gayrimenkullerin doluluk oraninin diismesine, kira gelirlerinin azalmasina, yatiim amagh
gayrimenkullerin piyasa rayicinde potansiyel azalmalara yol agabilir ya da faaliyetlerin
sonuglarini veya mali durumunu olumsuz etkileyebilir.

Ayrnica, bu gayrimenkullerin biiyilkk ¢ogunlugunun Kirgizistan’da bulunmasi sebebiyle,
Kirgizistan’da ekonomi, politika, dig iligkiler ve yasal alanlarinda yaganabilecek olumsuz
gelismeler, Sirketin gayrimenkullerinin degerini, faaliyetlerini veya mali durumunu olumsuz
etkileyebilir.




da deprem bakimindan orta riskli bolge olarak simflandirilan Biskek sehrinde bulunmas: Sirket
ve bagh ortakliklarinin varliklarinin veya projelerinin bulundugu sehirlerde veya bunlarin yakin
¢evresinde meydana gelebilecek siddetli bir dogal afet Sirket ve bagh ortakliklarinin sz konusu
varliklarim, projelerini veya genel olarak gayrimenkul giderlerini ve dolayisiyla mali durumu
ve faaliyetlerini olumsuz yénde etkileyebilecektir.

Sirket ve bagh ortakliklarimn portfsyiinde bulunan gayrimenkulleri gerektigi takdirde hizh bir
sekilde ve istenen fiyattan elden ¢ikartmakta sorun yasamasi durumunda Sirket ve baglh
ortakliklarimin finansal durumu ve karliligi olumsuz etkilenebilir, borglanma yoluna gitmesi
gerekebilir.

Sirket ve bagl ortakliklarinin yeni yatirim karari almasi halinde igletme sermayesi ihtiyacinda
ve finansal borglulugunda artis goriilebilir.

Sirketin ve bagh ortakliinin sahip oldugu gayrimenkul degerleme raporlarinda indirgenmis
Nakit Akimlar1 Analizi yontemi baz alinarak deger tespiti yapilmis olup, s6z konusu analiz
kapsamindaki varsayimlarin gergeklesmemesi durumunda degere etki eden gelirlerin elde
edilememe riski bulunmakta olup, s6z konusu varsayimlarin gergeklesmemesi, ilgili
gayrimenkullerin degerinin diigmesine sebep olabilir, buna bagl olarak da Sirketin finansal
durumu olumsuz etkilenebilir.

Sirketin hakim ortagi Aydin Mistagoglu tarafindan;
Halka Mobiltel Iletisim Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S.’nin bagh ortakligi Mobiltel Turizm
Yatirim A.S§.’nin bagh ortaklig1 Bishkek Park LL.C biinyesinde yer alan Otel ve AVM igin;

a) ASAL Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan diizenlenen 14.09.2021
tarihli gayrimenkul degerleme raporlarinda iki gayrimenkul igin “Gelir Indirgeme
Tablosu”nda &ngorillen 2022-2026 yillarina iligkin (beg yllllk doénem) net nakit
akiglarinin toplam tutarinda; savas, arc{w% 1 ? 3
olmak iizere, %10’dan daha fazla aleyhte sapma o|dugu fakdi e""‘sap
kismim 2027 yih Nisan ay1 iginde Mobiltel I,é:;uﬂ’ ,I‘Iiﬂnet{c'i‘l S
A.$.’ye nakden ddeyecegi ve 9

1n %10’u agan
ayi ve Ticaret

b) Bu gayrimenkullerin 2027 yilindan 6nce elden ¢i ; gna.s;__ljeiﬁn’dg ¢ :al’lldlgl tarihten
o6nceki y1l sonuna kadar olan kisim i¢in (a) bendin i esaslar gergévesinde yapilacak
~hesaplama sonucuna gore %10’dan daha fazla aleyhte saptnareidugu takdirde, sapmanin
ép\' kismim iig ay iginde Mobiltel Iletigim Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S.’ye

olojfleri, piyasa ve meyzuat gelismelerine uyum saglayabilmesi, hedeflenen




fiyatlardan satig yapabilmesi ile izahnamenin bu ve diger béliimlerinde deginilen riskler de
dahil olmak tizere birgok faktdr siralanabilir.

5.2. Ihrageinm iginde bulundugu sektére iligkin riskler:

Mobil iletisim Sektoriindeki Faaliyetlere iliskin Riskler:

Maruz kalinan rekabet baskisi, Sirketin faaliyetlerini énemli édlgiide olumsuz yonde
etkileyebilir.

Teknoloji dagitim sektérii yogun rekabet ve diigiik marjlarla galigilan bir sektérdiir. Sirket, hem
kendisininkine kiyasla finansal kaynaklan daha genis olabilen biiyiik uluslararasi ve yerli
teknoloji iirlinleri distribiitorleriyle hem de daha dar kapsamli pazarlar, iiriinler veya belirli
sektorlere yonelik faaliyetleri olan daha kiigiik bir¢ok distribiitor ile rekabet etmektedir.

Sirketin tedarikgilerinden bazilar1 ayrica dogrudan satis yapmaktadirlar. Miisteriler, Sirketten
belirli miktarda tiriin satin almakla yiikiimlii olmadiklan gibi, rakiplerin fiyatlarini diigtirmeleri
halinde bu rakiplerle i yapabilir ve bu durum, Sirketin satiglarinin diismesine neden alabilir.
Rekabetle ilgili diger etkenler arasinda teknoloji sektériinde gergeklesen hizli degisiklikler,
tirin bulunurlugu, kredi imkanlari, teslimat siiresi, miigterilerin gereksinimlerine uygun
¢oziimlerin bulunmasi, iiriin gruplarinin ve egitimin kalitesi ve niteligi ve distribiitoriin
miisteriye sundugu hizmet yer almaktadir. Sirket, pazarda rekabet etmeye devam edebilmek
icin faaliyetlerini yeni alanlari da kapsayacak sekilde genisletmeye ¢aligmakta oldugundan,
mevcut ve yeni rakiplerinin artan rekabetleriyle kargi karsiya kalabilir. Sirket, pazar payim
kaybetmeyecegini veya gelecekte rakiplerinin faaliyetleri kargiliginda fiyatlanm diigiirmeye
zorlanmayacagini ve dolayisiyla briit marjlarinin diigmeyecegini garanti etmemektedir. Sirket,
rekabet etmeye devam edebilmek igin, gelecekte miisterilerine daha ¢ok vadeli alim imkam
saglamak veya 6deme siirelerini uzatmak zorunda kalabilecek olup, bu durum Sirketin ihtiya¢
duydugu isletme sermayesini, Sirketin finansman maliyetlerini arttirabilir. $irketin rekabet
ortamindaki pozisyonunu koruyamamasi ve iyilestirememesi, Sirketin faaliyetlerini ve
beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir. Ayrica, Sirketin rekabet kapsarmundaki faaliyetleri
briit kar marjlarinin ve dolayisiyla genel karliligimin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

Sirketin satti@ iiriinlerin kullamm siireleri uzayabilir, dolayisiyla yeni iiriin ahmina
gosterilen talep diigebilir.

Tiirkiye pazannda 2018 yili 6ncesi dénemde ortalama cep telefonu degistirme siiresi 4-5 yil
arasinda degismekteyken 2018 yilindan bu yana bu siire 7 yilin iizerine ¢ikmis olup, bu siire
daha da uzayabilir. Bunun neticesinde yillik satis adetleri diigebilir, pazar daralabilir. Béyle bir
durum, Sirketin finansal durumunu ve faaliyet sonuglarin1 olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirketin faaliyetleri yiiriirliikteki kanuni diizenlemelerde meydana gelebilecek
degisiklikler sebebiyle olumsuz olarak etkilenebilir.

Sirketin faaliyetleri kismi olarak iiriinlerin ithal edilmesi veya bu iiriinlerin ithal ed
tedarik¢ilerden satin alinmasina baghdir. Dolayisiyla Tiirkiye’deki ithalat rejimi ve Sir]




diizenlemelerin, Sirketin faaliyetlerini kisitlayici yonde degistirilmesi ya da Birlegmis
Milletlerin, diger uluslararas: 6rgiitlerin veya devletlerin iiriinlerin ithal edildigi iilkelere
ekonomik yaptinmlar veya ambargo uygulamas:, Sirketin faaliyetleri tizerinde 6nemli derecede
olumsuz etki yaratabilir.

Sirketin faaliyetleri ayrica Tiirkiye’deki gevre, is saglig ve giivenligi, tilketicinin korunmasi ve
kisisel verilerin korunmas: hakkindaki diizenlemeler ve sair yasal diizenlemelere de tabidir.
Sirket, sdz konusu diizenlemelerde veya uygulamada degisiklik yapilmasi ve Sirketin,
degisikliklere uyum saflayamamas: veya diizenlemeleri ihlal etmesi halinde, Sirkete
yoneltilebilecek inceleme ve sair hukuki isleme karsi savunma hakkinin kullamilmas: igin ek
masraf yapmak durumunda kalabilir ve sair giderlere maruz kalabilir. Buna ek olarak, Sirketin
tabi oldufu kanun ve diizenlemeleri ihlal ettiginin tespit edilmesi halinde, Sirketin para
cezalarina maruz kalmas: da s6z konusu olabilir. Byle bir durum, Sirketin finansal durumunu
ve faaliyet sonuglarini olumsuz yénde etkileyebilir.

Cep telefonu perakende satin alimlarinda uygulanan taksit kisitlamalari kamu idaresi tarafindan
degistirilebilir. 3500 TL altinda fiyata sahip iiriinler i¢in uygulanan 12 taksit sinir1 ve 3500 TL
lizerinde fiyata sahip olan iiriinler igin uygulanan 3 taksit simn daha da diigiiriilebilir. Bunlarin
neticesinde mobil telefonu biiyiikliigi olumsuz etkilenebilir. Boyle bir durum, Sirketin finansal
durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz yénde etkileyebilir.

Sirketin faaliyetleri, son teknoloji iiriinii olan bilgi teknolojisi sistemlerine énemli dlgiide
bagimhdir ve bu sistemlerin isleyisinin kesintiye ugramas: veya hig islememesi Sirketin
faaliyetlerinin aksamasina neden olabilir.

Bilgi teknolojisinin sunulmasi ve uygulanmasi, dagitim sektoriinde rekabet agisindan énemli
bir etkendir. Sirketin ticari miisterileri i¢in kullandifs CRM (Customer Relationship
Management) platformu da dahil olmak iizere, tedarikgileri ve miisterileri ile Sirket arasindaki
sipari§ ve bilgi ahgveriginin énemli bir kism1 igin internete ihtiyag duyulmaktadir. Sirket
internet kaynakh olas: saldinlarin veya veri ihlali girisimlerin 6niine gegmek iin siki veri
giivenligi 6nlemleri almugtir. Yasal diizenlemelerin ve s6zlesmelerin gerektirdigi bilgi gitvenlipi
kontrollerini yerine getirmek i¢in &nemli 6l¢iide yatirim yapmustir. Ayrica, isbu izahname tarihi
itibaniyla Sirkete ait internet sitelerinde ve sistemlerinde énemli bir ¢okme, kesinti giivenlik
ihlali yaganmamig olmakla birlikte, gelecekte bu tiir bir durumun gergeklesmeyeceginin
giivencesi verilememektedir. Hassas verileri tehlikeye maruz birakan bir giivenlik ¢okiisii,
kesintisi veya ihlali yaganmasi halinde, Sirketin miigterileriyle, tedarikgileriyle iliskileri
bozulabilir. Siparis siiregleri zarar gorebilir ve genel olarak miisterilerin ve tedarikgilerin
bilgilere ulagmalar1 engellenebilir. Bu durum, Sirketin is kaybi yasamasina neden olabilir.
Sirket, aglarim korumak i¢in Snemli yatirimlar yapmis olmasina ragmen, deneyimli bilgisayar
programcilan ve bilgisayar korsanlan Sirketin aglarina girebilir, Sirket veya iigiincii kisilerin
gizli bilgilerini kotiiye kullanabilir veya tehlikeye atabilir, sistem aksakliklarma yol agabilir
veya sistemin kfpanmasina neden plabilir. Buna ek olarak, iigiincii kisilerden temin edileff




miidahale edebilecek “bug”lar ve bagka sorunlar yaratabilir, siber ve sair giivenlik sorunlarinin,
“bug”larn, viriislerin, “worm”larin kétii niyetli yazihm programlarimin ve giivenlik agiklarinin
ortadan kaldirilmasinin veya bunlarla miicadelenin maliyeti yiiksek olabilir. Sirketin bu
problemleri ele almaya ve énceden 6ngérmeye yonelik ¢abalar basariyla sonuglanmayabilir.
Kesintilere, gecikmelere, hizmetlerin sonra ermesine ve mevcut veya potansiyel miisterilerin
kaybedilmesine neden olabilir. Bu durum Sirketin satis ve dagitim fonksiyonlanyla diger
6nemli faaliyetlerinin olumsuz etkilenmesine yol agabilir.

Sirket, faaliyetleri hakkindaki ozel bilgileri ve hassas veya gizli verileri yonetmekte ve
depolamaktadir. Buna ek olarak, is ortaklari i¢in hassas ve kime ait oldugu tespit edilebilecek
bilgileri de kapsayan biiyiik miktarlardaki verileri diizenli olarak iglemekte, depolamakta ve
iletmektedir. Sirket, verilerin kullanilmas: ve depolanmasina iligkin olarak diizenlemelerden
kaynaklanan 6nlemlere tamamiyla uyumlu olarak faaliyet géistermekte olmasina ragmen,
giivenlik 6nlemlerinin ihlal edilmesi ya da Sirket veya miisterileri hakkindaki 6zel bilgilerin ya
da hassas veya gizli verilerin kazaen kaybedilmesi, kasitsiz olarak ifsa edilmesi veya onay
alinmaksizin yayilmasi, bu bilgilerin veya verilerin dolandiricilik sahtekarlik veya sair sekilde
aldatma sonucunda kaybedilmesi veya agiklanmas: ihtimali de dahil olmak iizere miisterilerinin
veya bu bilgilerin kaybedilmesinden veya kétiiye kullamlmasindan etkilenen bireylerin Sirket
aleyhine dava agmasina ve Sirketin bu gibi durumlardan sorumlu tutulmasina, Sirketin marka
degerinin ve itibarinin zedelenmesine veya faaliyetlerinin zarar gérmesine yol agabilir. Bunlara
ek olarak, bagka veri koruma énlemlerinin tesis edilmesi, Sirket agisindan $nemli maliyetlere
neden olabilir ve faaliyet sonuglarim etkileyebilir. Bu gibi sonuglar Sirketin faaliyetlerini,
beklentilerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarin1 olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkul Sektorii Faaliyetlerine iligkin Riskler:

o Sektor sirketlerinin portfgyiinde bulunan gayrimenkulleri gerektigi takdirde hizli bir sekilde
ve istenen fiyatla elden ¢ikarilamamasi sektor sirketlerinin faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir, bor¢lulugunu artirabilir buna bagh olarak da sektérde daralma goriilebilir.

e Doviz kurlarinda yasanabilecek dalgalanmalar sektérdeki yatinm istahim olumsuz
etkileyebilir. Bununla birlikte sektdr sirketlerinin portfoyiine kattifi gayrimenkullerde
fiyatlama ve karlilik riski olugturabilir.

o Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farkh nitelige sahip olmas: ve tahmin ve
varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogasi geregi 6zel bir islem olmakla birlikte
neticede degerlemeler varsayimlara tabidir. Gayrimenkullerle ilgili olarak degerleme
sirketleri tarafindan yapilan degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini ya da satig veya kiralama
fiyatlanim yansitacagina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir.

o Kiralar ve gayrimenkullerin degeri genel gayrimenkul talebine, global ekonomik etkenlere,
artan veya azalan yatinm imkanlarina gére degiskenlik gosterebilmekte olup, sektor
sirketlerinin sahip oldugu gayrimenkullerin idari diizenlemeler ve kanunlar
degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dis etkenlerden dojay:




miilkiyet ya da imar planina uygun olma gibi kriterlerde yasanacak olasi sorunlar projenin
basarili bir sekilde hayata gegirilmesinde sorunlara yol agabilir. Bu durum sektér
sirketlerinin faaliyetlerini ve finansal sonuglarim olumsuz sekilde etkileyebilir.

e Sirketlerin gayrimenkul yatinm projelerinin bagarisi, projelerin gelistirilecegi arsa ve
alanlarin cazip lokasyonlarda ve yatinm yapilabilir nitelikte olmasiyla birebir iligkili olup,
bu bakimdan yeni gayrimenkul yatirim projeleri gelistirmek i¢in uygun arsa ve alanlarin
tedarikinde yasanacak sorunlar sektdr sirketlerinin faaliyetlerini ve finansal sonuglarim
olumsuz sekilde etkileyebilir.

e Sektor sirketleri, gayrimenkul yatinm projelerinin gelistirilmesi asamasinda ilgili
gayrimenkullerin bulundugu iilkelerdeki imar mevzuati, vergi mevzuati, sermaye piyasasi
mevzuati, ¢evre mevzuatl, sosyal giivenlik mevzuati basta olmak iizere pek ¢ok yasal
diizenlemeye tabi olup, mevzuata aykirt durumlarin meydana gelmesi, mevzuatin degismesi
veya yeni mevzuatlarin yiiriirliige girmesi, Sektér sirketlerin faaliyetlerini ve faaliyet
sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

o Is giivenligi ve saghg diizenlemelerine aykin uygulama ve aksakhiklar sektordeki
sirketlerin faaliyetlerine olumsuz etki edebilir.

5.3. lhrag¢ Edilecek Paylara iliskin Riskler:

Sirketin paylan ilk kez halka agik bir piyasada islem goreceginden fiyat ve hacim
dalgalanmasi yasanabilir.

Halka arz isleminden 6nce, Sirketin paylar Tiirkiye’de veya yurt diginda halka agik herhangi
bir piyasada islem gérmemistir. Halka arzin gergeklesmesinden sonra halka arz edilen paylara
iliskin bir piyasanin olusacagina ve gelisecegine veya bu tiirden bir piyasa geligse bile
mevcudiyetini devam ettirecegine iligkin hi¢bir giivence bulunmamaktadir. Buna ek olarak,
halka arz edilen paylara iligkin olusan piyasanin likiditesi de halka arz edilen paylar: elinde
bulunduranlarin  sayisina, yatinmcilarin halka arz edilen paylara iligkin bir pazar
olusturmalarindaki menfaatlerine ve diger faktérlere bagl olacaktir. Halka arz edilen paylara
iliskin aktif bir islem piyasas1 olusmayabilir veya bu piyasa siirdiiriilebilir olmayabilir ve bu
durum da yatinmecilarin halka arz kapsaminda satin aldiklar1 paylara iligkin alim ve satim
islemleri yapma imkanlarini olumsuz yonde etkileyebilir. Halka arz edilen paylara iligkin
pazarin sinirh olmast, halka arz edilen paylar: elinde bulunduranlarin bu paylan arzu ettikleri
miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetini olumsuz yonde etkileyebilir ve halka arz edilen
paylarin islem gérdiigii fiyatin degiskenligini etkileyebilir, fiyat halka arz fiyatinin altina
diigebilir.

Halka arz fiyati, halka arz edilen paylarin halka arz edilecegi pazarda iglem gordiigi fiyat ya
da gelecekteki performansim yansitmayabilir. Ayrica Sirketin faaliyet sonuglar1 ya da finansal
performansi, isbu izahnamede deginilen risk faktorleri veya diger kogullar nedeniyle
analistlerin veya yatinmcilarin beklentilerini karsilamayabilir. Halka arz edilen paylarin deggti
Sirketin ve rakiplerinin finansal performansinda meydana gelecek degisikliklere, kiirggel
makroekonomik kosullara ve diger etkenler ile izahname setinde deginilen risk faktorieri




da yatinmcilarin beklentilerinin karsilanmamasi, halka arz edilen paylann islem gordiigii
fiyatin diismesine yol agabilir ve yatinmeilarin halka arz kapsaminda aldiklan paylar: halka arz
fiyatindan veya bu fiyatin {izerinden satma imkanlar1 higbir zaman olmayabilir.

Sonug olarak, halka arz kapsaminda halka arz edilen paylan satin alan yatinimecilar, halka arz
edilen paylara yoénelik yatinmlarinin tamamini veya bir kismim kaybedebilir.

Sirketin paylan ikincil piyasada islem gérmeye basladiktan sonra, Sirketin ana pay
sahipleri Sirket sermayesinin onemli bir béliimiine sahip olmaya devam edeceginden
dolay: ana pay sahiplerinin menfaatleri ikincil piyasada yatirm yapan pay sahiplerinin
menfaatleri ile ¢catigabilir.

Halka arzin tamamlanmasim takiben Sirketin ana pay sahibi Aydin Mistagoglu ortaklik
sermayesinin dogrudan ve dolayli yoldan sahip oldugu paylar neticesinde %79,71’ine sahip
olacagindan, Ortakhk sermayesinin gogunlugunu kontrol etmeye devam edeceklerdir. Aydin
Mistagoglu ayrica, Sirketin imtiyazli A grubu nama yazili paylarina sahip olmalar1 sebebiyle
isbu izahnamenin 19.3 nolu béliimiinde detayl agiklanan ydnetim kurulu iiyelerinin secilmesi
imtiyazina sahiptir. Bu nedenle yonetim kurulu iiyelerinin belirlenmesi, kar pay: dagitim,
tasfiye kararimin verilmesi ve yeni pay ¢ikarilmas: gibi pay sahiplerinin onayim gerektiren
islemler lizerinde Sirketin ana pay sahibinin etkisi olabilecektir.

Sirketin ana pay sahiplerinin ¢ikarlarinin azinhk pay sahiplerinin gikarlar ile ¢elismesi
durumunda verecegi kararlar azinlik pay sahiplerini olumsuz sekilde etkileyebilir.

Sirket, esas sozlesmesi ve sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde gelecekte pay
sahiplerine kar pay: 6demeyebilir.

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore halka agik anonim ortakliklar, karlarim genel
kurullan tarafindan belirlenecek kar dagitimi politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikimlerine uygun olarak dagitirlar. Bu gergevede Sirketin gelecekte yatinmeilara kar pay:
dagitacagina iliskin bir garanti bulunmadig: gibi kar elde edecegine dair bir taahhiidii de
bulunmamaktadir.

Ortakhigin kar pay: dagitimi gerceklestirebilmesi igin 6ncelikle Sirketin ilgili yih kar ile
tamamlamas: ve varsa gegmis y1l zararlarinin kapatilmasi gerekmektedir. Sirket ilgili y1l1 kar
ile tamamlasa dahi Yonetim Kurulunun karin ne gekilde kullanilacag: yoniinde karar alarak
Genel Kurula teklif etmesi gerekmekte olup, kar dagiimi Genel Kurulun onayindan sonra
gergeklesebilmektedir. Bu baglamda, zarar edilen yillarda Sirketin dénem karindan kar pay:
dagitmasi zaten miimkiin olmayacaktir. Ancak gegmis y1l karlarim dagitima konu edebilir ya
da etmeyebilir. Ayrica, Sirketin yeterli kan olmayabilir ve)_{.a\firket karim sirket biinyesinde
tutup dagitmama karan verebilir. ; x
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Sirket ve ana pay sahipleri tarafindan ileride yapilacak pay satiglar1 pay fiyati iizerinde
olumsuz etkiye sebep olabilir.

Sirketin 04.10.2021 tarih ve 2021/26 sayili yonetim kurulu karar ile Sirketin paylarinin halka
arzim ve paylann Borsa’da islem gérmeye basladig tarihi takiben 1 (bir) y1l siireyle herhangi
bir bedelli sermaye artirimi yapilmamasina ve dolagimdaki pay miktarinin artirilmamasina, bu
siire boyunca yeni bir sati§ veya halka arz yapilmamasina iligkin taahhiitte bulunulmustur.

Ayni sekilde Sirketin ana pay sahibi Aydin Mistagoglu ve Mistagoglu Holding A.S. tarafindan;
-Halka arz edilen paylar hari¢ olmak iizere sahip oldugu paylari, sirket paylarinin Borsa’da
islem gérmeye baglamasindan itibaren, paylarin borsa fiyatindan bagimsiz olarak 6 ay siireyle
hi¢bir sekilde Borsa’da satmayacagina ve Borsa diginda yapilacak satiglarda satiga konu
paylarin da bu sinirlamaya tabi olacagini alicilara bildirecegine iligkin 04.10.2021 tarihinde,
-Sirket paylarinin birincil halka arzim takiben, paylarin BIST’te islem gérmeye bagsladig
tarihten itibaren bir yil siireyle halka arz fiyatinin altinda bir fiyattan borsada satmayacagina,
bahsi gegen paylarin Borsa disinda mevzuat hiikiimlerine uygun olarak satilmasi halinde, borsa
disinda satilan paylan alanlarin da simirlamaya tabi oldugu hususunu ilgili kisilere de
bildirecegine iligkin 04.10.2021 tarihinde taahhiitname verilmistir.

Yukarida belirtilen siireler sona erince Sirket bedelli sermaye artirimina gidebilir veya ana ortak
kendi paylarin1 Borsa’da satabilir. S6z konusu iglemler pay fiyat: iizerinde olumsuz bir etki
yaratabilir, paylarin Borsa fiyat: diisebilir.

SPK’min VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8. maddesi geregince, mevcut sermayede %10 ve
lizeri pay sahibi olan ortaklar ile pay sahipligi oranina bagh olmaksizin yénetim kontroliinii
elinde bulunduran ortaklar sahip olduklan paylan, Ortaklik paylarimin Borsa’da iglem gérmeye
baglamasindan itibaren 1 yil siireyle halka arz fiyatimn altindaki bir fiyattan Borsa’da
satamazlar ve bu paylar1 halka arz fiyatimn altinda Borsa’da satilmas1 sonucunu doguracak
sekilde herhangi bir isleme tabi tutamazlar. Ancak bu siire¢ sona erince mevcut ortagin pay
satiglar1 giindeme gelebilir ve s6z konusu islemler Sirketin pay fiyatim olumsuz etkileyebilir.

Aynica gelecekte yapilacak sermaye artinmlarinda, yatirimcilann yeni pay alma haklarinin
tamamen veya kismen kisitlanmasi ya da bu haklanm kullanmamalari durumunda; Sirketin
sermayesi artarken yatirimcilann sahip olduklar pay adedi artmayacagindan, yatinmcilarin
payinn toplam sermayeye oram azalabilecektir.

Tiirk Liras’’nin degerindeki dalgalanmalar pay fiyatim etkileyebilir.

Sirket paylan Tiirk Liras: cinsinden kote edilecektir ve kar pay1 6demesi yapilmasi durumun
bu kar paylar1 TL cinsinden 6denecektir. Dolayisiyla Tiirk Lirasi’nin diger para birimlerine gfre
degerinde olugabilecek dalgalanmalar paylarin degerini ve Tiirkiye digindaki yatirimcilar {fin &_J) :
bagka para birimlerine doniistiiriilecek kar pay: 6demelerinin degerini etkileyebilir.




Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler pay fiyatim1 olumsuz etkileyebilir.

Thra¢ edilen paylarda ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler olugabilir. Gerek global
ekonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olasi olumsuz geligmeler, Sirketin
faaliyetlerinin beklentileri kargilayamamasina ve buna bagli olarak da pay fiyatinin diigmesine
neden olabilir. Sirketin ekonomik konjonktiirden kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri
yavaglayabilir, gecici veya siirekli durabilir, mali yapis1 bozulabilir. Bsyle durumlarda BIAS,
Sirketin paylarinin iglem gérmesini kisa veya uzun stireli olarak durdurabilir ve iglem sirasinin
stirekli veya gegici olarak kapatilmasi, Borsa Yonetim Kurulu’nca sirket paylarinin Borsa
kotundan ¢ikanlmasi vb. durumlarda Sirketin paylarimin alim satimimin durdurulmas: pay
fiyatini olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim piyasasi olugmayabilir ya
da devam ettirilemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisitli veya imkéansiz hale gelebilir.

Sirketin ana pay sahiplerinin ekonomik konjonktiir nedeniyle gergeklestirebilecegi pay satisi,
Sirketin pay degerinde bir diisiige neden olabilir veya Sirketin kontroliinde bir degigime
sebebiyet verebilir ve Sirket’in yonetim anlayigi/tarz1 degisebilir. Sirketin aciz haline diigmesi
durumunda Sirketin ortaklarinin elindeki paylar tamamen deger kaybedebilir.

Sirketin halka agiklik orani simirhdir ve paylarn likiditesi ve pay fiyat: iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir.

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam 208.000.000 TL nominal degerli pay BIST te
islem gorecektir. %20,29 oramindaki halka agiklik, paylarnn likiditesini olumsuz
etkileyebilecek, paylarin alim-satim hacminin diigiik olmasina neden olabilecek ve sonug olarak
pay fiyat tizerinde olumsuz etki yaratabilecektir.

Paylar Borsa’da iglem gommeye bagladiktan sonra paylara iligkin likidite olugmamasi
durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat iizerinden paylarim satamayabilir.

Fiyat tespit raporuna iligkin varsayimlarin gerceklestirilememesi, Sirketin pay fiyatini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket paylannin halka arz fiyatimin belirlenmesine esas teskil eden fiyat tespit raporunda
belirtilen varsayimlarinin gergeklesmemesi durumunda Sirketin finansal performans:
beklentilerin altinda olugabilir ve bu durum Sirkete iliskin gelecek beklentilerini olumsuz
etkileyerek Sirketin pay fiyati diigebilir.

Fiyat tespit raporundaki varsayimlarin gergeklestirilmesi veya gergeklestirilmemesi Sirket pay
fiyatlarinin halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatirimeilarin yatirim kararlarinin
soz konusu varsayimlanin detayh sekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir.

Sirket 2010 y1lindan bu yana Tiirk Telekom un miinhasir 2 biiyiik distribiitoriinden birisidir. 11
yillik siirede Tiirk Telekom ile Mobiltel Iletisim arasinda kurumsal iligki 6nemli bir boyu
standarda baglanmigtir. Bugiine kadar gegen 11 yillik siiregte sozlesme 3 defa yenilenmigif.
Bununla birlikté Tiirk Telekom Wayilerinin memnuniyet anketlerinde Mobiltel Iletigim c;m




2010 yil 6ncesi Turkeell ve Motorola’min da distribiitérliinii yapmus olup, toplamda bu alanda
20 y1llik tecriibesi dikkate alindiginda bagta Sirket yonetiminin beklentileri olmak iizere mevcut
veriler ve gegmis tecriibe dogrultusunda 2023 yilinda sézlesmenin 4. kez yenilenecegi kanaati
olusmustur. Buna kargihik s6z konusu distribiitérliik s6zlesmesinin herhangi bir sebepten 6tiirii
yenilenememesi faaliyetlere ve finansal duruma olumsuz etki edebilir, varsayimlarin
gergeklestirilememesi sonucunu dogurabilir.

Sirket ile Tiirk Telekom Grubu arasinda akdedilen 20.07.2020 vyiiriirliik tarihli Distribiitorliik
So6zlegsmesi’nin 6.2.10-ii maddesinde, Sirket paylarinin ancak anilan szlesmenin taraflan olan
Tiirk Telekom Grubu’ndan énceden yazili izin alinarak tigiincii sahuslara devredilebilecegi, aksi
durumun sézlesmenin esash bir sekilde ve telafisi miimkiin olmayacak sekilde ihlali anlamina
gelecegi ifade edilmistir. Bu nedenle Sirket tarafindan Tiirk Telekom Grubu sirketlerine yazi
iletilerek s6z konusu yazida, halka arz durumu hakkinda bilgi verilmis ve Sirketin halka arz: ile
Sirket hisselerinin Borsa Istanbul A.S.’de islem g&rmesine herhangi bir engel bulunmadig ve
bu durumun taraflar arasinda imzalanan S$zlegmenin ihlali sonucunu dogurmayacagina iligkin
onay yazisi temin edilmistir.

Halka arz edilecek paylar tiim yatirnmcilar i¢in uygun bir yatirim olmayabilir.

Halka arz edilen paylarin potansiyel yatirimcilarindan her biri, kendi kogullari ¢ergevesinde bu

yatirimin uygunlugunu tespit etmek zorundadir. Potansiyel yatinmcinin bilhassa:

e Halka arz edilen paylara yatinim yapilmasinin faydalarim ve risklerini anlaml bir sekilde
degerlendirmek i¢in yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadig1;

e Kendi finansal durumu cercevesinde, halka arz edilen paylara yapilan yatirimi ve bu
yatinmin sahip oldugu yatirim portfSyiiniin tamami iizerindeki etkisini degerlendirmek igin
uygun analitik araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadig;

e Kur riski de dahil olmak iizere, halka arz edilen paylara yapilan yatirnmin risklerinin
tamamni kargilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadigy;

e Halka arz edilen paylarn tiim kogullarim detayli bir sekilde kavrayamadigi ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davramslarina agina olmadig ve

e Yatinmim veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktorler,
faiz orani faktérleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolar (tek bagina veya bir
finansal danigmanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadigi hallerde

Sirket’in Borsa’da islem goren paylarina yapmig oldugu yatirim uygun bir yatinm olmayabilir.

Potansiyel yatirmcilar;

o Halka arz edilen paylarin degisen kosullarda nasil performans gostereceklerini,

e Bu durumun halka arz edilen paylann degeri iizerindeki etkilerini ve

e Bu yatinmin potansiyel yatirimcimin yatinm portfoyiiniin tamam iizerinde yaratacag
etkileri degerlendirmek i¢in gerekli uzmanliga (tek basina veya bir finansal danism
yardimiyla) sahip olmadik¢a, halka arz edilen paylara yatinm yapmamalidyiar.
Yatinmcilann ytmm faahyetlen eg:erh yatirim kanunlanna ve diizenlemelerine vefyeya




uygun diizenleyici kurumlara danismayan her yatirimci igin séz konusu yatirimin uygun

olmama riski bulunmaktadir.

5.4. Diger riskler:
5.4.1. Sermaye Riski

Net Borg/Ozsermaye orammn yiksekligi Sirketin finansal borglarmu Sdeyememe riskini
gostermektedir. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (kisa ve uzun
vadeli yiiktimliiliiklerden olugmaktadir.) diistilmesiyle hesaplanr.

Sirketin finansal tablo dénemleri itibaniyla Borg/Ozsermaye oram asagidadir:

(TL) 30.062021 | 31122020 | 31122019 | 31.12.2018
Toplam Borglar (*) (%) 1.279.869.132 | 1.238.874.975 | 1.594.769.529 | 1.062.846.839
g‘;sgléi‘:k“ ve Nakit Benzeri 24537108 | 59.133.417 | 6.728.828 | 19.525.404
Net Borg 1.255.332.024 | 1.179.741.558 | 1.588.040.701 | 1.043.321.435
Toplam Ozkaynak 1.171.326.008 | 934.100.580 | -168.272.267 | 859.409.780
Bor¢/ Ozsermaye Oram 107% 126% -944% 121%

(*) 30.06.2021 dénemi itibariyla banka kredilerinin 351.961.702 TL’lik (31.12.2020:
264.914.751 TL, 31.12.2019: 221.087.055 TL, 31.12.2018: 484.504.207 TL) kismu operatér
garantorliigiinde kullanilan temlikli kredilerden olugsmaktadir. S6z konusu banka kredisi
isleminde Sirket, araci vasfinda olup, s6z konusu krediler karsihginda Sirketin ticari alacaklan
igerisinde ilgili tutar kadar alacak bakiyesi bulunmaktadir.

(**) 30.06.2021 dénemi itibariyla 1.279.869.132 TL olan toplam borglarin 881.697.931 TL’si

(31.12.2020: 848.286.205 TL, 31.12.2019: 1.376.172.889 TL, 31.12.2018: 775.344.782 TL)
kisa vadeli 398.171.201 TL’si (31.12.2020: 390.588.770 TL, 31.12.2019: 218.596.640 TL,
31.12.2018: 287.502.057 TL) uzun vadeli yiikiimliiliiklerden olusmaktadir.

Sirketin varliklarinin 6nemli bir kismi duran varliklarda yatinm amagh gayrimenkuller olarak
tutulmaktadir. Sirketin net borcu 2018 yilindaki 1,0 milyar TL’den 2019 yilinda 2018 yilina
gore %52,2 artisla 1,6 milyar TL’ye, 2020 yilinda ise 2019 y1lina gore %25,7 diigiisle 1,2 milyar
TL’ye gerilemistir. 30.06.2021 donemi itibarniyla da 2020 yili sonuna gére %6,4 artigla 1,3
milyar TL’ye yiikselmigtir. Ihrag¢inin finansal tablo dénemleri itibariyla net borg / 6zsermaye
oram 2018 yilinda %121 iken 2019 yilinda ortak kontrole tabi tegebbiis veya igletmeleri igeren
birlesmelerin negatif etkisine bagl olarak 6zkaynaklarin eksi olugmasi sonucu -%944 olarak
gergeklesmistir. Sirketin 2020 yilinda %126 olan net borg¢/dzsermaye oram (*) 30.06.2021
doneminde de %107 olarak gergeklesmistir. Thraggimin yiikiimliiliiklerini zamaninda gerektigi
gibi karsilayamamasi durumunda zararla karsilagabilecektir.

(*) Operatér kaynakh kullamlan temlikli kredilerin toplam borglar tutarindan diisiilmesi.~"~ .
durumunda Sirketin net borcu 30.06.2021 doéneminde 903.370.322 TL (31.12.202¢: -
914.826.807 TL, 31.12.2019: 1.366.953.646 TL, 31.12.2018: 558.817.228 TL) olacaktir. Bfina
bagl: olarak da Sjrketin net borg/6zsermaye oram 30.06.2021 déneminde %77 (31.12.2¢R0:
%98, 31.12.201%: %-812, 3K12.2018,%65) olacaktir.
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5.4.2. Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi
nedeniyle Ortakligin finansal bir kayba ugramas riskidir. Sirketin kredi riski esas olarak iligkili
ve iligkili olmayan taraflardan diger alacaklari ile banka mevduatlarindan kaynaklanmaktadur.

30.06.2021 dénemi itibariyle iligkili taraflardan 4.218.691 TL (31.12.2020: 30.628.530 TL,
31.12.2019: 11.547.573 TL, 31.12.2018: 3.390.591 TL) ve iliskili olmayan taraflardan
567.405.276 TL (31.12.2020: 540.484.023 TL, 31.12.2019: 323.115.341 TL, 31.12.2018:
554.593.880 TL) ticari alacag, iligkili olmayan taraflardan 2.859.350 TL (31.12.2020: 531.348
TL, 31.12.2019: 522.134 TL, 31.12.2018: 510.478 TL) diger alacag, bankalarda 20.475.683
TL (31.12.2020: 56.445.800 TL, 31.12.2019: 4.972.059 TL, 31.12.2018: 8.018.413 TL)
mevduat: bulunmaktadir.

Sirketin 30.06.2021 dénemi itibariyle deger diigiikliigiine ugrayan vadesi gegmis ve tamami igin
karsilik ayrilmug iliskili olmayan taraflardan 20.585.242 TL (31.12.2020: 20.666.316 TL,
31.12.2019: 17.970.251 TL, 31.12.2018: 17.003.165 TL) ticari alacag: bulunmaktadir. Iliskili
taraflar i¢in vadesi gegmis ve karsilik ayrilmig bir alacak bulunmamaktadir.

Sirketin vadesi gegmis ancak deger digiikliigiine ugramamis alacaklarin yaglandirmas: ise
agagidaki gibidir.

:gfaesa%ﬁf;“t'ii ::c;';;‘;gea’r‘(l,‘;gm“g““e 30.06.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 11.590.567|11.005.969 | 4.729.381 | 1.063.562
Vadesi lizerinden 1-3 ay gegmis 823 442242 | 324.547 51.604
Vadesi iizerinden 3-12 ay gegmis 0 515 197.592 274
Toplam Vadeli Gegen Alacaklar 11.591.390 | 11.448.726 | 5.251.520 | 1.115.440
Teminat, vs. ile giivence altina ahnmsg kosrm | 11.433.489 | 11.361.539 | 5.213.562 | 1.115,137

2020 yilinda Operator disi satig kanalina ait satiglarin baglamasindan dolay1 galisilan bayi
sayisinda artig olmugtur. Satiglarin artmasi ve Covid-19 Pandemisinin perakende magazalari
olumsuz etkilemesi ile birlikte vadesi gegmis alacaklar da 6nceki yillara gére kismen artig
olmustur. 2021 yilindaki 11.590.567 TL’lik vadesi gegmis alacaklarin ortalama gecikme giini
9 giindiir.

5.4.3. Likidite Riski

Likidite riski, Sirketin net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puammn diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarimin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet verebilir,
Sirketin kredibilitesinin bozulmas: halinde 1ht1ya<; halinde_fonlan saglayamamas: ve kaynak
maliyetinin artmasi durumunda Sirket zararla g‘} @I‘ir th likidite riski dénemler
itibariyle agagida/gosterilmektedir.
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