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���µ�� �����R���Œ�o���u���� �Œ���‰�}�Œ�µ�U���7�š�š�]�(���l�� �,�}�o���]�v�P�����X�b�X�[�v�]�v�� �]�•�š���u�]�� �º�Ì���Œ�]�v���� �Z���Ì�f�Œ�o���v�u�f�”�š�f�Œ�X�� �7lgilisi ve 
�Z���Ì�f�Œ�o���v�f�”�� ���u�����f�� ���f�”�f�v�����U�� ���u���l�� �d���”�f�v�u���Ì�� �����R���Œ�o���u���� �À���� �����v�f�”�u���v�o�f�l�� ���X�b�X�[�v�]�v�� �Ç���Ì�f�o�f�� �}�v���Ç�f��
���o�f�v�u�������v���º���º�v���º���l�]�”�]�o���Œ���š���Œ���(�f�v�����v���l�µ�o�o���v�f�o���u���Ì�U�����}�R���o�š�f�o���u���Ì���À���������R�f�š�f�o���u���Ì�X 

 

���u���l���d���”�f�v�u���Ì�������R���Œ�o���u��
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�P�•���d�����7�>�'�7�>���Z 
 

Rapor No ITH-202100037 
Rapor Tarihi 31.12.2021 
�����R���Œ�o���u�����d���Œ�]�Z�] 27.12.2021 
�Z���‰�}�Œ���d�º�Œ�º �����R���Œ�o���u�����Z���‰�}�Œ�µ 
�Z���‰�}�Œ�µ���,���Ì�f�Œ�o���Ç���v�o���Œ ���Ç�º�‰�����z�<�h�d��- �����R���Œ�o���u�����h�Ì�u���v�f 
�^�}�Œ�µ�u�o�µ�������R���Œ�o���u�����h�Ì�u���v�f �&���š�]�Z���P�•���Z 
�����Ç���v���l���^�‚�Ì�o���”�u���v�]�v���d���Œ�]�Z���À����
�E�µ�u���Œ���•�f 

10.12.2021 / 02 

�����R���Œ�o���u�����Z���‰�}�Œ�µ�U���^�W�<��
�&�}�Œ�u���š�f�v�������u�f���f�Œ�M 

Evet 

 
T���”�f�v�u���Ì�f�v�������Œ���•�] �K�Œ�P���v�]�Ì�����^���v���Ç�]�����‚�o�P���•�]�U��407. Sokak, No: 8, �^���o���µ�l�o�µ/Konya   
�d���”�f�v�u���Ì���/�� 93004813 

�d���‰�µ���<���Ç�f�š�����]�o�P�]�o���Œ�] 
�<�}�v�Ç���� �7�o�]�U���^���o���µ�l�o�µ �7�o�����•�]�U�����]�l�]�o�]�š���” Mahallesi, 29270 Ada, 9 
Parsel 

Tapu K�º�š�º�R�º�v�����l�]���E�]�š���o�]�R�] 
�m�� �<���š�o�f�������o�]�l���K�(�]�•�U���7�”�Ç���Œ�]�U���î���������š��Bir �<���š�o�f�������o�]�l���^���v���Ç�]�����]�v���•�f��
�À�������Œ�•���•�f 

�d���”�f�v�u���Ì�f�v���W���Œ�•���olerinin 
�'�º�v�����o���7�u���Œ�����µ�Œ�µ�u 

�^���v���Ç�]�����o���v�f�U���<���<�^�W��0,70  

�d���”�f�v�u���Ì�f�v���'�º�v�����o���<�µ�o�o���v�f�u��
Durumu 

Fabrika 

 

Rapor 
�d���Œ�]�Z�]�v�����'�‚�Œ����
�d���”�f�v�u���Ì�f�v�V 

Yasal Durum Piyasa �����R���Œ�] 
�<���s���,���Œ�]�� 155.153.000.- TL 
KDV (% 18) Dahil 183.080.540.- TL 

Mevcut Durum Piyasa �����R���Œ�] 
�<���s���,���Œ�]�� 155.153.000.- TL 
KDV (% 18) Dahil 183.080.540.- TL 

 
 
 
 
 
 
�����R�f�u�•�f�Ì�o�f�l���À�����h�Ç�P�µ�v�o�µ�l�������f�l�o���u���•�f: 

�9 �Z���‰�}�Œ�������•�µ�v�µ�o���v�����µ�o�P�µ�o���Œ�U�������R���Œ�o���u�����µ�Ì�u���v�f�v�f�v���•���Z�]�‰���}�o���µ�R�µ�����]�o�P�]�o���Œ�������Œ�����À���•�]�v���������}�R�Œ�µ���µ�Œ�X 
�9 �Z���‰�}�Œ�������Ç���Œ�����o���v�����‚�Ì�º�u�o���u�����À�����•�}�v�µ���o���Œ�U���Ç���o�v�f�Ì�����������o�]�Œ�š�]�o���v���l�}�”�µ�o�o���Œ���À�����À���Œ�•���Ç�f�u�o���Œ�o�����•�f�v�f�Œ�o�f���f�Œ�X 
�9 �����R���Œ�o���u�����µ�Ì�u���v�f�v�f�v�U�������R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì���À���������R���Œ�o���u���Ç�]���š���o���‰���������v���u�º�”�š���Œ�]���]�o�����Z���Œ�Z���v�P�]�����]�Œ���]�o�]�”�l�]�•�]��

���µ�o�µ�v�u���u���l�š�����f�Œ�X 
�9 �����R���Œ�o���u�����Z�]�Ì�u���š�]�v�]�v���º���Œ���š�]�U���Œ���‰�}�Œ�o�����]�o�P�]�o�]���Z���Œ�Z���v�P�]�����]�Œ���l�}�”�µ�o���������R�o�f�������R�]�o���]�Œ�X 
�9 �����R���Œ�o���u���� �Z�]�Ì�u���š�]�U�� �^���Œ�u���Ç���� �W�]�Ç���•���•�f�� �<�µ�Œ�µ�o�µ�[�v�µ�v�� �Z�µ�l�µ�l�•���o�� ���º�Ì���v�o���u���o���Œ�]�v�����U�� �����R���Œ�o���u���� �l�µ�Œ�µ�o�µ�”�o���Œ�f�� �À����

�����R���Œ�o���u�����µ�Ì�u���v�o���Œ�f���]���]�v�������o�]�Œ�o���v�u�]�”���l�µ�Œ���o�o���Œ���À�����‚�o���º�š�o���Œ�������Œ�����À���•�]�v�������P���Œ�����l�o���”�š�]�Œ�]�o�u�]�”�š�]�Œ�X 
�9 �����R���Œ�o���u�����µ�Ì�u���v�f�U�����µ�������R���Œ�o���u�����]���]�v���P���Œ���l�o�]���u���•�o���l�]�����R�]�š�]�u�U�����]�o�P�]���À���������v���Ç�]�u�����•���Z�]�‰�š�]�Œ�X 
�9 �����R���Œ�o���u�����µ�Ì�u���v�f�U�������R���Œ�o���u���������o�f�”�u���•�f���•�f�Œ���•�f�v�������š���”�f�v�u���Ì�f���l�]�”�]�•���o���}�o���Œ���l���P�‚�Œ�u�º�”���À�����]�v�����o���u�]�”�š�]�Œ�X 
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���P�>�m�D���í 
 
�����)���Z�>���D���E�7�E���7�>�'�7�>�7�^�7���s�����<���W�^���D�/ 
 
1.1. �D�º�”�š���Œ�]�Ç�]���d���v�f�š�f���f�����]�o�Piler ve Adresi 
�d���u���o�o���Œ�]���í�õ�ô�ô���Ç�f�o�f�v�������î�ì���P�]�Œ�]�”�]�u���]���š���Œ���(�f�v�����v�����š�f�o���v�U���í�õ�õ�ï���Ç�f�o�f�v�������Z�}�o���]�v�P�o���”���v���7�š�š�]�(���l���,�}�o���]�v�P��
���X�b�X�[�v�]�v�����v�����(�����o�]�Ç���š�����o���v�o���Œ�f�v�f���‰���Œ���l���v�����U���P�f�����U���]�v�”�����š�U���u���l�]�v���U���š���Œ�f�u���À�����Z���Ç�À���v���f�o�f�l�š�f�Œ�X���î�ì�ì�õ��
�Ç�f�o�f�v������ �í�õ�� ���]�v�� ���}�o���Ç�f�v�����l�]�� �Ç���š�f�Œ�f�u���f�•�f�� �]�o���� ���}�Œ�•���� �7�•�š���v���µ�o�[���� �l�}�š���� �}�o�u�µ�”�U��2010 �Ç�f�o�f�v���� da hisse 
senetleri �^�/�d�d�&�,�_ koduyla Borsa �7�•�š���v���µ�o�[���� �]�”�o���u �P�‚�Œ�u���Ç�� �����”�o���u�f�”�š�f�Œ�X 
 
�7�š�š�]�(���l���,�}�o���]�v�P�����X�b�X�[�v�]�v���u���Œ�l���Ì�]�V���^�D�µ�•���o�o���������R�o���Œ�f���D���Z���o�o���•�]�U���<�µ�o���������������•�]�U���<�µ�o���‰�o���Ì���U���<���š�W���ï�ñ�U��
No: 2, �^���o���µ�l�o�µ�l�<�}�v�Ç���_��adresindedir. 
 
�í�X�î�X�������R���Œ�o���u�����7�•�š���u�]�v�]�v���<���‰�•���u�f���À�����s���Œ�•�����D�º�”�š���Œ�]���d���Œ���(�f�v�����v���<�}�v�µ�o���v���^�f�v�f�Œ�o���u���o���Œ 
�<�}�v�Ç�����7�o�]�U���^���o���µ�l�o�µ �7�o�����•�]�U�����]�l�]�o�]�š���” Mahallesi, 29270 ada, 9 �‰���Œ�•���o���•���Ç�f�o�f�U��56.090 �u�î���Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o�º 
�š���‰�µ�� �l�º�š�º�R�º�v�����l�]�� �v�]�š���o�]�R�]�� �^�m���� �<���š�o�f�� �����o�]�l�� �K�(�]�•�U�� �7�”�Ç���Œ�]�U�� �î�� �������š�� ���]�Œ�� �<���š�o�f�� �����o�]�l�� �^���v���Ç�]�� ���]�v���•�f�� �À����
���Œ�•���•�f�_��olan �š���”�f�v�u���Ì�f�v���‰���Ì���Œ�� �����R���Œ�]�v�]�v�� �����o�]�Œ�o���v�u���•�]�� ���u�����f�Ç�o���� �b�]�Œ�l���š�]�u�]�Ì���� �����R���Œ�o���u����
�]�•�š���u�]�v������ ���µ�o�µ�v�µ�o�u�µ�”�š�µ�Œ�X�� ���µ�� �]�•�š���u�����U�� �u�º�”�š���Œ�] �š���Œ���(�f�v�����v�� �l�}�v�µ�o���v�� �Z���Œ�Z���v�P�]�� ���]�Œ�� �•�f�v�f�Œ�o���u����
���µ�o�µ�v�u���u���l�š�����f�Œ�X 
 
1.3. �<�µ�o�o���v�f�o���v�������R���Œ���d���v�f�u�f���À�����s���Œ�•���Ç�f�u�o���Œ�f 
�����R���Œ�o���u���� �����o�f�”�u���u�f�Ì�����U�� �u�º�”�š���Œ�]�v�]�v�� ������ �]�•�š���u�]�� ���}�R�Œ�µ�o�š�µ�•�µ�v�����U�� �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ��
�š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�������R���Œ�]�U���^�W���Ì���Œ�������R���Œ�]�_���š���v�f�u�f�������Œ�����À���•�]�v�����������o�]�Œ�o���v�u�]�”�š�]�Œ�X�� 
 
�W���Ì���Œ�� �����R���Œ�]�W�� �h�Ç�P�µ�v�� �•�º�Œ���o�]�� ���]�Œ�� �����R���v���]�Œ�u����(pazarlama) �����o�f�”�u���•�f�v�f�v�� ���Œ���f�v�����v�U�� ���]�Œ���]�Œ�]�v�����v��
�����R�f�u�•�f�Ì�U�����]�o�P�]�o�]�U���š�µ�š���Œ�o�f�U���]�Ç�]�����º�”�º�v�����o�]���À�����]�•�š���l�o�]�����]�Œ�����o�f���f���]�o�����]�•�š���l�o�]�����]�Œ���•���š�f���f�����Œ���•�f�v�����U�����]�Œ���Ì�}�Œ�o���u����
�}�o�u���l�•�f�Ì�f�v�� �À���� ���o�f���f�� �]�o���� �•���š�f���f�v�f�v�� �‰���Ì���Œ�� ���f�”�f�� ���š�l���v�o���Œ�����v�� ���š�l�]�o���v�u���Ç�������l�o���Œ�]�� �l�}�”�µ�o�o���Œ�� ���o�š�f�v������
�Ç���‰�������l�o���Œ�f�� ���v�o���”�u�� �����Œ�����À���•�]�v�����U�� �š���”�f�v�u���Ì�� �]���]�v�� �l���Œ�”�f�o�f�l�� ���o�� �����R�]�”�š�]�Œ�u���•�]�� �P���Œ���l���v�� �l���•�š�]�Œ�]�u�•���o��
(tahmini) �š�µ�š���Œ���f�Œ�X�� 
 
�W���Ì���Œ�������R���Œ�]���d���v�f�u�f�v�f�v���d���u���o���s���Œ�•���Ç�f�u�o���Œ�f: 
�9 ���o�f���f���À�����•���š�f���f�����]�o�]�v���o�]�������À�Œ���v�u���l�š�����f�Œ�o���Œ�X 
�9 ���o�f���f���À�����•���š�f���f���š���”�f�v�u���Ì�o�����]�o�P�]�o�]���š�º�u���l�}�v�µ�o���Œ�f�����l�•�]�l�•�]�Ì�����]�o�u���l�š�����]�Œ�o���Œ�X 
�9 �d���”�f�v�u���Ì�f�v���•���š�f�”�f���]���]�v���µ�Ç�P�µ�v�����]�Œ���•�º�Œ�����š���v�f�v�u�f�”�š�f�Œ�X 
�9 �P�����u���U���‰���Œ�����}�o���Œ���l���Ç���������������v�Ì���Œ�]�����]���]�u�o���Œ�������Ç���‰�f�o�������l�š�f�Œ�X 
�9 �d���”�f�v�u���Ì�f�v�� �•���š�f�v�� ���o�f�v�u���•�f�v������ �P���Œ���l�����]�o�������l�� �l���Ç�v���l�U�� �‰�]�Ç���•���� �(���]�Ì�� �}�Œ���v�o���Œ�f�� �º�Ì���Œ�]�v�����v�U��

�l�}�o���Ç�o�f�l�o�����•���R�o���v�����]�o�������l�š�]�Œ�X 
 
���]�Œ�� �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� �‰���Ì���Œ �����R���Œ�], onun �Ç���o�f�v�� �Ç���‰�f�•���o�� ���µ�Œ�µ�u�µ�v�����v�� ���}�l�U�� �‰���Ì���Œ�f�v�� �À���Œ�•���Ç���f�R�f��
�Ç���Œ���Œ�o�f�o�f�l�o���Œ�f�v�f�� �P�‚�•�š���Œ�]�Œ�V�� �‰���Ì���Œ�f�v�� �}�Œ�š���l�� ���o�P�f�o���u���� �À���� ���Ç�o���u�o���Œ�]�v�]�� �Ç���v�•�f�š�f�Œ�X�� �W���Ì���Œ�� �����R���Œ�]�� �š�������v�o�f��
�����R���Œ�o���u���o���Œ�����U�� ���o�f�u�� �•���š�f�u�� �]�”�o���u�o���Œ�]�v�]�v�� �P���Œ�����l�o���”�š�]�R�]�� �‰���Ì���Œ�f�v�U�� �‰���Ì���Œ�� ���f�”�f�� ���š�l���v�o���Œ������
�•�f�v�f�Œ�o���v���f�Œ�f�o�u�����f�R�f���À���Œ�•���Ç�f�o�f�Œ�X 
 
1.4�X�������R���Œ�o���u�����<�}�v�µ�•�µ���d���”�f�v�u���Ìlar �7���]�v���^�}�v���m�����z�f�o�������z���‰�u�f�”���K�o���µ�R�µ�u�µ�Ì�������R���Œ�o���u���o���Œ 
�d���”�f�v�u���Ì�o�����]�o�P�]�o�]�U��31.12.2020 �P�º�v���À����ITH-202100�ì�ì�í���•���Ç�f�o�f���Œ���‰�}�Œ�µ�u�µ�Ì�����µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ�X 
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���P�>�m�D���î 
 
�d���b�/�E�D���•���7�>�����7�>�'�7�>�7�����7�>�'�7�>���Z��  
 
2.1. Yer, Konum, Arazi �À���������À�Œ��nin �'���o�]�”�]�u �P�Ì���o�o�]�l�o���Œ�] 
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì�V�� �^�K�Œ�P���v�]�Ì���� �^���v���Ç�]�� ���‚�o�P���•�]�U�� �ð�ì�ó�X�� �^�}�l���l�U�� �E�}�W�� �ô�U�� �^���o���µ�l�o�µ�l�<�}�v�Ç���_��
�����Œ���•�]�v�������Ç���Œ�����o�u���l�š�����f�Œ�X��Aksaray �����������•�]�[�v�����v�����À�Œ���v�l�‚�Ç�������������•�]�[�v�����P�]�Œ�]�o�]�‰���Ç���l�o���”�f�l��1,1 km 
ilerlendikten sonra soldaki �Z���]�•�l�‚�Ç�������������•�]�[�v�� ���‚�v�º�o���Œ���l���Ç���l�o���”�f�l��770 m gidil���]�R�]�v���� �•���R�����l�]��
406. Sokak�[���� ���‚�v�º�o�º�‰���Ç���l�o���”�f�l�� �í�� �l�u��ilerlenince solda �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ �š���”�f�v�u���Ì�� �Ç���Œ��
���o�u���l�š�����f�Œ�X�������R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� �š���”�f�v�u���Ì�� �<�}�v�Ç���� �K�Œ�P���v�]�Ì���� �^���v���Ç�]�� ���‚�o�P���•�]�� �]�����Œ�]�•�]�v������ �Ç���Œ��
���o�u���l�š�����f�Œ�X���<�}�v�Ç���� �K�Œ�P���v�]�Ì���� �^���v���Ç�]�� ���‚�o�P���•�]; Ankara Caddesi ile Aksaray Caddesi ���Œ���•�f�v����, 
Konya �7�o�]���u���Œ�l���Ì�]�v�����Ç���l�o���”�f�l���î�ì���l�u���µ�Ì���l�o�f�l�š���l�] 1.�ò�ì�ì���Z���l�š���Œ�o�f�l�����]�Œ�����o���v���º�Ì���Œ�]�v�������l�µ�Œ�µ�o�u�µ�”�š�µ�Œ�X 
�'�º�v�����o�� ���µ�Œ�µ�u���� �<�}�v�Ç���� �K�Œ�P���v�]�Ì���� �^���v���Ç�]�� ���‚�o�P���•�]�[�v���� 618 sanayi parseli ���µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ. 
�z���l�o���”�f�l��40 �����R�]�”�]�l�� �]�”�� �l�}�o�µ�v�µ�v�� ���š�l�]�v�o�]�l�� �P�‚�•�š���Œ���]�R�]�� �K�^���[�����V �‚�Ì���o�o�]�l�o���� �}�š�}�u�}�š�]�À�� �Ç�������l�� �‰���Œ�����U��
���‚�l�º�u�U�� �u���l�]�v��, �š���Œ�f�u�� �u���l�]�v���� �À���� ���l�]�‰�u���v�o���Œ�f�� ���R�f�Œ�o�f�l�o�f�� �}�o�u���l�� �º�Ì���Œ���U��i�v�”�����š�U��plastik, g�f�����U��
ambalaj, metal, dorse, damper, mobilya ve a�Z�”���‰���º�Œ�º�v�o���Œ�]�U��d���R�]�Œ�u���v��m���l�]�v���o���Œ�f�U��hidrolik gibi 
alanlarda �º�Œ���š�]�u���Ç���‰�f�o�u���l�š�����f�Œ�X 
 
T���”�f�v�u���Ì�f�v parseli, geometrik olarak ���]�l���‚�Œ�š�P���v�]�u�•�]��yamuk ���]���]�u�o�]��olup �š�}�‰�}�P�Œ���(�]�l���}�o���Œ���l�����º�Ì 
���]�Œ�� �Ç���‰�f�������f�Œ. Par�•���o�� �º�Ì���Œ�]�v�����U�� �(�����Œ�]�l���� �Ç���‰�f�o���Œ�f�� �À�����]�����Œ�]�� ���]�v���� �Ç���Œ�� ���o�u���l�š�����f�Œ�X�����š�Œ���(�f��duvar ile 
�����À�Œ�]�o�]��olan parselin kuzey�����š�f �•�f�v�f�Œ�f�� �ð�ì�ò�X�� �^�}�l���l�[���� �Ç���l�o���”�f�l�� �ï�ñ6 m ve �l�µ�Ì���Ç���}�R�µ �•�f�v�f�Œ�f��406. 
�^�}�l���l�[�� �Ç���l�o���”�f�l��185 m cepheli �}�o�µ�‰���‚�š���l�]�� �•�f�v�f�Œ�o���Œ�f �l�}�u�”�µ���‰���Œ�•���o�o���Œ���� ���]�š�]�”�]�l�š�]�Œ�X���<�}�}�Œ���]�v���š�o���Œ�f�V��
� 3̂7.9738, 32.5979�_�����]���]�u�]�v�������]�Œ�X 
 

 
 
2.2. Tapu Bilgileri �À�����<�f�•�f�š�o���Ç�f���f���<���Ç�f�š�o���Œ 
 
���E�����d���b�/�E�D���•�/�E�V 
�7�o�] Konya Ada No 29270 
�7�o�����•�] �^���o���µ�l�o�µ Parsel No 9 

�����R���Œ�o���u����
Konusu 

�d���”�f�v�u���Ì 
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Mahallesi ���]�l�]�o�]�š���” �z�º�Ì�‚�o���º�u�º���~�u�î�• 56.090,00 
�<�‚�Ç�º - Yevmiye No 22373 
�^�}�l���R�f - Cilt No 95 
Mevkii - Sayfa No 9498 
Pafta No M29-a-02-c-2b Tapu Tarihi 10.05.2016 
�E�]�š���o�]�R�] �m�����<���š�o�f�������o�]�l���K�(�]�•�U���7�”�Ç���Œ�]�U���î���������š�����]�Œ���<���š�o�f�������o�]�l���^���v���Ç�]�����]�v���•�f���À�������Œ�•���•�f 

Sahibi 
�����f�U���^�}�Ç�������l���h�v�À���v �W���Ç���K�Œ���v�f 

�7�u���”���D���l�]�v�����^���v���Ç�]�����X�b�X 
�7�u���”���D���l�]�v�����^���v���Ç�]�����X�b�X 

36157/56090 
19933/56090 

 
�d���‰�µ���À�����<�������•�š�Œ�}���'���v���o���D�º���º�Œ�o�º�R�º�����]�o�P�]���•�]�•�š���u�]�v�����v�����o�f�v���v���d���<���7�^�����f�l�š�f�•�f�v�����P�‚�Œ���U���š���”�f�v�u���Ì�f�v��
�š���‰�µ���l�º�š�º�R�º�v���� �Z���Œ���]�l�]���‰���Ç���º�Ì���Œ�]�v���� ���”���R�f�����l�]���l���Ç�f�š�o���Œ�����µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ�W 
 
�����Ç���v�o���Œ�����‚�o�º�u�º: 
- �K�Œ�P���v�]�Ì�����^���v���Ç�]�����‚�o�P���•�]���}�o���Œ���l���l�µ�o�o���v�f�o�u���l���º�Ì���Œ�����ð�ì�ð�ò���•���Ç�f�o�f���<���v�µ�v�[�µ�v���î�l�]���u���������•�]���µ�Ç���Œ�f�v������

�‚�Ì���o�o���”�š�]�Œ�u�����~�í�õ�X�í�ì�X�î�ì�ì�ì �t 5859). 
- �<���š�f�o�f�u���f�o���Œ���� �P���Œ�]�� ���o�f�u�� �Z���l�l�f�� �”���Œ�Z�]�� �l���o���f�Œ�f�o���Œ���l�� �š���‰�µ�� �À���Œ�]�o�u���•�]�� ���µ�Œ�µ�u�µ�v������ �š���‰�µ�� �l���Ç���f�v����

�š���”�f�v�u���Ì�f�v, �]���Œ���� �Ç�}�o�µ�Ç�o���� �•���š�f�”�f ������ �]���]�v������ �}�o�u���l�� �º�Ì���Œ���U�� �º���º�v���º���l�]�”�]�o���Œ���� �����À�Œ�]�v������ �K�^���[�����v��
uygunluk ���o�f�v�u���•�f���Ì�}�Œ�µ�v�o�µ���µ�Œ�X�����µ�����µ�Œ�µ�u���������•�l�]���l���š�f�o�f�u���f�v�f�v���À���Œ�u�]�”���}�o���µ�R�µ���š�����Z�Z�º�š�o���Œ���Ç���v�]��
���o�f���f���š���Œ���(�f�v�����v���������}�o���µ�R�µ���P�]���] �l�����µ�o�������]�o�u�]�”���•���Ç�f�o�f�Œ. (19.03.2015 �t 13288) 

- �d���”�f�v�u���Ì�f�v, icra yoluyla �•���š�f�”�f�� ���� �]���]�v������ �}�o�u���l�� �º�Ì���Œ���U���º���º�v���º�� �l�]�”�]�o���Œ���� �����À�Œ�]�v������ �K�^���[�����v��
uygunluk a�o�f�v�������l�š�f�Œ (24.12.2015 �t 57155). 

 
�'���Ç�Œ�]�u���v�l�µ�o���Z���Z�]�v���,���l�o���Œ�f�����‚�o�º�u�º: 
- Akbank T.���X�b�X���o���Z�]�v���U 1. derecede, 15.000.000.- �d�>�[�o�]�l��ipotek (23.03.2015 - 13866). 
- Akbank T.���X�b�X���o���Z�]�v���U 1. derecede, 15.000.000.- �d�>�[�o�]�l��ipotek (23.03.2015 - 13868). 
 
�î�X�ï�X���7�u���Œ�����µ�Œ�µ�u�µ�����]�o�P�]�o���Œ�] ve Yasal Belgeler 
�K�Œ�P���v�]�Ì���� �^���v���Ç�]�� ���‚�o�P���•�]�� �D�º���º�Œ�o�º�R�º�[�v�����v ���o�f�v���v�� ���]�o�P�]�Ç���� �P�‚�Œ���U�� �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ��ana 
�š���”�f�v�u���Ì�f�v���‰���Œ�•���o�]�v�]�v���P�º�v�����o���]�u���Œ�����µ�Œ�µ�u�µ�V���í�l�í.�ì�ì�ì���‚�o�����l�o�]���µ�Ç�P�µ�o���u�����]�u���Œ���‰�o���v�f���l���‰�•���u�f�v�����U��
� �̂^���v���Ç�]�����o���v�f�U���<���<�^�W��0,70, Hmax: Serbest�_�����]���]�u�]�v�������]�Œ. 
 
�K�Œ�P���v�]�Ì�����^���v���Ç�]�����‚�o�P���•�]���D�º���º�Œ�o�º�R�º�[�v���� �š���”�f�v�u���Ì�� �]�o�]�”�l�]�v�U��01.09.2014 �}�v���Ç���P�º�v�o�º���l���š���]�Œ�š�]�(���l�f�v����
���•���•���u�]�u���Œ�]���‰�Œ�}�i�����]�v�����o���v�u�]�”�š�]�Œ�X���K�Œ�P���v�]�Ì�����^���v���Ç�]�����‚�o�P���•�]���D�º���º�Œ�o�º�R�º�[�v����; 21.05.2014 �P�º�v ve 
61 �•���Ç�f�o�f ilk �Ç���‰�f���Œ�µ�Z�•���š�f�U���ì�í�X�í�í�X�î�ì�í�ð���P�º�v���À�����í�ï�ô���•���Ç�f�o�f��ilk �Ç���‰�f���Œ�µ�Z�•���š�f�U���í�ð�X�í�ì�X�î�ì�í�ð���P�º�v���À�����í�î�î��
�•���Ç�f�o�f�� �î�� �������š�� �š�����]�o���š�� �Ç���‰�f�� �Œ�µ�Z�•���š�f�U�� �î�ó�X�ì�ó�X�î�ì�í�ò�� �P�º�v�� �À�����ð�ï�� �•���Ç�f�o�f��2 adet �š�����]�o���š�� �Ç���‰�f�� �Œ�µ�Z�•���š�f�U��
�î�î�X�í�í�X�î�ì�í�ñ���P�º�v���À�����ñ�õ���•���Ç�f�o�f���Ç���‰�f���l�µ�o�o���v�u�����]�Ì�]�v�������o�P���•�]���]�o�����î�ð�X�í�ì�X�î�ì�í�ò���P�º�v���À�����ò�ñ���•���Ç�f�o�f��2 adet 
�Ç���‰�f���l�µ�o�o���v�u�����]�Ì�]�v�������o�P��si �P�‚�Œ�º�o�u�º�”�š�º�Œ�X 
 
22.11.2015 �P�º�v��ve 59 �•���Ç�f�o�f �Ç���‰�f�� �l�µ�o�o���v�u���� �]�Ì�]�v�� �����o�P���•�]: 2-C �Ç���‰�f�� �•�f�v�f�(�f�v�����U �Ç�}�o���º�•�š�º���š���l�� �l���š�o�f�U��
�����o�]�l���l�}�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v���À�����ñ�X�ð�ò�ï���u2 �Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o�f �(�����Œ�]�l�������]�v���•�f���]���]�v���À���Œ�]�o�u�]�”�š�]�Œ�X 
 
24.10.2016 �P�º�v�� �À����65 �•���Ç�f�o�f�U�� �í�ï�ò�í�ó�ô�ì�ì�í�� �����Œ�l�}���� �v�}�[�o�µ���Ç���‰�f�� �l�µ�o�o���v�u����izin belgesi: 3-B �Ç���‰�f��
�•�f�v�f�(�f�v�����U �Ç�}�o�� �º�•�š�º���š���l�� �l���š�o�f�U�� �����o�]�l�� �l�}�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v�� �À����2.838 �u�î�� �Ç���‰�f�� �]�v�”�����š�� ���o���v�o�f���}�(�]�•�� �À���� �]�”�Ç���Œ�]��
���]�v���•�f���]���]�v���À���Œ�]�o�u�]�”�š�]�Œ�X 
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24.10.2016 �P�º�v�� �À����65 �•���Ç�f�o�f�U�� �í�ð�ó�î�ò�ó�ó�ô�ñ�� �����Œ�l�}���� �v�}�[�o�µ���Ç���‰�f�� �l�µ�o�o���v�u���� �]�Ì�]�v�� �����o�P���•�]: 2-C �Ç���‰�f��
�•�f�v�f�(�f�v�����U �Ç�}�o���º�•�š�º���ï���l���š�o�f�U�������o�]�l���l�}�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v���À�����î�ì�X�õ�ô�ð���u�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o�f���(�����Œ�]�l�������]�v���•�f���]���]�v��
�À���Œ�]�o�u�]�”�š�]�Œ�X 
 
2.4. �z���‰�f�o���”�u����Bilgileri 
 
2.4.1. ���]�š�u�]�”���z���‰�f�o���”ma 
���v�����d���”�f�v�u���Ì: �W���Œ�•���o���º�Ì���Œ�]�v����; �Ç���l�o���”�f�l��5.463 m�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o�f ilk fabrika ���]�v���•�f�U��20.984 
m2 �Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�f ek fabrika ���]�v���•�f��ve 2.838 m�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š ���o���v�o�f, zemin + 2 �l���š�š���v���}�o�µ�”���v��
idari ���]�v���� ���µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ�X �W���Œ�•���o�]�v�� �P�]�Œ�]�”�]���l�µ�Ì���Ç�����š�f�����v ve 407. Sokak �����‰�Z���•�]�v�����v���]�Œ�X�� ���š�Œ���(�f��
���µ�À���Œ�� �]�o���� �����À�Œ�]�o�]�� �}�o���v�� �‰���Œ�•���o�]�v �P�]�Œ�]�”�]�v������ �P�º�À���v�o�]�l�� �l�µ�o�º�����•�]�� ���µ�o�µ�v�u���l�š�����fr. Parselde y���‰�f�o���Œ�f�v��
�}�š�µ�Œ���µ�R�µ��alanlar ���f�”�f�v�������l���o���v���Ç���l�o���”�f�l���í�ì�X�ì�ì�ì���u�î�[�o�]�l�����‚�o�º�u���•���Z���������š�}�v�µ���]�o�����l���‰�o�f���f�Œ�X ���o�f�v���v��
���]�o�P�]�Ç���� �P�‚�Œ���� �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� �����š�f�•�f�v�� �P�º�v���”�� ���v���Œ�i�]�� �‰���v���o�o���Œ�]�� �l�µ�Œ�µ�o�u�µ�”�� �}�o�µ�‰�� ���o���l�š�Œ�]�l�� �º�Œ���š�]�u�]��
�Ç���‰�f�o�u���l�š�����f�Œ�X 
 
�z���‰�f�o���Œ�f�v; 
�z���‰�f���d���Œ�Ì�f      �W�������o�]�l 
�z���‰�f ���º�Ì���v�]      �W�����Ç�Œ�f�l 
�z���‰�f���^�f�v�f�(�f     : 5-A / 5-B 
���]�v���v�f�v���<���š���^���Ç�f�•�f    : 3 
�z���‰�f���7�v�”�����š�����o���v�f (m2)   : 29.285 
�z���”�f       : 6 
Elektrik     �W���b�������l���� 
Su      �W���b�������l�� 
Kanalizasyon     �W���b�������l���� 
Su Deposu     : Yok 
Hidrofor     : Yok 
�/�•�f�š�u�����^�]�•�š���u�]     : Yok 
�:���v���Œ���š�‚�Œ     : Var 
���•���v�•�‚�Œ     : Yok 
�<���‰�f���À�����W���v�����Œ�������}�R�Œ���u���o���Œ�f  : - 
�z���v�P�f�v���d���•�]�•���š�f    : Var 
�����š�f      : Panel Sac 
���f�”�������‰�Z��     : ���}�Ç���o�f 
Enerji Kimlik Belgesi �À�����W���Œ�(�}�Œ�u���v�•���^�f�v�f�(�f : Yok 
�D���v�Ì���Œ���•�f     �W�����µ�o�µ�v�u���u���l�š�����f�Œ 
Park Yeri      : Var 
�'�º�À���v�o�]�l     : Var 
�����‰�Œ���u�����‚�o�P���•�]    : 3. Derece 
 
�7�o�l���&�����Œ�]�l�������]�v���•�f: �����o�]�l���l�}�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v + �����o�]�l�������š�f�o�f �}�o���Œ���l���Ç���‰�f�o�u�f�”���}�o�µ�‰���u�]�u���Œ�]���‰�Œ�}�i���•�]�v�����P�‚�Œ����
ve yerinde; tek �l���š�o�f ve �Ç���l�o���”�f�l��5.463 m2 �Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o�f���f�Œ�X Depolar�U���(�����Œ�]�l�������o���v�f�U��lavabolar 
�À�����•�}�Ç�µ�v�u�����}�����o���Œ�f ���‚�o�º�u�o���Œ�]�v���� �}�o�µ�”�u���l�š�����f�Œ�X�����f�”�����µ�À���Œ�o���Œ�f �����o�]�l���l�}�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v���º�Ì���Œ�]���‰���v���o��
kaplama, �����š�f�•�f�� �����o�]�l�� �l�}�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v�� �º�Ì���Œ�]�� �P���o�À���v�]�Ì�� �š�Œ���‰���Ì��sac �À���� �]���� �Ì���u�]�v�o���Œ��epoksi beton 
�l���‰�o�f���f�Œ�X  
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���l���&�����Œ�]�l�������]�v���•�f: �����o�]�l���l�}�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v���=�������o�]�l�������š�f�o�f �}�o���Œ���l���Ç���‰�f�o�u�f�”���}�o�µ�‰���u�]�u���Œ�]���‰�Œ�}�i���•�]�v�����P�‚�Œ����
ve yerinde; tek �l���š�o�f ve �Ç���l�o���”�f�l�� �î�ì�X�õ�ô�ð �u�î�� �Ç���‰�f�� �]�v�”�����š�� ���o���v�o�f���f�Œ�X Depolar�U�� �(�����Œ�]�l���� ���o���v�f�U��
�o���À�����}�o���Œ�� �À���� �•�}�Ç�µ�v�u���� �}�����o���Œ�f�����‚�o�º�u�o���Œ�]�v������ �}�o�µ�”�u���l�š�����f�Œ�X�� ���f�”�� ���µ�À���Œ�o���Œ�f�� �����o�]�l�� �l�}�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v��
�º�Ì���Œ�]���‰���v���o���l���‰�o���u���U�������š�f�•�f�������o�]�l���l�}�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v���º�Ì���Œ�]���P���o�À���v�]�Ì���š�Œ���‰���Ì��sac �À�����]�����Ì���u�]�v�o���Œ�����‰�}�l�•�]��
�����š�}�v���l���‰�o�f���f�Œ�X 
 
�7�����Œ�]�����]�v��: �����š�}�v���Œ�u�����}�o���Œ���l���Ç���‰�f�o�u�f�”���}�o�µ�‰���u�]�u���Œ�]���‰�Œ�}�i���•�]�v�����P�‚�Œ�����À�����Ç���Œ�]�v����; zemin + 2 normal 
ka�š�š���v���}�o�µ�”�u���l�š�����}�o�µ�‰���š�}�‰�o���u��2.838 �u�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o�f���f�Œ�X Z���u�]�v���l���š�f�v�������š�}�‰�o���v�š�f���•���o�}�v�µ�U 
�u�º���º�Œ���}�����•�f�U���Ç���u���l�Z���v���U���Á���[�o���Œ�U��hol; 1. normal kat�f�v���� �‚�Ì���o���l���o���u���}�����•�f�U��genel �u�º���º�Œ���}�����•�f�U��
�‰�Œ�}�i���� �u�º���º�Œ�º�� �}�����•�f�U�� �Á���[�o���Œ�U hol; 2. normal kat�f�v���� �š�}�‰�o���v�š�f�� �}�����•�f�� �À���� �Z�}�o�����‚�o�º�u�o���Œ�] yer 
���o�u���l�š�����f�Œ�X Islak hacimlerde �Ì���u�]�v�o���Œ���•���Œ���u�]�l�U�����µ�À���Œ�o���Œ�f���(���Ç���v�• �l���‰�o�f�V �‚�š���l�]�����o���v�o���Œ���� zeminler 
karo seramik �l���‰�o�f, duvarlar saten boya���f�Œ. Ofislerde �l���‰�f���À�����‰���v�����Œ���o���Œ�����Z�”���‰�����}�R�Œ���u��dan, 
zeminler laminant parke, duvarlar saten boya�o�f ve tavanlar asma���f�Œ�X 
 
2.4�X�î�X���^�º�Œ�u���l�š�����K�o���v���z���‰�f�o���”�u�� 
- 
 
2.4�X�î�X�í�X���^�º�Œ�u���l�š�����K�o���v���z���‰�f�o���”�u���v�f�v���z���‰�f�������v���š�]�u�o���Œ�] 
- 
 
2.4�X�ï�X���W�Œ�}�i�������”���u���•�f�v�����l�]���z���‰�f�o���”�u�� 
- 
 
2.5. Yasal Olmayan �z���‰�f�o���”�u�����À�������µ�v�����7�o�]�”�l�]�v���z���‰�f�o�u�f�”���7�”�o���u�o���Œ �À�������o�f�v�u�f�”���<���Œ���Œ�o���Œ 
- 
 
2.6�X���Z�]�•�l�o�]���z���‰�f���<���Ç���f 
- 
 
2.7�X���d���”�f�v�u���Ìlar�f�v�������R���Œ�]�v�]�����š�l�]�o���Ç���v���K�o�µ�u�o�µ���À�����K�o�µ�u�•�µ�Ì���&���l�š�‚�Œ�o���Œ 
 
2.7.1. �K�o�µ�u�o�µ���&���l�š�‚�Œ�o���Œ 

- O�Œ�P���v�]�Ì�����•���v���Ç�]�����‚�o�P���•�]���]���]�v�������Ç��r almas�f, 
- �z���‰�f�o���Œ�f�v�f�v���Ç���v�]���À���l�À���Ç���������l�f�u�o�f���}�o�u���•�f�X 

 
2.7.2. �K�o�µ�u�•�µ�Ì���&���l�š�‚�Œ�o���Œ 

-  
 

���P�>�m�D���ï 
 
�����)���Z�>���D�����s�����z�P�E�d���D�>���Z�7 
 
�d���”�f�v�u���Ì�f�v�������R���Œ�o���u���•�]�v�������l���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(emsal) ve �u���o�]�Ç���š���Ç�‚�v�š���u�o���Œ�]���l�µ�o�o���v�f�o�u�f�”�š�f�Œ�X 
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3.1. �<���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(Emsal) �z�‚�v�š���u�] 
 
�ï�X�í�X�í�X���<���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(Emsal) �z�‚�v�š���u�]�������f�l�o���u���•�f 
���µ�� �Ç�‚�v�š���u�����U�� �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� �����R���Œ�]�U�� �����v�Ì���Œ�� �v�]�š���o�]�l�o�]�� �š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�o����
�l���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u���o���Œ���~�����v�Ì���Œ���l�}�v�µ�u�U���]�u���Œ�����µ�Œ�µ�u�µ�U���Ç�º�Ì�‚�o���º�u�º�U���Ç���‰�f���•�f�v�f�(�f�U���Ç���‰�f���P���Œ�����o���Œ�]�U���Ç���‰�f���Ç���”�f�U��
�µ�o���”�f�u�U�� �u���v�Ì���Œ���� �À���X�•�� �Ç���‰�f�o���Œ���l�� �����o�]�Œ�o���v�]�Œ�X ���µ�� �Ç�‚�v�š���u�U�� ��rsa ve arazi �����R���Œ�o���Œ�]�v�]�v��
�����o�]�Œ�o���v�u���•�]�v�������l�µ�o�o���v�f�o���v�������”�o�f�������Ç�‚�v�š���u���]�Œ�X 
 
�ï�X�í�X�î�X���<���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(Emsal) �z�‚�v�š���u�]�v�]�v���h�Ç�P�µ�o���v�u���•�f 
���Œ�•���������R���Œ�]�W�������R���Œ�o���u���•�]���Ç���‰�f�o���v���š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�����Œ�•���o���Œ���]�o�����l���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�f�o�����]�o�]�Œ��(emsal) nitelikteki 
���Œ�•���o���Œ���]���]�v���Ç���‰�f�o���v�����Œ���”�š�f�Œ�u���o���Œ�����v�����o�����������]�o���v�����µ�o�P�µ�o���Œ�����”���R�f�������f�Œ�W 
 
- �^���š�f�o�f�l�� �&�����Œ�]�l����(Zemindar Gayrimenkul / 532 �t 740 44 04)�W�� �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ��

�š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v���l�µ�”�� �µ���µ�”�µ�� �Ç���l�o���”�f�l��1,1 km �P�º�v���Ç�����š�f�•�f�v�����U�� ���Ç�v�f���K�^���� �]���]�v���� ve ���Ç�v�f�� �]�u���Œ��
durumuna sahip, ���]�l�]�o�]�š���”��Mahallesi, 29263 ada 12 �‰���Œ�•���o���•���Ç�f�o�f��19.993,39 �u�î���Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o�º��
���Œ�•�����À�����º�Ì���Œ�]�v�����l�]��13.200 �u�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o�f �À�����Ç���l�o���”�f�l���ï���Ç�f�o�o�f�l���(�����Œ�]�l�������]�v���•�f 65.000.000.- 
�d�>�[�����v�� �•���š�f�o�f�l�š�f�Œ�X���€���]�v���� �����R���Œ�]�W�� �~�í�ï�X�î�ì�ì�� �u�î�� �Æ��2.480.- TL x 0,96) = ~ 31.427.000.- TL; 
�D�º�š�����Z�Z�]�š�o�]�l�� �l���Œ�f�� �~�9�� �í�ì�•�W�� �ò�X�ñ�ì�ì�X�ì�ì�ì�X- �d�>�V�� ���Œ�•���� �u���š�Œ���l���Œ���� �•���š�f�”�� �(�]�Ç���š�f�W�� �~�~�ò�ñ�X�ì�ì�ì�X�ì�ì�ì�X- TL �t 
31.427.000.- TL �t 8.500.000.- TL) / 19.993,39 m2) = 1.354.- TL] 

 
- �^���š�f�o�f�l�� �&�����Œ�]�l����(�,���•���v�� �b�]�”�u���v�� �'���Ç�Œ�]�u���v�l�µ�o�� �l�� �ñ32 �t 486 20 90)�W�� �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ��

ta�”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�� �l�µ�”�� �µ���µ�”�µ�� �Ç���l�o���”�f�l��700 m kuzey���}�R�µ�•�µ�v����, ���Ç�v�f�� �K�^���� �]���]�v���� ve ���Ç�v�f�� �]�u���Œ��
���µ�Œ�µ�u�µ�v�����•���Z�]�‰�U���<���Ç�����f�l���D���Z���o�o���•�]�U���í�ð�ð�ð2 ada 8 �‰���Œ�•���o���•���Ç�f�o�f�U��8.416 �u�î���Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o�º�����Œ�•�����À����
�º�Ì���Œ�]�v�����l�]��7.935 �u�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o�f���À�����Ç���l�o���”�f�l���î�ñ���Ç�f�o�o�f�l���(�����Œ�]�l�������]�v���•�f��22.500.000.- �d�>�[�����v��
�•���š�f�o�f�l�š�f�Œ�X���€���]�v���������R���Œ�]�W���~�ó�X�õ�ï�ñ���u�î���Æ���í�X�ô�ì�ì�X- TL x 0,75) = ~ 10.712.000.- �d�>�V���D�º�š�����Z�Z�]�š�o�]�l���l���Œ�f��
(% 10): 2.250.000.- �d�>�V�� ���Œ�•���� �u���š�Œ���l���Œ���� �•���š�f�”�� �(�]�Ç���š�f�W�� �~�~22.500.000.- TL �t 10.712.000.- TL �t 
2.250.000.- TL) / 8.416 m2) = 1.133.- TL] 

 
- �^���š�f�o�f�l���&�����Œ�]�l����(Karatay Gayrimenkul / 505 �t 488 72 86)�W�������R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v��

�l�µ�”���µ���µ�”�µ���Ç���l�o���”�f�l��900 m �P�º�v���Ç���}�R�µ�•�µ�v����, ���Ç�v�f���K�^�����]���]�v���� ve ���Ç�v�f���]�u���Œ�����µ�Œ�µ�u�µ�v�����•���Z�]�‰�U��
�<���Ç�����f�l�� �D���Z���o�o���•�]�U��14453 ada 15 �‰���Œ�•���o�� �•���Ç�f�o�f�U��11.495 �u�î�� �Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o�º�� ���Œ�•���� �À���� �º�Ì���Œ�]�v�����l�]��
6.300 �u�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o�f���À�����Ç���l�o���”�f�l���î�ñ���Ç�f�o�o�f�l���(�����Œ�]�l�������]�v���•�f��25.000.000.- �d�>�[�����v���•���š�f�o�f�l�š�f�Œ�X��
�€���]�v���� �����R���Œ�]�W�� �~6.300 m2 x 1.800.- TL x 0,75) = 8.505.000.- �d�>�V�� �D�º�š�����Z�Z�]�š�o�]�l�� �l���Œ�f�� �~�9�� �í�ì�•�W��
2.500.000.- �d�>�V�����Œ�•�����u���š�Œ���l���Œ�����•���š�f�”���(�]�Ç���š�f�W���~�~25.000.000.- TL �t 8.505.000.- TL �t 2.500.000.- 
TL) / 11.495 m2) = 1.217.- TL] 

 
- �^���š�f�o�f�l���&�����Œ�]�l����(�7�Œ������ Emlak / 545 �t 505 68 50)�W�������R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v���l�µ�”���µ���µ�”�µ��

�Ç���l�o���”�f�l��1,2 km �P�º�v���Ç���}�R�µ�•�µ�v�����U�� ���Ç�v�f �K�^���� �]��inde ve ���Ç�v�f�� �]�u���Œ�� ���µ�Œ�µ�u�µ�v���� �•���Z�]�‰�U �<���Ç�����f�l��
Mahallesi, 14454 ada 27 �‰���Œ�•���o���•���Ç�f�o�f��4.923 �u�î���Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o�º�����Œ�•�����À�����º�Ì���Œ�]�v�����l�]���î�X2�ì�ì���u�î���Ç���‰�f��
�]�v�”�����š�����o���v�o�f���À�����Ç���l�o���”�f�l���í�ì���Ç�f�o�o�f�l���(�����Œ�]�l�������]�v���•�f��13.000.000.- �d�>�[�����v���•���š�f�o�f�l�š�f�Œ�X���€���]�v���������R���Œ�]�W��
(2.200 m2 x 2.480.- TL x 0,90) = ~ 4.910.000.- �d�>�V���D�º�š�����Z�Z�]�š�o�]�l���l���Œ�f���~�9���í�ì�•�W��1.300.000.- TL; 
���Œ�•�����u���š�Œ���l���Œ�����•���š�f�”���(�]�Ç���š�f�W���~�~13.000.000.- TL �t 4.910.000.- TL �t 1.300.000.- TL) / 4.923 m2) 
= 1.379.- TL] 
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�����R���Œ�o���u���•�]�� �Ç���‰�f�o���v�� �š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�����Œ�•���o���Œ�f�� �]�o���� �l���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�f�o�����]�o�]�Œ��(emsal) �v�]�š���o�]�l�š���l�]�� ���Œ�•���o���Œ�� �]���]�v��
���‚�o�P�������� �Ç���‰�f�o���v�� ���Œ���”�š�f�Œ�u���o���Œ�����U�� �u���š�Œ���l���Œ���� �š���Z�•�]�•�� �À���� �•���š�f�”�� �(�]�Ç���š�o���Œ�f�v�f�v��1.100 �t 1.350 TL 
���Œ���o�f�R�f�v������ �}�o���µ�R�µ�� ���v�o���”�f�o�u�f�”�V�� �l�}�v�µ�u�o���Œ�f�� �À���� �Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o���Œ�]�� �P�‚�Ì�� �‚�v�º�v������ ���µ�o�µ�v���µ�Œ�µ�oarak, 
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� ���Œ�•���•�f�v�f�v�� �u���š�Œ���l���Œ���� �•���š�f�”�� �(�]�Ç���š�f�v�f�v�� �í�X�î�ñ�ì.- �d�>�� �}�o�����]�o�������R�]��
�•�}�v�µ���µ�v�����µ�o���”�f�o�u�f�”�š�f�Œ�X 
 
���µ�v���� �P�‚�Œ���U�� �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� ���Œ�•���•�f�v�f�v�� �����R���Œ�]�V�� �~56.090 m2 x 1.250.- TL) = ~ 
70.113.000.- TL �}�o���Œ���l�����µ�o�µ�v�u�µ�”�š�µ�Œ�X 
 
3.2. Maliyet �z�‚�v�š���u�] 
 
3.2.1. Maliyet �z�‚�v�š���u�]�������f�l�o���u���•�f 
�D���o�]�Ç���š���Ç�‚�v�š���u�]�V�����l�}�v�}�u�]�v�]�v�����v�����l���À�Œ���u�o���Œ�f�v�����v���}�o���v���Ç���Œ�]�v�����l�}�Ç�u����(ikame) ilkesinden yola 
���f�l���Œ���l�U���š���”�f�v�u���Ì�f�v�������R���Œ�o���u�����P�º�v�º�v�����l�]���u���o�]�Ç���š���š�µ�š���Œ�f�v�����µ�o���”�u���Ç�f�����u�����o���Œ�X���d���”�f�v�u���Ì�V�����Œ�•���U��
�Ç���‰�f�� �À���� �‚�Ì���o�� �]�”�o���š�u���� ���}�v���š�f�o���Œ�f�� �}�o���Œ���l�� ���]�o���”���v�o���Œ���� ���Ç�Œ�f�o�f�Œ�X�� ���Œ�•���� �Ç���� ������ ���Œ���Ì�]�� �����R���Œ�]�U�� �P���v���o�o�]�l�o����
�l���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(emsal) �Ç�‚�v�š���u�]�Ç�o���� �À���� ���Ç�Œ�f������ �����o�]�Œ�o���v�]�Œ�X�� �����o�]�Œ�o���v���v�� �Ç���‰�f�� �u���o�]�Ç���š�]�v�����v�� �Ç���‰�f��
�Ç�f�‰�Œ���v�u�����‰���Ç�f��(amortisman) �š�µ�š���Œ�f�����º�”�º�o�º�Œ���À�������o�����������]�o���v���š�µ�š���Œ�������Œ�•�����Ç�������������Œ���Ì�]���]���]�v�������o�]�Œ�o���v���v��
�����R���Œ�����l�o���v���Œ���l���š���”�f�v�u���Ì�f�v�������R���Œ�]�v�����µ�o���”�f�o�f�Œ�X ���µ���Ç�‚�v�š���u�U���P���Œ���l�•�]�v�]�u�o���Œ�����Ç�‚�v���o�]�l���À�����l���v���]�v����
�‚�Ì�P�º�� �Ç���‰�f�o���”�u���� �(���Œ�l�o�f�o�f�l�o���Œ�f�� �š���”�f�Ç���v�� �•���v���Ç�]�U�� �����‰�}�o���u���U�� ���R�]�š�]�u�U�� �•���R�o�f�l�� �Ç���‰�f�o���Œ�f�v������ �‚�Ì���o�o�]�l�o����
�l�µ�o�o���v�f�o�f�Œ�X 
 
3.2.2. Maliyet �z�‚�v�š���u�]�v�]�v���h�Ç�P�µ�o���v�u���•�f 
�z���‰�f�o�f�������R���Œ: �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� �š���”�f�v�u���Ìlar�f�v�� �Ç���‰�f�� �����R���Œ�]�v�]�v�� �•���‰�š���v�����]�o�u���•�]�� �]���]�v�� �u���o�]�Ç���š��
�Ç�‚�v�š���u�]�v�]�v���µ�Ç�P�µ�o���v�u���•�f�v�����U�������À�Œ�����À�����b���Z�]�Œ���]�o�]�l�������l���v�o�f�R�f ���]�Œ�]�u���u���o�]�Ç���š���(�]�Ç���š�o���Œ�f���]�o�����í�ï�í�õ���•���Ç�f�o�f��
���u�o���l�� �s���Œ�P�]�•�]�� �<���v�µ�v�µ�[�v���� �����Ç���v�f�o���Œ���l�� ���f�l���Œ�f�o�f�‰�U�� �í�ñ�X�ì�ï�X�í�õ�ó�î�� �š���Œ�]�Z�� �À���� �í�ð�í�î�õ�� �•���Ç�f�o�f�� �Z���•�u�]��
�'���Ì���š���[������ �Ç���Ç�f�u�o���v���v�� ���u�o���l�� �s���Œ�P�]�•�]�v���� �D���š�Œ���Z�� �K�o�������l�� �s���Œ�P�]�� �����R���Œ�o���Œ�]�v�]�v�� �d���l���]�Œ�]�v���� �7�o�]�”�l�]�v��
�d�º�Ì�º�l�[�š���� �Ç���Œ�� ���o���v�� �À���� �•�}�v�Œ�������v�� �Ç���‰�f�o���v�� �����R�]�”�]�l�o�]�l�o���Œ�]�� �ì�î�X�í�î�X�í�õ�ô�î�� �š���Œ�]�Z�� �À���� �í�ó�ô�ô�ò�� �•���Ç�f�o�f�� �Z���•�u�]��
�'���Ì���š���[�������Ç���Ç�f�u�o���v���v��� �̂��”�f�v�u�����W���Ç�o���Œ�f�v�����7�o�]�”�l�]�v���K�Œ���v�o���Œ�f���'�‚�•�š���Œ���v�������š�À���o�_ �l�µ�o�o���v�f�o�u�f�”�š�f�Œ�X 
 

�����R���Œ�o���u����
Konusu 

�d���”�f�v�u���Ì 

Emsal 1 

Emsal 2 

Emsal 3 
Emsal 4 
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�d���”�f�v�u���Ì�f�v�������R���Œ�]�W���<���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(emsal) �Ç�‚�v�š���u�]�Ç�o�����µ�o���”�f�o���v���Ç���l�o���”�f�l��70.113.000.- �d�>�[�o�]�l�����Œ�•�� 
�‰���Ç�o���Œ�f �����R���Œ�]���À�����u���o�]�Ç���š���Ç�‚�v�š���u�]�v�����P�‚�Œ�������µ�o�µ�v���v���Ç���l�o���”�f�l��85.040.000.- �d�>�[�o�]�l���Ç���‰�f�������R���Œlerinin 
�š�}�‰�o���u�f�v�����v��155.153.000.- TL �����R���Œ�����µ�o���”�f�o�u���l�š�����f�Œ�X���� 
 
3.3. �'���o�]�Œ���z�‚�v�š���uleri 
�'���o�]�Œ�� �Ç�‚�v�š���u�o���Œ�]�v���������]�Œ�� �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� �����R���Œ�]�U�� ���}�R�Œ�µ�����v�� �}�� �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� �•���R�o���Ç�������R�f�� �P���o�]�Œ�o���Œ�� �]�o����
�]�o�]�”�l�]�o���v���]�Œ�]�o�u���l�š�����]�Œ�X���'���o�]�Œ���Ç�‚�v�š���u�o���Œ�]�U���P���v���o���}�o���Œ���l���P���o�]�Œ���P���š�]�Œ���v���Ç�����������P���o�]�Œ���P���š�]�Œ�u�����Ç���š���v���R�]��
�}�o���v���š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�������R���Œ�o���u���•�]�v�������l�µ�o�o���v�f�o�f�Œ�o���Œ�X 
 
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì�f�v�U�� �]��erisinde ���š�l�]�v�o�]�l�� �P�‚�•�š���Œ�u���l�š���� �}�o���v�� �]�”�o���š�u���v�]�v�� �P���o�]�Œ�]�v�]��
�����o�]�Œ�o���u���� �P�º���º �Ç�}�l�š�µ�Œ�X�� �^�‚�Ì�� �l�}�v�µ�•�µ�� �]�”�o���š�u���U�� �]�����Œ�]�•�]�v������ ���š�l�]�v�o�]�l�� �P�‚�•�š���Œ���]�R�]�� �š���”�f�v�u���Ì���� �����R�o�f��
�}�o�u���l�•�f�Ì�f�v�������”�l�������]�Œ���Ç���Œ�����š���”�f�v���f�R�f�v���������������”�����R���Œ���P���o�]�Œ�����o���������š�u���Ç�]���•�º�Œ���º�Œ�����]�o�]�Œ�X�����µ�������l�f�u�����v�U��
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì�f�v�������R���Œ�o���u���•�]�v������ �P���o�]�Œ�� �Ç�‚�v�š���u�o���Œ�]�v�]n uygula�v�u���•�f�� �µ�Ç�P�µ�v��
�P�‚�Œ�ºlmemektedir. 
 
3.4�X���d���”�f�v�u���Ìlar�f�v���<�]�Œ���������R���Œ�] 
�'�º�v�����o�� ���l�}�v�}�u�]�l�� �l�}�”�µ�o�o���Œ���À���� �����R���Œ�]���P�‚�Ì�� �‚�v�º�v���� ���o�f�v���Œ���l�U���š���”�f�v�u���Ì�f�v���Ç���o�v�f�Ì������ ���Œ�•���•�f �]���]�v��
245.000.- TL ���Ç�o�f�l���l�]�Œ���������R���Œ�]���µ�Ç�P�µ�v���µ�Œ�X 
 
3.5. Ortak ve �P�Ì�P�º�o���v�u�]�” ���o���v�o���Œ�f�v�������R���Œ�������š�l�]�•�] 
�K�Œ�š���l���l�µ�o�o���v�f�o���v���Ç���������������o�o�]���š���”�f�v�u���Ì�����‚�Ì�P�º�o���v�u�]�”�����o���v�o���Œ���•�‚�Ì���l�}�v�µ�•�µ�������R�]�o���]�Œ�X  
 
3.6�X���d���”�f�v�u���Ìlar�f�v���^�]�P�}�Œ�š���������R���Œ�] 
�z�f�‰�Œ���v�u���•�f�Ì���Ç���‰�f���Ç���l�o���”�f�l�����]�Œ�]�u���u���o�]�Ç���š�o���Œ�]���À�����Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o���Œ�f���º�Ì���Œ�]�v�����v�U���‰���Œ�•���o���º�Ì���Œ�]�v������
�Ç���Œ�����o���v���Ç���‰�f�o���Œ�f�v���•�]�P�}�Œ�š���������R���Œ�o���Œ�]�����”���R�f�����l�]���š�����o�}�������P�‚�•�š���Œ�]�o�u�]�”�š�]�Œ�X 
 
�^�f�Œ�� 
No 

�z���‰�f�o���Œ Kat 
�z���‰�f��
�^�f�v�f�(�f 

�z���‰�f���7�v�”�����š��
���o���v�f���~�u�î�• 

Metrekare 
Maliyeti (TL) 

Sigorta 
�����R���Œ�]���~�d�>�• 

1 �7�o�l���&�����Œ�]�l�������]�v���•�f Zemin 5-A 5.463 2.970 16.225.110 
2 ���l���&�����Œ�]�l�������]�v���•�f Zemin 5-A 20.984 2.970 62.322.480 
3 �7�����Œ�]�����]�v�� Zemin + 2 Kat 5-B 2.838 3.600 10.216.800 
           88.764.390 

 
 
 
 
 
 

�z���‰�f�o���Œ Kat
�z���‰�f��
�^�f�v�f�(�f

Alan 
(m2)

�z���‰�f�u��
�z�f�o�f

�z���”
Metrekare 
Maliyeti 

(TL)

Maliyet 
Bedeli (TL)

�z�f�‰�Œ���v�u����
�K�Œ���v�f

�z�f�‰�Œ���v�u����
�W���Ç�f���d�µ�š���Œ�f��

(TL)

�z�f�‰�Œ���v�u���o�f��
Maliyet 

Bedeli (TL)
�7�o�l���&�����Œ�]�l�������]�v���•�fZemin 5-A 5.463 2015 6 2.970 16.225.110 % 10,00 1.622.511 14.602.599
���l���&�����Œ�]�l�������]�v���•�fZemin 5-A 20.984 2016 5 2.970 62.322.480 % 6,00 3.739.349 58.583.131
�7�����Œ�]�����]�v�� Z + 2 NK 5-B 2.838 2016 5 3.600 10.216.800 % 6,00 613.008 9.603.792

- 10.000 2016 5 250 2.500.000 % 10,00 250.000 2.250.000
91.264.390 6.224.86885.039.522

�����À�Œ�������º�Ì���v�o���u���•�]
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���P�>�m�D���ð 
 
�����)���Z�>���D�����^�K�E�h���>���Z�/�E�/�E�����P�•�m�D�>���D���^�7 
 
4.1. �����R���Œ�o���u�����7�”�o���u�]�v�]���K�o�µ�u�•�µ�Ì���z�‚�v���������š�l�]�o���Ç���v�l�^�f�v�f�Œ�o���Ç���v�����š�u���v�o���Œ 
�����R���Œ�o���u���� �]�”�o���u�]�� �•�f�Œ���•�f�v������ �����R���Œ�o���u���Ç�]���}�o�µ�u�•�µ�Ì�� �Ç�‚�v���������š�l�]�o���Ç���v�� �Ç���� ������ �•�f�v�f�Œ�o���Ç���v�� ���š�u���v�o���Œ��
�•�‚�Ì���l�}�v�µ�•�µ���}�o�u���u�f�”�š�f�Œ�X 
 
4.2. ���v�����š�l�]�v���À�����s���Œ�]�u�o�]���<�µ�o�o���v�f�u�����‚�Ì�º�u�o���u���•�] 
�^�º�Œ���l�o�]�� �l�µ�o�o���v�f�u�� �]�o�l���•�]�v�]�v�� �•�}�v�µ���µ�� �}�o���Œ���l�� �}�Œ�š���Ç���� ���f�l�u�f�”�� ���]�Œ�� �l���À�Œ���u�� �À���� ���‚�Ì�º�u�o���u����(analiz) 
�š�º�Œ�º���º�Œ�X�����Œ���Ì�]���l���o�f���f�����]�Œ���À���Œ�o�f�l�š�f�Œ���À�����š���”�f�v�u���Ì�o�f�R�f���v�������v�]�Ç�o�����š�º�u�����Œ���Ì�]���‰���Œ�����o���Œ�f�v�f�v���‚�Ì�P�º�v�����]�Œ���Œ��
���µ�Œ�µ�u�o���Œ�f�� �À���Œ���f�Œ�X�� ���Œ���Ì�]�v�]�v�� �l���o�f���f�o�f�R�f�� �À���� �l���v���]�v���� �‚�Ì�P�º�� �‚�Ì���o�o�]�l�o���Œ�]�� �}�v�µ�v�� ���v�� ���š�l�]�v�� �À���� �À���Œ�]�u�o�]��
�l�µ�o�o���v�f�u�f�v�f�� �����o�]�Œ�o���Œ�X�� ���]�Œ�� ���Œ���Ì�]�� �‰���Œ�����•�f�U�� �l���v���]�•�]�v������ �Ç���� ������ �º�Ì���Œ�]�v�����l�]�� �Ç���‰�f�o���Œ������ �]�Ç�]�o���”�š�]�Œ�u���o���Œ��
�Ç���‰�f�o���f�l������ �����R���Œ�� �����R�]�”�š�]�Œ�]�Œ�X�� ���Œ���Ì�]�v�]�v�� ���]�Œ�� �����”�f�v���� �����R���Œ�]�� �]�o���� �]�Ç�]�o���”�š�]�Œ�]�o�u�]�”�� ���µ�Œ�µ�u�����l�]�� �����R���Œ�]��
���Œ���•�f�v�����l�]�����Ç�f�Œ�š��(fark)�U�����v�����š�l�]�v���À�����À���Œ�]�u�o�]���l�µ�o�o���v�f�u�����µ�Œ�µ�u�µ���]�o���������f�l�o���v�����]�o�]�Œ�X 
 
���v�����š�l�]�v���À�����À���Œ�]�u�o�]���l�µ�o�o���v�f�u���”�‚�Ç�o�����š���v�f�u�o���v�f�Œ�W 
 

�¾ �z���•���o�����ºzenlemelere uygun, 
�¾ ���}�Ç�µ�š���À�������]���]�u��(fiziksel) �}�o���Œ���l���}�o���v���l�o�f�U 
�¾ �&�]�v���v�•���o�������f�����v���P���Œ�����l�o���”�š�]�Œ�]�o�����]�o�]�Œ 

 
�À���� �����R���Œ�o���u���•�]�� �Ç���‰�f�o���v�� �š���”�f�v�u���Ì�f�� ���v�� �Ç�º�l�•���l�� �����R���Œ�]�v���� �µ�o���”�š�f�Œ���v�U�� ���v�� ���l�f�o���f�� �À���� ���v�� �P���Œ�����l���]��
�l�µ�o�o���v�f�u�����]���]�u�]���]�Œ�X 
 
�z���•���o�����º�Ì���v�o���u���o���Œ�����µ�Ç�P�µ�v���}�o�u���Ç���v���Ç�������������}�Ç�µ�š���À�������]���]�u�������f�•�f�v�����v���}�o���v���l�o�f���}�o�u���Ç���v���l�µ�o�o���v�f�u�U��
���v�� ���š�l�]�v�� �À���� �À���Œ�]�u�o�]�� �l�µ�o�o���v�f�u�� ���]���]�u�]�� �}�o���u���Ì�X�� ���‚�Ì�º�u�o���u���o���Œ�� �•�}�v�µ���µ�v�����U�� �Ç���•���o�� ���º�Ì���v�o���u���o���Œ����
�µ�Ç�P�µ�v�U�����}�Ç�µ�š���À�������]���]�u�������f�•�f�v�����v���}�o���v���l�o�f�����]�Œ�����v�����}�l�����l�f�o���f���l�µ�o�o���v�f�u�����]���]�u�]���}�o���µ�R�µ�������o�]�Œ�o���v�����]�o�]�Œ�X��
���µ�����µ�Œ�µ�u�����U�����]�Œ�����v�����}�l�����l�f�o���f���À�����P���Œ�����l���]���l�µ�o�o���v�f�u���•�������v���R�]���]���]�v���(�]�v���v�•���o���P���Œ�����l�o���”�š�]�Œ�]�o�����]�o�]�Œ�o�]�l��
(fizibilite) �����o�f�”�u���•�f�� �Ç���‰�f�o�f�Œ�X�� �P�š���l�]�� �•�f�v���u���o���Œ�f�v�� �Ç���v�f�� �•�f�Œ���U�� �(�]�v���v�•���o�� �P���Œ�����l�o���”�š�]�Œ�]�o�����]�o�]�Œ�o�]�l��
�•�f�v���u���•�f�v������ ������ ���v�� �]�Ç�]�� �����R���Œ�]�� �À���Œ���v�� �•�������v���l�U�� ���v�� ���š�l�]�v�� �À���� �À���Œ�]�u�o�]�� �l�µ�o�o���v�f�u�� ���]���]�u�]�� �}�o���Œ���l��
belirlenir. 
 
���µ�������Œ�����À�������U�������R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì�f�v���‰���Œ�•���o�]�v�]�v���^sanayi a�o���v�f�_���}�o���Œ���l���l�µ�o�o���v�f�u�f�v�f�v�����v��
���š�l�]�v���À�����À���Œ�]�u�o�]���l�µ�o�o���v�f�u�f���•���R�o�����f�R�f���l���v�f�•�f�v�����Ç�f�Ì�X 
 
�ð�X�ï�X���^�}�v���m�����z�f�o�o�f�l�����‚�v���u�������d���”�f�v�u���Ìlar�f�v���,�µ�l�µ�l�•���o�����µ�Œ�µ�u�µ�v�������K�o�µ�”���v�������R�]�”�]�u�o���Œ 
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì�f�v�V�� �v�]�š���o�]�Rinin, �Ç�º�Ì�‚�o���º�u�º�v�º�v�U�� �u�º�o�l�]�Ç���š�U�� �]�u���Œ�� �À���� �Ç���‰�f�o���”�u����
durumunun �•�}�v���ï���Ç�f�o���]�����Œ�]�•�]�v�����������R�]�”�u�����]�R�]�����v�o���”�f�o�u���l�š�����f�Œ�X 
 
4.4. �z���•���o���'���Œ���l�o���Œ�U���7�Ì�]�v���À���������o�P���o���Œ���7�o�����7�o�P�]�o�]�������f�l�o���u�� 
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ��ana �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� �‰���Œ�•���o�]�v�]�v�� �Ç���‰�f�o���v�u���•�f�U�� �]�u���Œ�� ���µ�Œ�µ�u�µ�v�����~�o���i���v�š�f�v���• 
uygundur. 
 
�z���‰�f�o���v�u���•�f�Ç�o�����]�o�P�]�o�]���u�]�u���Œ�]���‰�Œ�}�i���•�]�U���Ç���‰�f���Œ�µ�Z�•���š�f���À�����Ç���‰�f���l�µ�o�o���v�u�����]�Ì�]�v�������o�P���•�]�����µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ�X  
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4.5. �z���•���o���K�o�u���Ç���v���z���‰�f�o���”�u����ve �Z�µ�Z�•���š���������R�o���v�����]�ome Durumu 
�z���•���o���}�o�u���Ç���v���Ç���‰�f�o���”�u�����•�‚�Ì���l�}�v�µ�•�µ�������R�]�o���]�Œ�X 
 
4.6. �����R���Œ�o���u�����<�}�v�µ�•�µ���d���”�f�v�u���Ì�f�v���z���‰�f�o���”�š�f�Œ�f�o�u���•�f���7�o�����7�o�P�]�o�]���'�]�Œ�]�”�]�u�o���Œ 
�z�µ�l���Œ�f�����l�]���^�î�X�ï�X���7�u���Œ�����µ�Œ�µ�u�µ�����]�o�P�]�o���Œ�]���À�����z���•���o�������o�P���o���Œ�_�������”�o�f�R�f�����o�š�f�v�����l�] �Ç���Œ���À���Œ�]�o���v�o���Œ�����f�”�f�v�����U��
d���R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì�f�v���Ç���‰�f�o���”�š�f�Œ�f�o�u���•�f�v�����Ç�‚�v���o�]�l�����º�Ì���v�o���v�u�]�” yeni ya da ek bir �}�v���Ç�o�f��
�u�]�u���Œ�]���‰�Œ�}�i�����À�����Ç���‰�f���Œ�µ�Z�•���š�f�����µ�o�µ�v�u���u���l�š�����f�Œ�X 
 
4.6. �Z���‰�}�Œ�������z���Œ���s���Œ�]�o���u���Ç���v�����•�P���Œ�]�����]�o�P�]�o���Œ�o�����7�o�P�]�o�]�������f�l�o���u�� 
�Z���‰�}�Œ�������Ç���Œ���À���Œ�]�o�u���Ç���v�����]�o�P�]�����µ�o�µ�v�u���u���l�š�����f�Œ�X 
 
4.7. �����R�o�f���,���l�o���Œ���7�o�����d���‰�µ���<�º�š�º�R�º�v�����l�]���P�š���l�]���<���Ç�f�š�o���Œ�f�v���d���”�f�v�u���Ìlara Etkisi 
�d���”�f�v�u���Ì�f�v �š���‰�µ���l�º�š�º�R�º�v�º�v; 
- �����Ç���v�o���Œ�����‚�o�º�u�º�[�v�����V 

�x � �̂K�Œ�P���v�]�Ì���� �^���v���Ç�]�� ���‚�o�P���•�]�� �}�o���Œ���l�� �l�µ�o�o���v�f�o�u���l�� �º�Ì���Œ���� �ð�ì�ð�ò�� �•���Ç�f�o�f�� �<���v�µ�v�[�µ�v�� �î�l�]�� �u���������•�]��
�µ�Ç���Œ�f�v�������‚�Ì���o�o���”�š�]�Œ�u���_�U 

�x � �̂<���š�f�o�f�u���f�o���Œ�����P���Œ�]�����o�f�u���Z���l�l�f���”���Œ�Z�]���l���o���f�Œ�f�o���Œ���l���š���‰�µ���À���Œ�]�o�u���•�]�����µ�Œ�µ�u�µ�v�������š���‰�µ���l���Ç���f�v����
�š���”�f�v�u���Ì�f�v�U���]���Œ�����Ç�}�o�µ�Ç�o�����•���š�f�”�f���������]���]�v�������}�o�u���l���º�Ì���Œ���U���º���º�v���º���l�]�”�]�o���Œ���������À�Œ�]�v�������K�^���[�����v��
�µ�Ç�P�µ�v�o�µ�l�����o�f�v�u���•�f���Ì�}�Œ�µ�v�o�µ���µ�Œ�X�����µ�����µ�Œ�µ�u���������•�l�]���l���š�f�o�f�u���f�v�f�v���À���Œ�u�]�”���}�o���µ�R�µ���š�����Z�Z�º�š�o���Œ��
�Ç���v�]�����o�f���f���š���Œ���(�f�v�����v���������}�o���µ�R�µ���P�]���]���l�����µ�o�������]�o�u�]�”���•���Ç�f�o�f�Œ�X�_, 

�x � �̂d���”�f�v�u���Ì�f�v�U���]���Œ�����Ç�}�o�µ�Ç�o�����•���š�f�”�f���������]���]�v�������}�o�u���l���º�Ì���Œ���U���º���º�v���º���l�]�”�]�o���Œ���������À�Œ�]�v�������K�^���[�����v��
�µ�Ç�P�µ�v�o�µ�l�����o�f�v�������l�š�f�Œ�X�_ �l���Ç�f�š�o���Œ�f�U 

- �'���Ç�Œ�]�u���v�l�µ�o���Z���Z�]�v���,���l�o���Œ�f�����‚�o�º�u�º�[�v�����V���^Akbank T.���X�b�X lehine �]�l�]�����Ç�Œ�f��ipotek�_ ka�Ç���f 
�Ç���Œ�� ���o�u���l�š�����f�Œ�X���^�‚�Ì�� �l�}�v�µ�•�µ�� �l���Ç�f�š�o���Œ�U �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� �����R���Œ�]�v���� �}�o�µ�u�o�µ�� �Ç���� ������ �}�o�µ�u�•�µ�Ì�� ���]�Œ�� ���š�l�]de 
bulunmamakta���f�Œ�X��T���”�f�v�u���Ì�f�v��devredilebilmesi �]���]�v�U�� �K�^���[�����v�� �µ�Ç�P�µ�v�o�µ�l�� ���o�f�v�u���•�f��
gerekmektedir.  
 

���P�>�m�D���ñ 
 
�^�K�E�h�� 
 
5.1. �&���Œ�l�o�f�������R���Œ�o���u�����z�‚�v�š���u�o���Œ�]�v�]�v���^�}�v�µ���o���Œ�f�v�f�v���h�Ç�µ�u�o���”�š�f�Œ�f�o�u���•�f 
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì�f�v�U�� �]��erisinde ���š�l�]�v�o�]�l�� �P�‚�•�š���Œ�u���l�š���� �}�o���v�� �]�”�o���š�u���v�]�v��gelirini 
�����o�]�Œ�o���u���� �P�º���º �Ç�}�l�š�µ�Œ�X�� �^�‚�Ì�� �l�}�v�µ�•�µ�� �]�”�o���š�u���U�� �]�����Œ�]�•�]�v������ ���š�l�]�v�o�]�l�� �P�‚�•�š���Œ���]�R�]�� �š���”�f�v�u���Ì���� �����R�o�f��
�}�o�u���l�•�f�Ì�f�v�������”�l�������]�Œ���Ç���Œ�����š���”�f�v���f�R�f�v���������������”�����R���Œ���P���o�]�Œ�����o���������š�u���Ç�]���•�º�Œ���º�Œ�����]�o�]�Œ�X�����µ�������l�f�u�����v�U��
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì�f�v�������R���Œ�o���u���•�]�v������ �P���o�]�Œ�� �Ç�‚�v�š���u�o���Œ�]�v�]n uygula�u���•�f�� �µ�Ç�P�µ�v��
�P�‚�Œ�º�o�u���u���l�š�����]�Œ�X�� �d���”�f�v�u���Ì�f�v�� �����R���Œ�o���u���•�]�v������ �l�µ�o�o���v�f�o���v�� �l���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(emsal) ve maliyet 
�Ç�‚�v�š���u�o���Œ�]�v�]�v�U�� ���]�Œ���]�Œ�o���Œ�]�v�]�� �š���u���u�o���Œ�� �v�]�š���o�]�l�š���� �}�o�u���o���Œ�f�� �v�������v�]�Ç�o���U�� �•�}�v�µ���o���Œ�f�v�f�v��
�µ�Ç�µ�u�o���”�š�f�Œ�f�o�u���•�f���•�‚�Ì���l�}�v�µ�•�µ�������]�o���u���Ì�X 
 
�P�š�����Ç���v�����v�U���h�o�µ�•�o���Œ���Œ���•�f�������R���Œ�o���u�����^�š���v�����Œ�š�o���Œ�f���î�ì�í�ó�[�v�]�v���^�h���^���í�ì�ñ�������R���Œ�o���u�����z���l�o���”�f�u�o���Œ�f��
�À���� �z�‚�v�š���u�o���Œ�]�_�� �����”�o�f�l�o�f�� ���‚�o�º�u�º�v�º�v�� �í�ì�X�ð�X�� �u���������•�]�v�����V�� �^�����R���Œ�o���u���� �����o�f�”�u���•�f�v������ �Ç���Œ�� ���o���v��
���]�o�P�]�o���Œ�� �À���� �l�}�”�µ�o�o���Œ�� �P�‚�Ì�� �‚�v�º�v���� ���o�f�v���f�R�f�v�����U�� �‚�Ì���o�o�]�l�o���� �š���l�� ���]�Œ�� �Ç�‚�v�š���u�]�v�� ���}�R�Œ�µ�o�µ�R�µ�v���� �À����
�P�º�À���v�]�o�]�Œ�o�]�R�]�v�����Ç�º�l�•���l�����º�Ì���Ç�������P�º�À���v�����µ�Ç�µ�o���v�����µ�Œ�µ�u�o���Œ�����U�������R���Œ�o���u���Ç�]���P���Œ�����l�o���”�š�]�Œ���v�o���Œ�]�v�����]�Œ��
�À���Œ�o�f�R�f�v�������R���Œ�o���u���•�]���]���]�v�����]�Œ�����v�����}�l�������R���Œ�o���u�����Ç�‚�v�š���u�]���l�µ�o�o���v�u���•�f���P���Œ���l�u���Ì�X�_�������v�]�o�u���l�š�����]�Œ�X��
���µ�v�����P�‚�Œ���������U���š���”�f�v�u���Ì�f�v�������R���Œ�o���u���•�]�v�����������”�l�������]�Œ���Ç�‚�v�š���u �����Z�����l�µ�o�o���v�f�o�u���•�f���P���Œ���l�o�]�������R�]�o���]�Œ�X 
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5.2. �^�}�Œ�µ�u�o�µ�������R���Œ�o���u�����h�Ì�u���v�f�v�f�v���^�}�v�µ���������R���Œ�o���v���]�Œ�u���•�] 
Bulundu�R�µ ���‚�o�P���U�� �� �l�}�v�µ�uu, imar durumu, �Ç�º�Ì�‚�o���º�u�º, �Ç���‰�f�o���v�u��s�f, �µ�o���”�f�u�� �À���� �l�µ�o�o���v�f�u��
�}�o���v���l�o���Œ�f���P�‚�Ì���‚�v�º�v���������µ�o�µ�v���µ�Œ�µ�o���Œ���l�U�������R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì�f�v���^�^���d�/�>�����7�>�7�Z�_���v�]�š���o�]�l�š����
oldu�R�µ �‚�v�P�‚�Œ�º�o�u���l�š�����]�Œ�X 
 
5.3. �^�}�v�µ���������R���Œ 
�<�}�v�Ç�����7�o�]�U���^���o���µ�l�o�µ �7�o�����•�]�U�����]�l�]�o�]�š���”���D���Z���o�o���•�]�U���î�õ�î�ó�ì���������U���õ �‰���Œ�•���o���•���Ç�f�o�f�U��56.090 �u�î���Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o�º 
�š���‰�µ�� �l�º�š�º�R�º�v�����l�]���v�]�š���o�]�R�]�� �^�m���� �<���š�o�f�� �����o�]�l�� �K�(�]�•�U�� �7�”�Ç���Œ�]�U�� �î�� �������š�� ���]�Œ�� �<���š�o�f�� �����o�]�l�� �^���v���Ç�]�� ���]�v���•�f�� �À����
���Œ�•���•�f�_�� �}�o���v�� �š���”�f�v�u���Ì�f�v, �Ç�µ�l���Œ�f������ �����o�]�Œ�š�]�o���v�� �}�o�µ�u�o�µ�� �}�o�µ�u�•�µ�Ì�� �‚�Ì���o�o�]�l�o���Œ�]�� �P�‚�Ì�� �‚�v�º�v������
bulundurularak, �����R���Œ�]�v�]�v�����”���R�f�����l�]���P�]���]���}�o�����]�o�������R�]���•�}�v�µ���µ�v�����µ�o���”�f�o�u�f�”�š�f�Œ�X 
 

Yasal Durum Piyasa �����R���Œ�] 
�<���s���,���Œ�]�� 155.153.000.- TL 
KDV (% 18) Dahil 183.080.540.- TL 

Mevcut Durum Piyasa �����R���Œ�] 
KDV �,���Œ�]�� 155.153.000.- TL 
KDV (% 18) Dahil 183.080.540.- TL 
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�x ���µ���Œ���‰�}�Œ���]�v�����o���u���o���Œ�]�v���Ç���‰�f�o���f�R�f���š���Œ�]�Z�š�����À���Œ���}�o���v���À���Œ�]�o���Œ�]���Ç���v�•�f�š�u���l�š�����f�Œ�X 
�x �<���š�u���������R���Œ���s���Œ�P�]�•�]�[�v�����]�o�]�”�l�]�v���u�µ���(�]�Ç���š�U���]�•�š�]�•�v�����À�����}�Œ���v���]�o�����]�o�P�]�o�]���‚�Ì���o�����º�Ì���v�o���u���o���Œ�����]�l�l���š����

���o�f�v�u���u�f�”�š�f�Œ�X 
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���P�>�m�D��6 
 
�7�>�7�b�7�<�>���Z 
 
6.1. �h�Ç���µ���'�‚�Œ�º�v�š�º�•�º 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

�����R���Œ�o���u����
Konusu 

�d���”�f�v�u���Ì 
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6.2�X���&�}�š�}�R�Œ���(�o���Œ 
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6.3. Tapu Kay���f 
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�ò�X�ð�X���7�u���Œ���W���(�š���•�f 
 

 
 
6.5. Mimari Proje 
 
�D�]�u���Œ�]���W�Œ�}�i�����<���‰���R�f 
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�s���Ì�]�Ç���š���W�o���v�f 
 

 
 
�<���š���W�o���v�o���Œ�f 
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�ò�X�ò�X���z���‰�f���Z�µ�Z�•���š�o���Œ�f 
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�ò�X�ó�X���z���‰�f���<�µ�o�o���v�u�����7�Ì�]�v�������o�P��leri 
 

 

http://www.emektd.com.tr


 
 

 
 

 
Sayfa 31 / 33   

 

www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr
Telefon: + 90 (216) 201 21 12

 
 

http://www.emektd.com.tr


 
 

 
 

 
Sayfa 32 / 33   

 

www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr
Telefon: + 90 (216) 201 21 12

 
 
 
 
 
 

http://www.emektd.com.tr


 
 

 
 

 
Sayfa 33 / 33   

 

www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr
Telefon: + 90 (216) 201 21 12

6.8�X�������R���Œ�o���u�� �h�Ì�u���v�f�v�f�v���>�]�•���v�•�������o�P���•�] 
 

 
 
6.9�X���^�}�Œ�µ�u�o�µ�������R���Œ�o���u�����h�Ì�u���v�f�v�f�v���>�]�•���v�•�������o�P���•�] 
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�����)���Z�>���D�����Z���W�K�Z�h 
 

�7�D���b���D���<�7�E�����^���E���z�7�����X�b�X 
 

KONYA - �^���>���h�<�>�h - KAYACIK 
 

14454 ADA - 14 PARSEL 
 

3 �����)�/�D�^�/�•�����P�>�m�D�>�m���&�����Z�7�<�� 
                     
 
 
 
 
 
 
 
���µ�� �����R���Œ�o���u���� �Œ���‰�}�Œ�µ�U���7�š�š�]�(���l�� �,�}�o���]�v�P�����X�b�X�[�v�]�v�� �]�•�š���u�]�� �º�Ì���Œ�]�v���� �Z���Ì�f�Œ�o���v�u�f�”�š�f�Œ�X�� �7lgilisi ve 
�Z���Ì�f�Œ�o���v�f�”�� ���u�����f�� ���f�”�f�v�����U�� ���u���l�� �d���”�f�v�u���Ì�� �����R���Œ�o���u���� �À���� �����v�f�”�u���v�o�f�l�� ���X�b�X�[�v�]�v�� �Ç���Ì�f�o�f�� �}�v���Ç�f��
���o�f�v�u�������v���º���º�v���º���l�]�”�]�o���Œ���š���Œ���(�f�v�����v���l�µ�o�o���v�f�o���u���Ì�U�����}�R���o�š�f�o���u���Ì���À���������R�f�š�f�o���u���Ì�X 

 

���u���l���d���”�f�v�u���Ì�������R���Œ�o���u��
�À���������v�f�”�u���v�o�f�l�����X�b�X
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�P�•���d�����7�>�'�7�>���Z 
 

Rapor No ITH-202100038 
Rapor Tarihi 31.12.2021 
�����R���Œ�o���u�����d���Œ�]�Z�] 27.12.2021 
Ra�‰�}�Œ���d�º�Œ�º �����R���Œ�o���u�����Z���‰�}�Œ�µ 
�Z���‰�}�Œ�µ���,���Ì�f�Œ�o���Ç���v�o���Œ ���Ç�º�‰�����z�<�h�d��- �����R���Œ�o���u�����h�Ì�u���v�f 
�^�}�Œ�µ�u�o�µ�������R���Œ�o���u�����h�Ì�u���v�f �&���š�]�Z���P�•���Z 
�����Ç���v���l���^�‚�Ì�o���”�u���v�]�v���d���Œ�]�Z���À����
�E�µ�u���Œ���•�f 

10.12.2021 / 002 

�����R���Œ�o���u�����Z���‰�}�Œ�µ�U���^�W�<��
�&�}�Œ�u���š�f�v�������u�f���f�Œ�M 

Evet 

 

T���”�f�v�u���Ìlar�f�v�������Œ���•�] 
Organize Sanayi ���‚�o�P���•�]�U�� �>���o���Z���v�� �����������•�], No: 61, 
�^���o���µ�l�o�µ/Konya   

�d���”�f�v�u���Ì���/�� 6207609, 6207610, 6207611 

�d���‰�µ���<���Ç�f�š�����]�o�P�]�o���Œ�] 
�<�}�v�Ç�����7�o�]�U���^���o���µ�l�o�µ �7�o�����•�]�U���<���Ç�����f�l Mahallesi, 14454 Ada, 14 
Parsel, 1, 2 ve 3 �E�}�[�o�µ�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u�o���Œ 

Tapu K�º�š�º�R�º�v�����l�]���E�]�š���o�]�R�] 
- �í���E�}�[�o�µ�����X���X�W��Fabrika 
- �î���E�}�[�o�µ�����X���X�W��Fabrika 
- 3 �E�}�[�o�µ�����X���X�W���7�����Œi Bina 

�d���”�f�v�u���Ìlar�f�v���W���Œ�•���olerinin 
�'�º�v�����o���7�u���Œ�����µ�Œ�µ�u 

�^���v���Ç�]�����o���v�f�U���<���<�^�W��0,70 

�d���”�f�v�u���Ìlar�f�v���'�º�v�����o���<�µ�o�o���v�f�u��
Durumu 

Fabrika 

 

Rapor Tarihine 
�'�‚�Œ����
�d���”�f�v�u���Ìlar�f�v�V 

Yasal Durum 
Piyasa �����R���Œ�] 

Toplam 
�<���s���,���Œ�]�� 27.786.000.- TL 
KDV (% 18) Dahil 32.787.480.- TL 

Mevcut Durum 
Piyasa �����R���Œ�] 

Toplam 
�<���s���,���Œ�]�� 27.786.000.- TL 
KDV (% 18) Dahil  32.787.480.- TL 

 
 
 
 
�����R�f�u�•�f�Ì�o�f�l���À�����h�Ç�P�µ�v�o�µ�l�������f�l�o���u���•�f: 

�9 �Z���‰�}�Œ�������•�µ�v�µ�o���v�����µ�o�P�µ�o���Œ�U�������R���Œ�o���u�����µ�Ì�u���v�f�v�f�v���•���Z�]�‰���}�o���µ�R�µ�����]�o�P�]�o���Œ�������Œ�����À���•�]�v���������}�R�Œ�µ���µ�Œ�X 
�9 �Z���‰�}�Œ�������Ç���Œ�����o���v�����‚�Ì�º�u�o���u�����À�����•�}�v�µ���o���Œ�U���Ç���o�v�f�Ì�����������o�]�Œ�š�]�o���v���l�}�”�µ�o�o���Œ���À�����À���Œ�•���Ç�f�u�o���Œ�o�����•�f�v�f�Œ�o�f���f�Œ�X 
�9 �����R���Œ�o���u�����µ�Ì�u���v�f�v�f�v�U�������R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì���À���������R���Œ�o���u���Ç�]���š���o���‰���������v���u�º�”�š���Œ�]���]�o�����Z���Œ�Z���v�P�]�����]�Œ���]�o�]�”�l�]�•�]��

���µ�o�µ�v�u���u���l�š�����f�Œ�X 
�9 �����R���Œ�o���u�����Z�]�Ì�u���š�]�v�]�v���º���Œ���š�]�U���Œ���‰�}�Œ�o�����]�o�P�]�o�]���Z���Œ�Z���v�P�]�����]�Œ���l�}�”�µ�o���������R�o�f�������R�]�o���]�Œ�X 
�9 �����R���Œ�o���u���� �Z�]�Ì�u���š�]�U�� �^���Œ�u���Ç���� �W�]�Ç���•���•�f�� �<�µ�Œ�µ�o�µ�[�v�µ�v�� �Z�µ�l�µ�l�•���o�� ���º�Ì���v�o���u���o���Œ�]�v�����U�� �����R���Œ�o���u���� �l�µ�Œ�µ�o�µ�”�o���Œ�f�� �À����

�����R���Œ�o���u�����µ�Ì�u���v�o���Œ�f���]���]�v�������o�]�Œ�o���v�u�]�”���l�µ�Œ���o�o���Œ���À�����‚�o���º�š�o���Œ�������Œ�����À���•�]�v�������P���Œ�����l�o���”�š�]�Œ�]�o�u�]�”�š�]�Œ�X 
�9 �����R���Œ�o���u�����µ�Ì�u���v�f�U�����µ�������R���Œ�o���u�����]���]�v���P���Œ���l�o�]���u���•�o���l�]�����R�]�š�]�u�U�����]�o�P�]���À���������v���Ç�]�u�����•���Z�]�‰�š�]�Œ�X 
�9 �����R���Œ�o���u�����µ�Ì�u���v�f�U�������R���Œ�o���u���������o�f�”�u���•�f���•�f�Œ���•�f�v�������š���”�f�v�u���Ì�f���l�]�”�]�•���o���}�o���Œ���l���P�‚�Œ�u�º�”���À�����]�v�����o���u�]�”�š�]�Œ�X 
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���P�>�m�D���í 
 
�����)���Z�>���D���E�7�E���7�>�'�7�>�7�^�7���s�����<���W�^���D�/ 
 
�í�X�í�X���D�º�”�š���Œ�]�Ç�]���d���v�f�š�f���f�����]�o�Piler ve Adresi 
�d���u���o�o���Œ�]���í�õ�ô�ô���Ç�f�o�f�v�������î�ì���P�]�Œ�]�”�]�u���]���š���Œ���(�f�v�����v�����š�f�o���v�U���í�õ�õ�ï���Ç�f�o�f�v�������Z�}�o���]�v�P�o���”���v���7�š�š�]�(���l���,�}�o���]�v�P��
���X�b�X�[�v�]�v�����v�����(�����o�]�Ç���š�����o���v�o���Œ�f�v�f���‰���Œ���l���v�����U���P�f�����U���]�v�”�����š�U���u���l�]�v���U���š���Œ�f�u���À�����Z���Ç�À���v���f�o�f�l�š�f�Œ�X���î�ì�ì�õ��
�Ç�f�o�f�v������ �í�õ�� ���]�v�� ���}�o���Ç�f�v�����l�]�� �Ç���š�f�Œ�f�u���f�•�f�� �]�o���� ���}�Œ�•���� �7�•�š���v���µ�o�[���� �l�}�š���� �}�o�u�µ�”�U��2010 �Ç�f�o�f�v���� da hisse 
senetleri �^�/�d�d�&�,�_ koduyla Borsa �7�•�š���v���µ�o�[���� �]�”�o���u �P�‚�Œ�u���Ç�� �����”�o���u�f�”�š�f�Œ�X 
 
�7�š�š�]�(���l���,�}�o���]�v�P�����X�b�X�[�v�]�v���u���Œ�l���Ì�]�V���^�D�µ�•���o�o���������R�o���Œ�f���D���Z���o�o���•�]�U���<�µ�o���������������•�]�U���<�µ�o���‰�o���Ì���U���<���š�W���ï�ñ�U��
�E�}�W���î�U���^���o���µ�l�o�µ�l�<�}�v�Ç���_��adresindedir. 
 
�í�X�î�X�������R���Œ�o���u�����7�•�š���u�]�v�]�v���<���‰�•���u�f���À�����s���Œ�•�����D�º�”�š���Œ�]���d���Œ���(�f�v�����v���<�}�v�µ�o���v���^�f�v�f�Œ�o���u���o���Œ 
�<�}�v�Ç�����7�o�]�U���^���o���µ�l�o�µ �7�o�����•�]�U���<���Ç�����f�l���D���Z���o�o���•�]�U���í�ð�ð�ñ�ð���������U���í�ð �‰���Œ�•���o���•���Ç�f�o�f�U��13.323 �u�î���Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o�º�U��
�š���‰�µ�� �l�º�š�º�R�º�v�����l�]�� �v�]�š���o�]�R�]�� �^�7�l�]�� �&�����Œ�]�l���� ���]�Œ�� �������š�� �7�����Œ�]�� ���]�v�������v�� �7baret Kagir Bina�_��olan ana 
�š���”�f�v�u���Ì�� �º�Ì���Œ�]�v������ �Ç���Œ�� ���o���v�U���í�� �À���� �î�������R�f�u�•�f�Ì ���‚�o�º�u���v�}�[�o�µ�� �^Fabrika�_�� �v�]�š���o�]�l�o�]�� �š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�� �]�o���� �ï��
�����R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u�� �v�}�[�o�µ�� �^�7�����Œ�]�� ���]�v���_�� �v�]�š���o�]�l�o�]�� �š���”�f�v�u���Ì�f�v���‰���Ì���Œ�������R���Œ�]�v�]�v�������o�]�Œ�o���v�u���•�]�� ���u�����f�Ç�o�� 
�b�]�Œ�l���š�]�u�]�Ì���� �����R���Œ�o���u���� �]�•�š���u�]�v������ ���µ�o�µ�v�µ�o�u�µ�”�š�µ�Œ�X�� ���µ�� �]�•�š���u�����U�� �u�º�”�š���Œ�]�� �š���Œ���(�f�v�����v�� �l�}�v�µ�o���v��
�Z���Œ�Z���v�P�]�����]�Œ���•�f�v�f�Œ�o���u�������µ�o�µ�v�u���u���l�š�����f�Œ�X 
 
1.3. �<�µ�o�o���v�f�o���v�������R���Œ���d���v�f�u�f���À�����s���Œ�•���Ç�f�u�o���Œ�f 
�����R���Œ�o���u���� �����o�f�”�u���u�f�Ì�����U�� �u�º�”�š���Œ�]�v�]�v�� ������ �]�•�š���u�]�� ���}�R�Œ�µ�o�š�µ�•�µ�v�����U�� �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ��
�š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�������R���Œ�]�U���^�W���Ì���Œ�������R���Œ�]�_���š���v�f�u�f�������Œ�����À���•�]�v�����������o�]�Œ�o���v�u�]�”�š�]�Œ�X�� 
 
�W���Ì���Œ�� �����R���Œ�]�W�� �h�Ç�P�µ�v�� �•�º�Œ���o�]�� ���]�Œ�� �����R���v���]�Œ�u����(pazarlama) �����o�f�”�u���•�f�v�f�v�� ���Œ���f�v�����v�U�� ���]�Œ���]�Œ�]�v�����v��
�����R�f�u�•�f�Ì�U�����]�o�P�]�o�]�U���š�µ�š���Œ�o�f�U���]�Ç�]�����º�”�º�v�����o�]���À�����]�•�š���l�o�]�����]�Œ�����o�f���f���]�o�����]�•�š���l�o�]�����]�Œ���•���š�f���f�����Œ���•�f�v�����U�����]�Œ���Ì�}�Œ�o���u����
�}�o�u���l�•�f�Ì�f�v�� �À���� ���o�f���f�� �]�o���� �•���š�f���f�v�f�v �‰���Ì���Œ�� ���f�”�f�� ���š�l���v�o���Œ�����v�� ���š�l�]�o���v�u���Ç�������l�o���Œ�]�� �l�}�”�µ�o�o���Œ�� ���o�š�f�v������
�Ç���‰�������l�o���Œ�f�� ���v�o���”�u���� �����Œ�����À���•�]�v�����U�� �š���”�f�v�u���Ì�� �]���]�v�� �l���Œ�”�f�o�f�l�� ���o�� �����R�]�”�š�]�Œ�u���•�]�� �P���Œ���l���v�� �l���•�š�]�Œ�]�u�•���o��
(tahmini) �š�µ�š���Œ���f�Œ�X�� 
 
�W���Ì���Œ�������R���Œ�]���d���v�f�u�f�v�f�v���d���u���o���s���Œ�•���Ç�f�u�o���Œ�f: 
�9 ���o�f���f���À�����•���š�f���f�����]�o�]�v���o�]�������À�Œ���v�u���l�š�����frlar. 
�9 ���o�f���f���À�����•���š�f���f���š���”�f�v�u���Ì�o�����]�o�P�]�o�]���š�º�u���l�}�v�µ�o���Œ�f�����l�•�]�l�•�]�Ì�����]�o�u���l�š�����]�Œ�o���Œ�X 
�9 �d���”�f�v�u���Ì�f�v���•���š�f�”�f���]���]�v���µ�Ç�P�µ�v�����]�Œ���•�º�Œ�����š���v�f�v�u�f�”�š�f�Œ�X 
�9 �P�����u���U���‰���Œ�����}�o���Œ���l���Ç���������������v�Ì���Œ�]�����]���]�u�o���Œ�������Ç���‰�f�o�������l�š�f�Œ�X 
�9 �d���”�f�v�u���Ì�f�v�� �•���š�f�v�� ���o�f�v�u���•�f�v������ �P���Œ���l�����]�o�������l�� �l���Ç�v���l�U�� �‰�]�Ç���•���� �(���]�Ì�� �}�Œ���v�o���Œ�f�� �º�Ì���Œ�]�v�����v�U��

�l�}�o���Ç�o�f�l�o�����•���R�o���v�����]�o�������l�š�]�Œ�X 
 
���]�Œ�� �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� �‰���Ì���Œ �����R���Œ�]�U�� �}�v�µ�v�� �Ç���o�f�v�� �Ç���‰�f�•���o�� ���µ�Œ�µ�u�µ�v�����v�� ���}�l�U�� �‰���Ì���Œ�f�v�� �À���Œ�•���Ç���f�R�f��
�Ç���Œ���Œ�o�f�o�f�l�o���Œ�f�v�f�� �P�‚�•�š���Œ�]�Œ�V�� �‰���Ì���Œ�f�v�� �}�Œ�š���l�� ���o�P�f�o���u���� �À���� ���Ç�o���u�o���Œ�]�v�]�� �Ç���v�•�f�š�f�Œ�X�� �W���Ì���Œ�� �����R���Œ�]�� �š�������v�o�f��
�����R���Œ�o���u���o���Œ�����U�� ���o�f�u�� �•���š�f�u�� �]�”�o���u�o���Œ�]�v�]�v�� �P���Œ�����l�o���”�š�]�R�]�� �‰���Ì���Œ�f�v�U�� �‰���Ì���Œ�� ���f�”�f�� ���š�l���v�o���Œ������
�•�f�v�f�Œ�o���v���f�Œ�f�o�u�����f�R�f���À���Œ�•���Ç�f�o�f�Œ�X 
 
1.4�X�������R���Œ�o���u�����<�}�v�µ�•�µ���d���”�f�v�u���Ìlar �7���]�v���^�}�v���m�����z�f�o�������z���‰�u�f�”���K�o���µ�R�µ�u�µ�Ì�������R���Œ�o���u���o���Œ 
�d���”�f�v�u���Ì�o���Œ�o�����]�o�P�]�o�]�U���ï�í�X�í�î�X�î�ì�î�ì���P�º�v�����À����ITH-202100�ì�ì�î���•���Ç�f�o�f���Œ���‰�}�Œ�µ�u�µ�Ì�����µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ�X 
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���P�>�m�D���î 
 
�d���b�/�E�D���•���7�>�����7�>�'�7�>�7�����7�>�'�7�>���Z��  
 
2.1. Yer, Konum, Arazi �À���������À�Œ���v�]�v���'���o�]�”�]�u �P�Ì���o�o�]�l�o���Œ�] 
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ��ana �š���”�f�v�u���Ì�V�� �^�K�Œ�P���v�]�Ì���� �^���v���Ç�]�� ���‚�o�P���•�]�U�� �>���o���Z���v�� �����������•�]�U�� �E�}�W�� �ò�í�U��
�^���o���µ�l�o�µ�l�<�}�v�Ç���_�������Œ���•�]�v�������Ç���Œ�����o�u���l�š�����f�Œ�X��Aksaray �����������•�]�[�v�����v�����À�Œ���v�l�‚�Ç��Caddes�]�[�v�����P�]�Œ�]�oip 
�Ç���l�o���”�f�l���ð�ñ�ì�� �u�� �]�o���Œ�o���v���]�l�š���v�� �•�}�v�Œ���� �•�}�o�����l�]�� �>���o���Z���v�� �����������•�]�[�v���� ���‚�v�º�o���Œ���l�� �Ç���l�o���”�f�l�� �ñ�ð�ì�� �u��
�P�]���]�o���]�R�]�v������ �•���R������ �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� ���v���� �š���”�f�v�u���Ì�� �Ç���Œ�� ���o�u���l�š�����f�Œ�X�� �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ��
�š���”�f�v�u���Ì�o���Œ���<�}�v�Ç�����K�Œ�P���v�]�Ì�����^���v���Ç�]�����‚�o�P���•�]���]�����Œ�]�•�]�v�������Ç���Œ�����o�u���l�š�����f�Œ�X��Konya Organize Sanayi 
���‚�o�P���•�]; Ankara Caddesi ile Aksaray Caddesi ���Œ���•�f�v����, Konya �7�o�]���u���Œ�l���Ì�]�v���� �Ç���l�o���”�f�l�� �î�ì�� �l�u��
�µ�Ì���l�o�f�l�š���l�] 1.�ò�ì�ì�� �Z���l�š���Œ�o�f�l�� ���]�Œ�� ���o���v�� �º�Ì���Œ�]�v������ �l�µ�Œ�µ�o�u�µ�”�š�µ�Œ�X �'�º�v�����o�� ���µ�Œ�µ�u���� Konya Organize 
�^���v���Ç�]�� ���‚�o�P���•�]�[�v���� 618 sanayi parseli ���µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ. �z���l�o���”�f�l 40 �����R�]�”�]�l�� �]�”�� �l�}�o�µ�v�µ�v�� ���š�l�]�v�o�]�l��
�P�‚�•�š���Œ���]�R�]�� �K�^���[����; �‚�Ì���o�o�]�l�o���� �}�š�}�u�}�š�]�À�� �Ç�������l�� �‰���Œ�����U�� ���‚�l�º�u�U�� �u���l�]�v��, �š���Œ�f�u�� �u���l�]�v���� �À����
���l�]�‰�u���v�o���Œ�f�����R�f�Œ�o�f�l�o�f���}�o�u���l���º�Ì���Œ���U��i�v�”�����š�U��plastik, g�f�����U��ambalaj, metal, dorse, damper, mobilya 
ve a�Z�”���‰���º�Œ�º�v�o���Œ�]�U��d���R�]�Œ�u���v��m���l�]�v���o���Œ�f�U��hidrolik gibi alanlarda �º�Œ���š�]�u���Ç���‰�f�o�u���l�š�����f�Œ�X 
 
Ana t���”�f�v�u���Ì�f�v parseli, geometrik olarak yamuk ���]���]�u�o�]��olup �š�}�‰�}�P�Œ���(�]�l�� �}�o���Œ���l�� ���º�Ì bir 
�Ç���‰�f�������f�Œ. �W���Œ�•���o�� �º�Ì���Œ�]�v�����U�� �(�����Œ�]�l���� �Ç���‰�f�o���Œ�f�U�� �]�����Œ�]�� ���]�v���� �À���� �š�Œ���(�}�� ���]�v���•�f�� �Ç���Œ�� ���o�u���l�š�����f�Œ�X�����š�Œ���(�f��
���µ�À���Œ���º�Ì���Œ�]���u���š���o�����]�š���]�o�� �����À�Œ�]�oi olan parselin �����š�f���À�����P�º�v���Ç �•�f�v�f�Œ�f��Lalehan �����������•�]�[�v�� �Ç���l�o���”�f�l��
200 m cepheli �}�o�µ�‰���‚�š���l�]���•�f�v�f�Œ�o���Œ�f �l�}�u�”�µ���‰���Œ�•���o�o���Œ�������]�š�]�”�]�l�š�]�Œ�X���<�}�}�Œ���]�v���š�o���Œ�f�V���^37.9629, 32.6092�_��
���]���]�u�]�v�������]�Œ�X 
 

 
 
2.2. Tapu Bilgileri �À�����<�f�•�f�š�o���Ç�f���f���<���Ç�f�š�o���Œ 
 
���E�����d���b�/�E�D���•�/�E�V 
�7�o�] Konya Ada No 14454 
�7�o�����•�] �^���o���µ�l�o�µ Parsel No 14 
Mahallesi �<���Ç�����f�l �z�º�Ì�‚�o���º�u�º���~�u�î�• 13.323,00 
�<�‚�Ç�º - Yevmiye No 1550 
�^�}�l���R�f - Cilt No 7 

�����R���Œ�o���u����
Konusu Ana 
�d���”�f�v�u���Ì 
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Mevkii - Sayfa No 902 
Pafta No 27s2-3 Tapu Tarihi 07.04.2000 
�E�]�š���o�]�R�] �7�l�]���&�����Œ�]�l�������]�Œ���������š���7�����Œ�]�����]�v�������v���7�����Œ���š���<���P�]�Œ�����]�v�� 

Sahibi 
�����f�U���^�}�Ç�������l���h�v�À���v �W���Ç���K�Œ���v�f 

�7�u���”���D���l�]�v�����^���v���Ç�]�����X�b�X Tam 
 
�����)�/�D�^�/�•�����P�>�m�D�>���Z�7�E�V 

B.B. 
No 

Kat 
Tapu 

�<�º�š�º�R�º�v�����l�]��
�E�]�š���o�]�R�] 

�D�º�o�l�]�Ç���š��
Durumu 

Tapu 
�<�º�š�º�R�º�V 

Arsa 
�W���Ç�f��

�K�Œ���v�f 

���Œ�•�����W���Ç�f��
���o���v�f��
(m2) 

Sahibi 
Cilt 
No 

Sayfa 
No 

1 Zemin Fabrika �<���š���D�º�o�l�]�Ç���š�] 1 1 1 /  3 4.441,00 
�7�u���”���D���l�]�v�����X�X�X��
���X�b�X 

3 Zemin Fabrika �<���š���D�º�o�l�]�Ç���š�] 1 2 1 /  3 4.441,00 
�7�u���”���D���l�]�v�����X�X�X��
���X�b�X 

3 Zemin �7�����Œ�] Bina �<���š���D�º�o�l�]�Ç���š�] 1 3 1 /  3 4.441,00 
�7�u���”���D���l�]�v�����X�X�X��
���X�b�X 

            3 /  3 13.323,00   
 
Tapu ve Kadastro Genel �D�º���º�Œ�o�º�R�º bilgi sisteminden ���o�f�v���v�� �d���<���7�^�� ���f�l�š�f�o���Œ�f�v�����P�‚�Œ���U��
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� �����R�f�u�•�f�Ì�� ���‚�o�º�u�o���Œ�]�v her �º���º�v�º�v t���‰�µ�� �l�º�š�ºklerinde ���”���R�f�����l�]�� �l���Ç�f�š�o���Œ��
���µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ: 
 
�����Ç���v�o���Œ�����‚�o�º�u�º: 
- 06.04�X�î�ì�ì�ì���š���Œ�]�Z�o�]���Ç�‚�v���š�]�u���‰�o���v�f�X 
- �K�Œ�P���v�]�Ì�����^���v���Ç�]�����‚�o�P���•�]���l�µ�Œ�µ�o�u�����”���Œ�Z�] (28.02.1979 �t 3020). 
- �<���š�f�o�f�u���f�o���Œ���� �P���Œ�]�� ���o�f�u�� �Z���l�l�f�� �”���Œ�Z�]�� �l���o���f�Œ�f�o���Œ���l�� �š���‰�µ�� �À���Œ�]�o�u���•�]�� ���µ�Œ�µ�u�µ�v������ �š���‰�µ�� �l���Ç���f�v����

�š���”�f�v�u���Ì�f�v, �]���Œ���� �Ç�}�o�µ�Ç�o���� �•���š�f�”�f ������ �]���]�v������ �}�o�u���l�� �º�Ì���Œ���U�� �º���º�v���º���l�]�”�]�o���Œ���� �����À�Œ�]�v������ �K�^���[�����v��
uygunluk ���o�f�v�u���•�f���Ì�}�Œ�µ�v�o�µ���µ�Œ�X�����µ�����µ�Œ�µ�u���������•�l�]���l���š�f�o�f�u���f�v�f�v���À���Œ�u�]�”���}�o���µ�R�µ���š�����Z�Z�º�šler yeni 
���o�f���f���š���Œ���(�f�v�����v���������}�o���µ�R�µ���P�]���] �l�����µ�o�������]�o�u�]�”���•���Ç�f�o�f�Œ. (16.10.2009 �t 19314) 

 
�b���Œ�Z�o���Œ�����‚�o�º�u�º: 
- �&�]�o�š�Œ�}�v�� �^�µ�� �d���l�v�}�o�}�i�]�o���Œ�]�� �D�º�Z���v���]�•�o�]�l�� �^���v���Ç�]�� �À���� �d�]�����Œ���š�� �>�š���X�b�š�]�X�� �o���Z�]�v���U��350.000.- TL 

�l���Œ�”�f�o�f�R�f�v�������l�]�Œ�����•�‚�Ì�o���”�u���•�]���À���Œ���f�Œ (16.01.2019 - 1970).   
 
Gayrimenk�µ�o���Z���Z�]�v���,���l�o���Œ�f�����‚�o�º�u�º: 
- ODEA Bank ���X�b�X���o���Z�]�v���U 1. derecede, 12.000.000.- �d�>�[�o�]�l��ipotek (08.09.2016 - 40659).   
 
�î�X�ï�X���7�u���Œ�����µ�Œ�µ�u�µ�����]�o�P�]�o���Œ�] ve Yasal Belgeler 
�K�Œ�P���v�]�Ì���� �^���v���Ç�]�� ���‚�o�P���•�]�� �D�º���º�Œ�o�º�R�º�[�v�����v ���o�f�v���v�� ���]�o�P�]�Ç���� �P�‚�Œ���U�� �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ��ana 
�š���”�f�v�u���Ì�f�v���‰���Œ�•���o�]�v�]�v���P�º�v�����o���]�u���Œ�����µ�Œ�µ�u�µ�V���í�l�í.�ì�ì�ì���‚�o�����l�o�]���µ�Ç�P�µ�o���u�����]�u���Œ���‰�o���v�f���l���‰�•���u�f�v�����U��
� �̂^���v���Ç�]�����o���v�f�U���<���<�^�W��0,70, Hmax: Serbest�_�����]���]�u�]�v�������]�Œ�X 
 
�d���‰�µ���À�����<�������•�š�Œ�}���'���v���o���D�º���º�Œ�o�º�R�º���‰�}�Œ�š���o�f�v�����v���š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�����]�o�]�”�l�]�v�U���í3.12.1999 �}�v���Ç���P�º�v�o�º��
�l���š���]�Œ�š�]�(���l�f�v�������•���•���u�]�u���Œ�]���‰�Œ�}�i�����]�v�����o���v�u�]�”�š�]�Œ�X���K�Œ�P���v�]�Ì�����^���v���Ç�]�����‚�o�P���•�]���D�º���º�Œ�o�º�R�º�[�v����; 1 no�[lu 
�����R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u�����]�o�]�”�l�]�v 22.11.1989 �P�º�v �À�����í�í�l�ï�î���•���Ç�f�o�f �Ç���‰�f���Œ�µ�Z�•���š�f��ile 16.08.1993 �P�º�v ve 3/16 

http://www.emektd.com.tr


 
 

 
 

 
Sayfa 6 / 39   

 

www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr
Telefon: + 90 (216) 201 21 12

�•���Ç�f�o�f���Ç���‰�f���l�µ�o�o���v�u�����]�Ì�]�v�������o�P���•�]; 2 no�[�o�µ�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u�����]�o�]�”�l�]�v 23.11.1995 �P�º�v �À�����î�í�l�ì�î���•���Ç�f�o�f 
�Ç���‰�f���Œ�µ�Z�•���š�f��ile 11.09.1996 �P�º�v �À���� �ó�l�î�ñ�� �•���Ç�f�o�f �Ç���‰�f�� �l�µ�o�o���v�u���� �]�Ì�]�v�� �����o�P���•�]; 3 no�[�o�µ�� �����R�f�u�•�f�Ì��
���‚�o�º�u�����]�o�]�”�l�]�v��23.06.1993 �P�º�v��ve 376 �•���Ç�f�o�f���Ç���‰�f���Œ�µ�Z�•���š�f��ile 0�ð�X�ì�î�X�í�õ�õ�ô���P�º�v���À�����î�l�ò���•���Ç�f�o�f���Ç���‰�f��
kullanma izin belgesi �P�‚�Œ�º�o�u�º�”�š�º�Œ�X�����Ç�Œ�f�������Œ�µ�Z�•���š�•�f�Ì���}�o���Œ���l���Ç���‰�f�o�u�f�” sundurma�o���Œ�����]�o�]�”�l�]�v���î�X�ï�ò�ì��
�u�î�����o���v���º�Ì���Œ�]�v�����v�U���ì�ò�X�ì�í�X�î�ì�í�õ���P�º�v���À�����ï�•�Z�:���s�í�í���•���Ç�f�o�f���Ç���‰�f���l���Ç�f�š�������o�P���•�]���P�‚�Œ�º�o�u�º�”�š�º�Œ�X 
 
1 no�[�o�µ�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u �]���]�v���À���Œ�]�o�u�]�”��16.08.1993 �P�º�v��ve 3/16 �•���Ç�f�o�f���Ç���‰�f���l�µ�o�o���v�u�����]�Ì�]�v�������o�P���•�]: 
2-�����Ç���‰�f���•�f�v�f�(�f�v�����U���š�}�‰�o���u��3.872 �u�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�f���º�Ì���Œ�]�v�����v�����º�Ì���v�o���v�u�]�”�š�]�Œ. 
 
2 no�[�o�µ�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u �]���]�v���À���Œ�]�o�u�]�”��11.09.1996 �P�º�v���À����7/25 �•���Ç�f�o�f���Ç���‰�f���l�µ�o�o���v�u�����]�Ì�]�v�������o�P���•�]: 
2-�����Ç���‰�f���•�f�v�f�(�f�v�����U���š�}�‰�o���u��3.883 �u�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�f���º�Ì���Œ�]�v�����v�����º�Ì���v�o���v�u�]�”�š�]�Œ. 
 
3 no�[�o�µ�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u �]���]�v���À���Œ�]�o�u�]�”��04.02.1998 �P�º�v���Àe 2/6 �•���Ç�f�o�f���Ç���‰�f���l�µ�o�o���v�u�����]�Ì�]�v�������o�P���•�]: 2-
�����Ç���‰�f���•�f�v�f�(�f�v�����U���š�}�‰�o���u��931 �u�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�f���]���]�v���À���Œ�]�o�u�]�”�š�]�Œ�X 
 
2.4. �z���‰�f�o���”�u����Bilgileri 
 
2.4.1. ���]�š�u�]�”���z���‰�f�o���”ma 
���v�����d���”�f�v�u���Ì: �W���Œ�•���o���º�Ì���Œ�]�v����; �Ç���l�o���”�f�l��3.872 m�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o�f ilk fabrika (1 No�[lu B.B.) 
���]�v���•�f, �Ç���l�o���”�f�l��2.952 m2 �Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�f ek fabrika (2 No�[lu B.B.) ���]�v���•�f��ve �Ç���l�o���”�f�l��931 m2 
�Ç���‰�f���]�v�”�����š ���o���v�o�f, zemin + 2 �l���š�š���v���}�o�µ�”���v���]�����Œi bina �~�ï���E�}�[�o�µ�����X���X�•�����µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ�X �d���”�f�v�u���Ì�f�v��
�l�µ�Ì���Ç�� �À���� �P�º�v���Ç�]�v������ �]�•��, �š�}�‰�o���u�� �Ç���l�o���”�f�l���î�X�ï�ò�ì�� �u�î�� ���o���v�o�f�� �•�µ�v���µ�Œ�u���o���Œ�f�v�� ���µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ�X��
�W���Œ�•���o�]�v���P�]�Œ�]�”�]���P�º�v���Ç�]�v�����v ve Lalehan �����������•�]�������‰�Z���•�]�v�����v���]�Œ�X�����š�Œ���(�f���š���”�����µ�À���Œ���]�o���������À�Œ�]�o�]���}�o���v��
parselin �P�]�Œ�]�”�]�v�������P�º�À���v�o�]�l���l�µ�o�º�����•�]�����µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ�X���W���Œ�•���o������y���‰�f�o���Œ�f�v���}�š�µ�Œ���µ�R�µ��alanlar ���f�”�f�v������
�l���o���v���Ç���l�o���”�f�l���í�X�ð�ì�ì���u�î�[�o�]�l�����‚�o�º�u���•���Z���������šonu �]�o�����l���‰�o�f���f�Œ�X 
 
�&�����Œ�]�l���v�f�v; 
�z���‰�f���d���Œ�Ì�f      : Betonarme 
�z���‰�f�����º�Ì���v�]      �W�����Ç�Œ�f�l 
�z���‰�f���^�f�v�f�(�f     : 3-A / 3-B / 2-C 
���]�v���v�f�v���<���š���^���Ç�f�•�f    : 2 
�z���‰�f���7�v�”�����š�����o���v�f (m2)   : 10.115 
�z���”�f       : 27 
Elektrik     �W���b�������l���� 
Su      �W���b�������l�� 
Kanalizasyon     �W���b����eke  
Su Deposu     : Yok 
Hidrofor     : Yok 
�/�•�f�š�u�����^�]�•�š���u�]     : Yok 
�:���v���Œ���š�‚�Œ     : Yok 
���•���v�•�‚�Œ     : Yok 
�<���‰�f���À�����W���v�����Œ�������}�R�Œ���u���o���Œ�f  : - 
�z���v�P�f�v���d���•�]�•���š�f    : Var 
�����š�f      : Panel Sac 
���f�”�������‰�Z��     : ���}�Ç���o�f 
Enerji Kimlik Belgesi �À�����W���Œ�(�}�Œ�u���v�•���^�f�v�f�(�f : Yok 
�D���v�Ì���Œ���•�f     �W�����µ�o�µ�v�u���u���l�š�����f�Œ 
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Park Yeri      : Var 
�'�º�À���v�o�]�l     : Var 
�����‰�Œ���u�����‚�o�P���•�]    : 3. Derece 
 
�z���Œ�]�v�������Ç���‰�f�o���v���]�v�����o���u�������V��3 ���Ç�Œ�f�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u�����v �}�o�µ�”���v�����v�����š���”�f�v�u���Ì�f�v�����]�Œ ���º�š�º�v���}�o���Œ���l��
�(�����Œ�]�l�����}�o���Œ���l���l�µ�o�o���v�f�o���f�R�f���P�‚�Œ�º�o�u�º�”�š�º�Œ�X ���Œ�•�����‰���Ç�f�����o���v�o���Œ�f�v�f�v�����Ç�Œ�f�”�š�f�Œ�f�o�u���•�f���}�o���v���l�o�f���P�‚�Œ�º�o�u���Ç���v��
b���R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u�o���Œ�����”���R�f�����������f�l�o���v�u�f�”�š�f�Œ�X 
 
�í�� �E�}�[�o�µ�� �����R�f�u�•�f�Ì�� ���‚�o�º�u (�7�o�l�� �&�����Œ�]�l���� ���]�v���•�f): Betonarme + �����o�]�l�� �����š�f�o�f �}�o���Œ���l�� �Ç���‰�f�o�u�f�”�� �}�o�µ�‰��
m�]�u���Œ�]���‰�Œ�}�i���•�]�v�����P�‚�Œ�����À�� yerinde; �Ì���u�]�v���À�������•�u�����l���š�o�f�U���Ç���l�o���”�f�l��3.872 m2 �Ç���‰�f���]�v�”����t ���o���v�o�f���f�Œ�X 
Z���u�]�v���l���š�f�v�������u���Œ���v�P�}�Ì�Z���v���U���š�}�Œ�v���Z���v���U���l���Ç�v���l�Z���v���U���ï���������š���u���o�Ì���u���������‰�}�•�µ�U���š���l�f�u�Z���v���U��
�•�}�Ç�µ�v�u���� �}�����o���Œ�f�� �À���� �š�µ�À���o���š�o���Œ�����v; asma katta ise yemekhane, mutfak, mescit �À���� ���]�Ì�]�u��
�}�����•�f�v�����v�� �}�o�µ�”�u���l�š�����f�Œ�X�� ���f�”�� ���µ�À���Œ�o���Œ�f �����š�}�v���Œ�u���� �À���� �•�f�À���o�f, �����š�f�•�f�� �����o�]�l�� �l�}�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v�� �º�Ì���Œ�]��
galvaniz trapez �À�����]�����Ì���u�]�v�o���Œ�������š�}�v���l���‰�o�f���f�Œ�X  
 
�î���E�}�[�o�µ�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u (���l���&�����Œ�]�l�������]�v���•�f): Prefabrik betonarme + �����o�]�l�������š�f�o�f �}�o���Œ���l���Ç���‰�f�o�u�f�”��
�}�o�µ�‰���u�]�u���Œ�]���‰�Œ�}�i���•�]�v�����P�‚�Œ�����À�� yerinde; �š���l���l���š�o�f���À�����Ç���l�o���”�f�l��3.883 �u�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o�f���f�Œ�X D�f�”��
���µ�À���Œ�o���Œ�������š�}�v���Œ�u�����À�����•�f�À���o�f, �����š�f�•�f���]�•���������o�]�l���l�}�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v���º�Ì���Œ�]���P���o�À���v�]�Ì���š�Œ���‰���Ì �À�����]�����Ì���u�]�v�o���Œ��
beton kapl�f���f�Œ�X 
 
3 �E�}�[�o�µ�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u (�7�����Œ�]�����]�v��): �����š�}�v���Œ�u�����}�o���Œ���l���Ç���‰�f�o�u�f�”���}�o�µ�‰���u�]�u���Œ�]���‰�Œ�}�i���•�]�v�����P�‚�Œ�����À����
yerinde; �Ì���u�]�v�� �=�� �î�� �v�}�Œ�u���o�� �l���š�š���v�� �}�o�µ�”�u���l�š���� �}�oup toplam 931 �u�î�� �Ç���‰�f�� �]�v�”�����š�� ���o���v�o�f���f�Œ�X 
�W�Œ�}�i���•�]�v�����P�‚�Œ�� zemin+2 normal �l���š�š���v���}�o�µ�”�u���l�š�����f�Œ�X��Z���u�]�v���l���š�š�����š�}�‰�o���v�š�f���•���o�}�v�µ�U���P���v���o���u�º���º�Œ��
�Ç���Œ���f�u���f�•�f���}�����•�f�U���l���Ì���v�������]�Œ���•�]�U���P�]�Œ�]�”���Z�}�o�º�U���Á���U���u���•���]�š�U���]�����Œ�]���]�”�o���Œ���u�º���º�Œ�º���}�����•�f�U���‰�o���v�o���u�����}�����•�f�U��
�•���š�f�v�� ���o�u���� �=�� �]�v�•���v�� �l���Ç�v���l�o���Œ�f�� �}�����•�f ���‚�o�º�u�o���Œ�]�V���í�X�� �v�}�Œ�u���o�� �l���š�š���� �����R�]�Œ�u���v�� ���]�Ç���P�Œ���u�� �}�����•�f�U��
�����R�]�Œ�u���v���‰�Œ�}�i�����u�º���º�Œ�º���}�����•�f�U���Á�����=�������Ç���v���Á���U���P�]�Œ�]�”���Z�}�o�º�U�����f�”���š�]�����Œ���š���}�����•�f�U���š�}�‰�o���v�š�f���•���o�}�v�µ�U�������Ç��
�}�����R�f�U�� �•���l�Œ���š���Œ�� �}�����•�f ���‚�o�º�u�o���Œ�]�V��2. n�}�Œ�u���o�� �l���š�š���� �P���v���o�� �u�º���º�Œ�� �}�����•�f�U�� �u�µ�Z���•�������� �}�����•�f�U�� �‰�Œ�}�i����
�•���š�f�”�� �˜ �}�š�}�u���•�Ç�}�v�� �}�����•�f�U�� �š�}�‰�o���v�š�f�� �•���o�}�v�µ�U�� ���Œ�”�]�À�U�� �P���v���o�� �u�º���º�Œ�� �Ç���Œ���f�u���f�•�f�� �}�����•�f�U�� �Z�}�o�� �À���� �Á����
���‚�o�º�u�o���Œ�]�����µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ�X �7�����Œ�]�����]�v���������]�����l���‰�f�o���Œ�����Z�”���‰�U���‰���v�����Œ�������}�R�Œ���u���o���Œ�f�����o�º�u�]�v�Ç�µ�u���µ�Œ�X��
�<���š�o���Œ�� ���Œ���•�f�� �u���Œ���]�À���v�������•���u���l�o���Œ�f���u���Œ�u���Œ�� �l���‰�o�f�U�� �l�}�Œ�l�µ�o�µ�l�� ���o�º�u�]�v�Ç�µ�u�� ���}�R�Œ���u�������v���f�Œ�X�� �/�•lak 
���o���v�o���Œ�������Ì���u�]�v�o���Œ���À�������µ�À���Œ�o���Œ���•���Œ���u�]�l���l���‰�o�f�V���‚�š���l�]�����o���v�o���Œ�������Ì���u�]�v�o���Œ���•���Œ���u�]�l���l���‰�o�f�U�����µ�À���Œ�o���Œ��
���}�Ç���o�f���f�Œ�X���z���u���l�Z���v���������Ì���u�]�v�o���Œ���À�������µ�À���Œ�o���Œ���•���Œ���u�]�l���l���‰�o�f���f�Œ�X�� 
 
�^�µ�v���µ�Œ�u���� ���o���v�o���Œ�f: �W���Œ�•���o�]�v�� �l�µ�Ì���Ç�� �À���� ���}�R�µ�� ���‚�o�º�u�o���Œ�]�v���U�� �(�����Œ�]�l���� ���]�v���o���Œ�f�v���� ���]�š�]�”�]�l�� �À���� ��elik 
ko�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v���}�o���Œ���l�� �Ç���‰�f�o�u�f�”�o���Œ���f�Œ�X�� �doplam �Ç���l�o���”�f�l���î�X�ï�ò�ì�� �u�î�� ���o���v�o�f���f�Œ�X �Z�µ�Z�•���š�•�f�Ì�� �}�o���Œ���l��
�Ç���‰�f�o�u�f�”�����µ���Ç���‰�f�o���Œ���]���]�v�U �ì�ò�X�ì�í�X�î�ì�í�õ���P�º�v���À�����ï�•�Z�:���s�í�í���•���Ç�f�o�f���Ç���‰�f���l���Ç�f�š�������o�P���•�]�����o�f�v�u�f�”�š�f�Œ�X 
 
2.4�X�î�X���^�º�Œ�u���l�š�����K�o���v���z���‰�f�o���”�u�� 
- 
 
2.4�X�î�X�í�X���^�º�Œ�u���l�š�����K�o���v���z���‰�f�o���”�u���v�f�v���z���‰�f����enetimleri 
- 
 
2.4�X�ï�X���W�Œ�}�i�������”���u���•�f�v�����l�]���z���‰�f�o���”�u�� 
- 
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2.5. Yasal Olmayan �z���‰�f�o���”�u�����À�������µ�v�����7�o�]�”�l�]�v���z���‰�f�o�u�f�”���7�”�o���u�o���Œ �À�������o�f�v�u�f�”���<���Œ���Œ�o���Œ 
�W���Œ�•���o�]�v�� �l�µ�Ì���Ç�� �À���� ���}�R�µ�� ���‚�o�º�u�o���Œ�]�v���U�� �(�����Œ�]�l���� ���]�v���o���Œ�f�v���� ���]�š�]�”�]�l�� �À���� �����o�]�l�� �l�}�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v��olarak 
�Ç���‰�f�o�u�f�”�U�� �š�}�‰�o���u�� �î�X�ï�ò�ì�� �u�î�����o���v�o�f�� �•�µ�v���µ�Œ�u���o���Œ�� �Œ�µ�Z�•���š�•�f�Ì���f�Œ�X�� ���µ�� �Ç���‰�f�o���Œ�U �ì�ò�X�ì�í�X�î�ì�í�õ�� �P�º�v�� �À����
�ï�•�Z�:���s�í�í���•���Ç�f�o�f���Ç���‰�f���l���Ç�f�š�������o�P���•�]�v���������R�o���v�u�f�”���}�o�u���o���Œ�f���v�������v�]�Ç�o���U���Ç���•���o�����µ�Œ�µ�u�������R���Œ�]���]���]�v������
�P�‚�Ì���‚�v�º�v�������o�f�v�u�f�”�o���Œ���f�Œ�X 
 
2.6�X���Z�]�•�l�o�]���z���‰�f���<���Ç���f 
- 
 
2.7�X���d���”�f�v�u���Ìlar�f�v�������R���Œ�]�v�]�����š�l�]�o���Ç���v���K�o�µ�u�o�µ���À�����K�o�µ�u�•�µ�Ì���&���l�š�‚�Œ�o���Œ 
 
2.7.1. �K�o�µ�u�o�µ���&���l�š�‚�Œ�o���Œ 

- �K�Œ�P���v�]�Ì�����•���v���Ç�]�����‚�o�P���•�]���]���]�v�������Ç���Œ�����o�u���o���Œ�f. 
 
2.7.2. �K�o�µ�u�•�µ�Ì���&���l�š�‚�Œ�o���Œ 

- �z���‰�f�o���Œ�f�v�f�v���Ç�f�‰�Œ���v�u�f�”���}�o�u���•�f. 
 

���P�>�m�D���ï 
 
�����)���Z�>���D�����s�����z�P�E�d���D�>���Z�7 
 
�d���”�f�v�u���Ìlar�f�v�������R���Œ�o���u���•�]�v�������l���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(emsal) ve �u���o�]�Ç���š���Ç�‚�v�š���u�o���Œ�]���l�µ�o�o���v�f�o�u�f�”�š�f�Œ�X 
 
3.1. �<���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(Emsal) �z�‚�v�š���u�] 
 
�ï�X�í�X�í�X���<���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(Emsal) �z�‚�v�š���u�]�������f�l�o���u���•�f 
���µ�� �Ç�‚�v�š���u�����U�� �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� �����R���Œ�]�U�� �����v�Ì���Œ�� �v�]�š���o�]�l�o�]�� �š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�o����
�l���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u���o���Œ���~�����v�Ì���Œ���l�}�v�µ�u�U���]�u���Œ�����µ�Œ�µ�u�µ�U���Ç�º�Ì�‚�o���º�u�º�U���Ç���‰�f���•�f�v�f�(�f�U���Ç���‰�f���P���Œ�����o���Œ�]�U���Ç���‰�f���Ç���”�f�U��
�µ�o���”�f�u�U�� �u���v�Ì���Œ���� �À���X�•�� �Ç���‰�f�o���Œ���l�� �����o�]�Œ�o���v�]�Œ�X ���µ�� �Ç�‚�v�š���u�U�� ��rsa ve arazi �����R���Œ�o���Œ�]�v�]�v��
�����o�]�Œ�o���v�u���•�]�v�������l�µ�o�o���v�f�o���v�������”�o�f�������Ç�‚�v�š���u���]�Œ�X 
 
�ï�X�í�X�î�X���<���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(Emsal) �z�‚�v�š���u�]�v�]�v���h�Ç�P�µ�o���v�u���•�f 
Arsa �����R���Œ�]: �����R���Œ�o���u���•�]���Ç���‰�f�o���v���š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�����Œ�•���o���Œ���]�o�����l���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�f�o�����]�o�]�Œ��(emsal) nitelikteki 
���Œ�•���o���Œ���]���]�v���Ç���‰�f�o���v�����Œ���”�š�f�Œ�u���o���Œ�����v�����o�����������]�o���v�����µ�o�P�µ�o���Œ�����”���R�f�������f�Œ�W 
 
- �^���š�f�o�f�l���&�����Œ�]�l����(�7�Œ������ Emlak / 545 �t 505 68 50)�W�������R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v���l�µ�”���µ���µ�”�µ��

�Ç���l�o���”�f�l�� �ð�ò�ñ�� �u�� �l�µ�Ì���Ç���}�R�µ�•�µ�v�����U�� ���Ç�v�f �K�^���� �]��inde ve ���Ç�v�f��imar durumuna sahip, �<���Ç�����f�l��
Mahallesi, 14454 ada 27 �‰���Œ�•���o���•���Ç�f�o�f��4.923 �u�î���Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o�º�����Œ�•�����À�����º�Ì���Œ�]�v�����l�]���î�X2�ì�ì���u�î���Ç���‰�f��
�]�v�”�����š�����o���v�o�f���À�����Ç���l�o���”�f�l���í�ì���Ç�f�o�o�f�l���(�����Œ�]�l�������]�v���•�f��13.000.000.- �d�>�[�����v���•���š�f�o�f�l�š�f�Œ�X���€���]�v���������R���Œ�]�W��
(2.200 m2 x 2.480.- TL x 0,90) = ~ 4.910.000.- �d�>�V���D�º�š�����Z�Z�]�š�o�]�l���l���Œ�f���~�9���í�ì�•�W��1.300.000.- TL; 
���Œ�•�����u���š�Œ���l���Œ�����•���š�f�”���(�]�Ç���š�f�W���~�~13.000.000.- TL �t 4.910.000.- TL �t 1.300.000.- TL) / 4.923 m2) 
= 1.379.- TL] 

 
- �^���š�f�o�f�l���&�����Œ�]�l����(Karatay Gayrimenkul / 505 �t 488 72 86)�W�������R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v��

�l�µ�”�� �µ���µ�”�µ�� �Ç���l�o���”�f�l��435 m kuzey�����š�f�•�f�v�����U�����Ç�v�f�� �K�^���� �]���]�v���� ve ���Ç�v�f�� �]�u���Œ�� ���µ�Œ�µ�u�µ�v���� �•���Z�]�‰�U��
�<���Ç�����f�l�� �D���Z���o�o���•�]�U��14453 ada 15 �‰���Œ�•���o�� �•���Ç�f�o�f�U��11.495 �u�î�� �Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o�º�� ���Œ�•���� �À���� �º�Ì���Œ�]�v�����l�]��
6.300 �u�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o�f���À�����Ç���l�o���”�f�l���î�ñ���Ç�f�o�o�f�l���(�����Œ�]�l�������]�v���•�f��25.000.000.- �d�>�[�����v���•���š�f�o�f�l�š�f�Œ�X��

http://www.emektd.com.tr


 
 

 
 

 
Sayfa 9 / 39   

 

www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr
Telefon: + 90 (216) 201 21 12

�€���]�v���� �����R���Œ�]�W�� �~6.300 m2 x 1.800.- TL x 0,75) = 8.505.000.- �d�>�V�� �D�º�š�����Z�Z�]�š�o�]�l�� �l���Œ�f�� �~�9�� �í�ì�•�W��
2.500.000.- �d�>�V�����Œ�•�����u���š�Œ���l���Œ�����•���š�f�”���(�]�Ç���š�f�W���~�~25.000.000.- TL �t 8.505.000.- TL �t 2.500.000.- 
TL) / 11.495 m2) = 1.217.- TL] 

 
- �^���š�f�o�f�l�� �&�����Œ�]�l����(�,���•���v�� �b�]�”�u���v�� �'��yrimenkul / 532 �t 486 20 90)�W�� �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ��

ta�”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�� �l�µ�”�� �µ���µ�”�µ�� �Ç���l�o���”�f�l��1,5 km �l�µ�Ì���Ç�����š�f�•�f�v����, ���Ç�v�f�� �K�^���� �]���]�v���� ve ���Ç�v�f�� �]�u���Œ��
���µ�Œ�µ�u�µ�v�����•���Z�]�‰�U���<���Ç�����f�l���D���Z���o�o���•�]�U���í�ð�ð�ð2 ada 8 �‰���Œ�•���o���•���Ç�f�o�f�U��8.416 �u�î���Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o�º�����Œ�•�����À����
�º�Ì���Œ�]�v�����l�]��7.935 �u�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o�f���À�����Ç���l�o���”�f�l���î�ñ���Ç�f�o�o�f�l���(�����Œ�]�l�������]�v���•�f��22.500.000.- �d�>�[�����v��
�•���š�f�o�f�l�š�f�Œ�X���€���]�v���������R���Œ�]�W���~�ó�X�õ�ï�ñ���u�î���Æ���í�X�ô�ì�ì�X- TL x 0,75) = ~ 10.712.000.- �d�>�V���D�º�š�����Z�Z�]�š�o�]�l���l���Œ�f��
(% 10): 2.250.000.- �d�>�V�� ���Œ�•���� �u���š�Œ���l���Œ���� �•���š�f�”�� �(�]�Ç���š�f�W�� �~�~22.500.000.- TL �t 10.712.000.- TL �t 
2.250.000.- TL) / 8.416 m2) = 1.133.- TL] 

 
- �^���š�f�o�f�l�� �&�����Œ�]�l����(Zemindar Gayrimenkul / 532 �t 740 44 04)�W�� �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ��

�š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v���l�µ�”�� �µ���µ�”�µ�� �Ç���l�o���”�f�l�� �î�� �l�u�� �l�µ�Ì���Ç�����š�f�•�f�v�����U�� ���Ç�v�f���K�^���� �]���]�v���� ve ���Ç�v�f�� �]�u���Œ��
durumuna sahip, ���]�l�]�o�]�š���”��Mahallesi, 29263 ada 12 �‰���Œ�•���o���•���Ç�f�o�f��19.993,39 �u�î���Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o�º��
���Œ�•�����À�����º�Ì���Œ�]�v�����l�]��13.200 �u�î���Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o�f �À�����Ç���l�o���”�f�l���ï���Ç�f�o�o�f�l���(�����Œ�]�l�������]�v���•�f 65.000.000.- 
�d�>�[�����v�� �•���š�f�o�f�l�š�f�Œ�X���€���]�v���� �����R���Œ�]�W�� �~�í�ï�X�î�ì�ì�� �u�î�� �Æ��2.480.- TL x 0,96) = ~ 31.427.000.- TL; 
�D�º�š�����Z�Z�]�š�o�]�l�� �l���Œ�f�� �~�9�� �í�ì�•�W�� �ò�X�ñ�ì�ì�X�ì�ì�ì�X- TL; Arsa �u���š�Œ���l���Œ���� �•���š�f�”�� �(�]�Ç���š�f�W�� �~�~�ò�ñ�X�ì�ì�ì�X�ì�ì�ì�X- TL �t 
31.427.000.- TL �t 8.500.000.- TL) / 19.993,39 m2) = 1.354.- TL] 

 

 
 
�����R���Œ�o���u���•�]�� �Ç���‰�f�o���v�� �š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�����Œ�•���o���Œ�f�� �]�o���� �l���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�f�o�����]�o�]�Œ��(emsal) �v�]�š���o�]�l�š���l�]�� ���Œ�•���o���Œ�� �]���]�v��
���‚�o�P�������� �Ç���‰�f�o���v�� ���Œ���”�š�f�Œ�u���o���Œ�����U�� �u���š�Œ���l���Œ���� �š���Z�•�]�•�� �À���� �•���š�f�”�� �(�]�Ç���š�o���Œ�f�v�f�v��1.100 �t 1.350 TL 
���Œ���o�f�R�f�v������ �}�o���µ�R�µ�� ���v�o���”�f�o�u�f�”�V�� �l�}�v�µ�u�o���Œ�f�� �À���� �Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o���Œ�]�� �P�‚�Ì�� �‚�v�º�v������ ���µ�o�µ�v���µ�Œ�µ�o���Œ���l�U��
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� �š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�� ���Œ�•���o���Œ�f�v�f�v�� �u���š�Œ���l���Œ���� �•���š�f�”�� �(�]�Ç���š�f�v�f�v��1.250.- �d�>�� �}�o�����]�o�������R�]��
�•�}�v�µ���µ�v�����µ�o���”�f�o�u�f�”�š�f�Œ�X 
 
���µ�v�����P�‚�Œ���U�������R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u�o���Œ�]�v�����Œ�•���•�f�v�f�v�������R���Œ�]�V���~�í�ï�X�ï�î�ï���u�î���Æ��1.250.- TL) 
= ~ 16.654.000.- TL �}�o���Œ���l�����µ�o�µ�v�u�µ�”�š�µ�Œ�X 
 
 

�����R���Œ�o���u����
Konusu 

�d���”�f�v�u���Ì�o���Œ 

Emsal 1 

Emsal 2 

Emsal 3 

Emsal 4 
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3.2. Maliyet �z�‚�v�š���u�] 
 
3.2.1. Maliyet �z�‚�v�š���u�]�������f�l�o���u���•�f 
�D���o�]�Ç���š���Ç�‚�v�š���u�]�V�����l�}�v�}�u�]�v�]�v�����v�����l���À�Œ���u�o���Œ�f�v�����v���}�o���v���Ç���Œ�]�v�����l�}�Ç�u����(ikame) ilkesinden yola 
���f�l���Œ���l�U���š���”�f�v�u���Ì�f�v�������R���Œ�o���u�����P�º�v�º�v�����l�]���u���o�]�Ç���š���š�µ�š���Œ�f�v�����µ�o���”�u���Ç�f�����u�����o���Œ�X���d���”�f�v�u���Ì�V�����Œ�•���U��
�Ç���‰�f�� �À���� �‚�Ì���o�� �]�”�o���š�u���� ���}�v���š�f�o���Œ�f�� �}�o���Œ���l�� ���]�o���”���v�o���Œ���� ���Ç�Œ�f�o�f�Œ�X�� ���Œ�•���� �Ç���� ������ ���Œ���Ì�]�� �����R���Œ�]�U�� �P���v���o�o�]�l�o����
�l���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(emsal) �Ç�‚�v�š���u�]�Ç�o���� �À���� ���Ç�Œ�f������ �����o�]�Œ�o���v�]�Œ�X�������o�]�Œ�o���v���v�� �Ç���‰�f�� �u���o�]�Ç���š�]�v�����v�� �Ç���‰�f��
�Ç�f�‰�Œ���v�u�����‰���Ç�f��(amortisman) �š�µ�š���Œ�f�����º�”�º�o�º�Œ���À�������o�����������]�o���v���š�µ�š���Œ�������Œ�•�����Ç�������������Œ���Ì�]���]���]�v�������o�]�Œ�o���v���v��
�����R���Œ�����l�o���v���Œ���l���š���”�f�v�u���Ì�f�v�������R���Œ�]�v�����µ�o���”�f�o�f�Œ�X ���µ���Ç�‚�v�š���u�U���P���Œ���l�•�]�v�]�u�o���Œ�����Ç�‚�v���o�]�l���À�����l���v���]�v����
�‚�Ì�P�º�� �Ç���‰�f�o���”�u���� �(���Œ�l�o�f�o�f�l�o���Œ�f�� �š���”�f�Ç���v�� �•���v���Ç�]�U�� �����‰�}�o���u���U�� ���R�]�š�]�u�U�� �•���R�o�f�l�� �Ç���‰�f�o���Œ�f�v������ �‚�Ì���o�o�]�l�o����
�l�µ�o�o���v�f�o�f�Œ�X 
 
3.2.2. Maliyet �z�‚�v�š���u�]�v�]�v���h�Ç�P�µ�o���v�u���•�f 
�z���‰�f�o�f�������R���Œ: �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� �š���”�f�v�u���Ìlar�f�v�� �Ç���‰�f�� �����R���Œ�]�v�]�v�� �•���‰�š���v�����]�o�u���•�]�� �]���]�v�� �u���o�]�Ç���š��
�Ç�‚�v�š���u�]�v�]�v���µ�Ç�P�µ�o���v�u���•�f�v�����U�������À�Œ�����À�����b���Z�]�Œ���]�o�]�l�������l���v�o�f�R�f�����]�Œ�]�u���u���o�]�Ç���š���(�]�Ç���š�o���Œ�f���]�o�����í�ï�í�õ���•���Ç�f�o�f��
���u�o���l�� �s���Œ�P�]�•�]�� �<���v�µ�v�µ�[�v���� �����Ç���v�f�o���Œ���l�� ���f�l���Œ�f�o�f�‰�U�� �í�ñ�X�ì�ï�X�í�õ�ó�î�� �š���Œ�]�Z�� �À���� �í�ð�í�î�õ�� �•���Ç�f�o�f�� �Z���•�u�]��
�'���Ì���š���[������ �Ç���Ç�f�u�o���v���v�� ���u�o���l�� �s���Œ�P�]�•�]�v���� �D���š�Œ���Z�� �K�o�������l�� �s���Œ�P�]�� �����R���Œ�o���Œ�]�v�]�v�� �d���l���]�Œ�]�v���� �7�o�]�”�l�]�v��
�d�º�Ì�º�l�[�š���� �Ç���Œ�� ���o���v�� �À���� �•�}�v�Œ�������v�� �Ç���‰�f�o���v�� �����R�]�”�]�l�o�]�l�o���Œ�]�� �ì�î�X�í�î�X�í�õ�ô�î�� �š���Œ�]�Z�� �À���� �í�ó�ô�ô�ò�� �•���Ç�f�o�f�� �Z���•�u�]��
�'���Ì���š���[�������Ç���Ç�f�u�o���v���v��� �̂��”�f�v�u�����W���Ç�o���Œ�f�v�����7�o�]�”�l�]�v���K�Œ���v�o���Œ�f���'�‚�•�š���Œ���v�������š�À���o�_ �l�µ�o�o���v�f�o�u�f�”�š�f�Œ�X 
 

 
 
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� �š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�U�� �Z���Œ�� �v���� �l�������Œ�� �����R�f�u�•�f�Ì�� ���‚�o�º�u�o���Œ�� �}�o���Œ���l�� ���Ç�Œ�f�o�u�f�”��iseler de, 
�u�º�o�l�]�Ç���š�o���Œ�]�v�]�v���š���l�����o���������µ�o�µ�v�u���•�f���À���������o�]�Œ�o�]�����]�Œ�����u���������Ç�‚�v���o�]�l���À�������]�Œ�����º�š�º�v���}�o���Œ���l���l�µ�o�o���v�f�o�f�Ç�}�Œ��
�}�o�u���o���Œ�f�� �v�������v�]�Ç�o���U�� �����R���Œ�o���u���v�]�v�� �����R�f�u�•�f�Ì�� ���‚�o�º�u�o���Œ�� �º�Ì���Œ�]�v�����v�� �����R�]�o�U�� �����R�f�u�•�f�Ì�� ���‚�o�º�u�o���Œ�]��
�]���]�v�����������Œ�f�v���f�Œ���v�����v�����š���”�f�v�u���Ì �º�Ì���Œ�]�v�����v���Ç���‰�f�o�u���•�f�v�f�v���µ�Ç�P�µ�v���}�o�������R�f���•�}�v�µ���µ�v�����µ�o���”�f�o�u�f�”�š�f�Œ�X 
 
�d���”�f�v�u���Ì�f�v�������R���Œ�]�W���<���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(emsal) �Ç�‚�v�š���u�]�Ç�o�����µ�o���”�f�o���v���Ç���l�o���”�f�l��16.654.000.- �d�>�[�o�]�l�����Œ�•�� 
�‰���Ç�o���Œ�f �����R���Œ�]���À�����u���o�]�Ç���š���Ç�‚�v�š���u�]�v�����P�‚�Œ�������µ�o�µ�v���v���Ç���l�o���”�f�l��11.132.000.- �d�>�[�o�]�l���Ç���‰�f�������R���Œlerinin 
�š�}�‰�o���u�f�v�����v �Ç���l�o���”�f�l 27.786.000.- TL �����R���Œ�����µ�o���”�f�o�u���l�š�����f�Œ�X���� 
 
3.3. Geli�Œ���z�‚�v�š���uleri 
�'���o�]�Œ�� �Ç�‚�v�š���u�o���Œ�]�v���������]�Œ�� �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� �����R���Œ�]�U�� ���}�R�Œ�µ�����v�� �}�� �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� �•���R�o���Ç�������R�f�� �P���o�]�Œ�o���Œ�� �]�o����
�]�o�]�”�l�]�o���v���]�Œ�]�o�u���l�š�����]�Œ�X���'���o�]�Œ���Ç�‚�v�š���u�o���Œ�]�U���P���v���o���}�o���Œ���l���P���o�]�Œ���P���š�]�Œ���v���Ç�����������P���o�]�Œ���P���š�]�Œ�u�����Ç���š���v���R�]��
�}�o���v���š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�������R���Œ�o���u���•�]�v�������l�µ�o�o���v�f�o�f�Œ�o���Œ�X 
 
�����R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u�o���Œ�]�v�U���]���o���Œ�]�v���������š�l�]�v�o�]�l���P�‚�•�š���Œ�u���l�š�����}�o���v���]�”�o���š�u���v�]�v���P���o�]�Œ�]�v�]��
�����o�]�Œ�o���u���� �P�º���o���Œ�]�� �Ç�}�l�š�µ�Œ�X�� �^�‚�Ì�� �l�}�v�µ�•�µ�� �]�”�o���š�u���U�� �]�����Œ�]�•�]�v������ ���š�l�]�v�o�]�l�� �P�‚�•�š���Œ���]�R�]�� �š���”�f�v�u���Ì���� �����R�o�f��
�}�o�u���l�•�f�Ì�f�v�������”�l�������]�Œ���Ç���Œ�����š���”�f�v���f�R�f�v���������������”�����R���Œ���P���o�]�Œ�����o���������š�u���Ç�]���•�º�Œ���º�Œ�����]�o�]�Œ�X�����µ�������l�f�u�����v�U��

B.B. 
No

�z���‰�f�o���Œ Kat
�z���‰�f��
�^�f�v�f�(�f

�z���‰�f�u��
�z�f�o�f

�z���”

�z���‰�f��
�7�v�”�����š��
���o���v�f��
(m2)

Metrekare 
Maliyeti 

(TL)

�z�f�‰�Œ���v�u����
�K�Œ���v�f

�z�f�‰�Œ���v�u����
�d�µ�š���Œ�f

�z�f�‰�Œ���v�u���o�f��
Maliyet 
�����R���Œ�]��

(TL)

���Œ�•�����W���Ç�f��
���o���v�f��
(m2)

Arsa 
Metrekare 
�&�]�Ç���š�f���~�d�>�•

Maliyet 
�z�‚�v�š���u�]���7�o����
�����R���Œ���~�d�>�•

1 �7�o�l���&�����Œ�]�l�������]�v���•�fZemin 3-A 1992 27 3.857 1.360 % 25,001.311.380 3.934.140 4.441,00 1.250 9.485.000
2 ���l���&�����Œ�]�l�������]�v���•�fZemin 3-A 1996 24 3.883 1.360 % 25,001.320.220 3.960.660 4.441,00 1.250 9.512.000
3 �7�����Œ�]�����]�v�� Z + 2 NK 3-B 1994 26 931 1.800 % 25,00 418.950 1.256.850 4.441,00 1.250 6.808.000
- Sundurma Zemin 2-C 1996 24 2.360 1.030 % 25,00 607.700 1.823.100 - - 1.823.100
- - 1996 24 1.400 150 % 25,00 52.500 157.500 - - 157.500

12.431 3.710.75011.132.25013.323,00 27.786.000
�����À�Œ�������º�Ì���v�o���u���•�]
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�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� �����R�f�u�•�f�Ì�� ���‚�o�º�u�o���Œin �����R���Œ�o���u���•�]�v������ �P���o�]�Œ�� �Ç�‚�v�š���u�o���Œ�]�v�]n uygula�v�u���•�f��
�µ�Ç�P�µ�v���P�‚�Œ�º�o�u���u���l�š�����]�Œ. 
 
3.4�X���d���”�f�v�u���Ìlar�f�v���<�]�Œ���������R���Œ�] 
�'�º�v�����o�����l�}�v�}�u�]�l���l�}�”�µ�o�o���Œ���À����arsa �‰���Ç�f�������R���Œ�o���Œ�]���P�‚�Ì���‚�v�º�v�������o�f�v���Œ���l�U���í���v�}�[�o�µ�������R�f�u�•�f�Ì ���‚�o�º�u�º�v��
yal�v�f�Ì���������Œ�•�� �‰���Ç�f �]���]�v��20.000.- TL, 2 �v�}�[�o�µ�������R�f�u�•�f�Ì ���‚�o�º�u�º�v���Ç���o�v�f�Ì���������Œ�•�� �‰���Ç�f �]���]�v��20.000.- TL, 
3 �v�}�[�o�µ�������R�f�u�•�f�Ì ���‚�o�º�u�º�v���Ç���o�v�f�Ì���������Œ�•�� �‰���Ç�f �]���]�v��20.000.- TL ���Ç�o�f�l���l�]�Œ���������R���Œ�]���µ�Ç�P�µ�v���µ�Œ�X 
 
3.5. Ortak ve �P�Ì�P�º�o���v�u�]�” ���o���v�o���Œ�f�v�������R���Œ�������š�l�]�•�] 
�K�Œ�š���l���l�µ�o�o���v�f�o���v���Ç���������������o�o�]���š���”�f�v�u���Ì�����‚�Ì�P�º�o���v�u�]�”�����o���v�o���Œ���•�‚�Ì���l�}�v�µ�•�µ�������R�]�o���]�Œ�X �W���Œ�•���o���º�Ì���Œ�]�v������
�l���š�� �u�º�o�l�]�Ç���š�]�v���� �����R�o�f���À�������Œ�•���� �‰���Ç�f�� ���o���v�o���Œ�f�v�f�v�� ���Ç�Œ�f�”�š�f�Œ�f�o�u���•�f�� �}�o���v���l�o�f�� �}�o�u���Ç���v��3 ���Ç�Œ�f�� �����R�f�u�•�f�Ì��
���‚�o�º�u�����µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ�X P���Œ�•���o�������Ç���‰�f�o���v �•�µ�v���µ�Œ�u�������o���v�o���Œ�f���À���������À�Œ�������º�Ì���v�o���u���o���Œ�]�v�]�v�������R���Œi 
�����U�� ���Œ�•���� �‰���Ç�o���Œ�f�� �}�Œ���v�f�v������ �����R�f�u�•�f�Ì�� ���‚�o�º�u�o���Œ�� ���Œ���•�f�v������ �����R�f�š�f�o�u�f�”�š�f�Œ�X�� �P�š���� �Ç���v�����v�U�� �P���Œ���l���Ç���‰�f��
�l���Ç�f�š�� �����o�P���o�]�� �•�µ�v���µ�Œ�u���o���Œ �À���� �P���Œ���l�•���� ������ �����À�Œ���� ���º�Ì���v�o���u���o���Œ�]�v�]�v�� �����R���Œ�]�U�� ���]�Œ�� ���º�š�º�v�� �}�o���Œ���l��
�l�µ�o�o���v�f�o�u���l�š�����}�o���v���À�����u�º�o�l�]�Ç���š�]���������š���l�����o���������µ�o�µ�v���v�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u�o���Œ�]���]�����Œ�]�•�]�v�����������Œ�f�v���f�Œ���v��
���v�����š���”�f�v�u���Ì�f�v �����R���Œ�]�v����de �Ç���v�•�f�š�f�o�u�f�”�š�f�Œ�X 
 
3.6�X���d���”�f�v�u���Ìlar�f�v���^�]�P�}�Œ�š���������R���Œ�] 
�z�f�‰�Œ���v�u���•�f�Ì���Ç���‰�f���Ç���l�o���”�f�l�����]�Œ�]�u���u���o�]�Ç���š�o���Œ�]���À�����Ç���‰�f���]�v�”�����š�����o���v�o���Œ�f���º�Ì���Œ�]�v�����v�U���‰���Œ�•���o���º�Ì���Œ�]�v������
�Ç���Œ�����o���v���Ç���‰�f�o���Œ�f�v���•�]�P�}�Œ�š���������R���Œ�o���Œ�]�����”���R�f�����l�]���š�����o�}�������P�‚�•�š���Œ�]�o�u�]�”�š�]�Œ�X 
 

B.B. 
No 

�z���‰�f�o���Œ Kat 
�z���‰�f��
�^�f�v�f�(�f 

�z���‰�f��
�7�v�”�����š��

���o���v�f���~�u�î�• 

Metrekare 
Maliyeti 

(TL) 

Sigorta 
�����R���Œ�]���~�d�>�• 

1 �7�o�l���&�����Œ�]�l���•�f�����]�v���•�f Zemin + Asma 3-A 3.857 1.360 5.245.520 
2 ���l���&�����Œ�]�l���•�f�����]�v���•�f Zemin 3-A 3.883 1.360 5.280.880 
3 �7�����Œ�]�����]�v�� Zemin + 2 Kat 3-B 931 1.800 1.675.800 
- Sundurmalar Zemin 2-C 2.360 1.030 2.430.800 

           14.633.000 
 

���P�>�m�D���ð 
 
�����)���Z�>���D�����^�K�E�h���>���Z�/�E�/�E�����P�•�m�D�>���D���^�7 
 
4.1. �����R���Œ�o���u�����7�”�o���u�]�v�]���K�o�µ�u�•�µ�Ì���z�‚�v���������š�l�]�o���Ç���v�l�^�f�v�f�Œ�o���Ç���v�����š�u���v�o���Œ 
�����R���Œ�o���u���� �]�”�o���u�]�� �•�f�Œ���•�f�v������ �����R���Œ�o���u���Ç�]���}�o�µ�u�•�µ�Ì�� �Ç�‚�v���������š�l�]�o���Ç���v�� �Ç���� ������ �•�f�v�f�Œ�o���Ç���v�� ���š�u���v�o���Œ��
�•�‚�Ì���l�}�v�µ�•�µ���}�o�u���u�f�”�š�f�Œ�X 
 
4.2. ���v�����š�l�]�v���À�����s���Œ�]�u�o�]���<�µ�o�o���v�f�u�����‚�Ì�º�u�o���u���•�] 
�^�º�Œ���l�o�]�� �l�µ�o�o���v�f�u�� �]�o�l���•�]�v�]�v�� �•�}�v�µ���µ�� �}�o���Œ���l�� �}�Œ�š���Ç���� ���f�l�u�f�”�� ���]�Œ�� �l���À�Œ���u�� �À���� ���‚�Ì�º�u�o���u����(analiz) 
�š�º�Œ�º���º�Œ�X�����Œ���Ì�]���l���o�f���f�����]�Œ���À���Œ�o�f�l�š�f�Œ���À�����š���”�f�v�u���Ì�o�f�R�f���v�������v�]�Ç�o�����š�º�u�����Œ���Ì�]���‰���Œ�����o���Œ�f�v�f�v���‚�Ì�P�º�v�����]�Œ���Œ��
���µ�Œ�µ�u�o���Œ�f�� �À���Œ���f�Œ�X�� ���Œ���Ì�]�v�]�v�� �l���o�f���f�o�f�R�f�� �À���� �l���v���]�v���� �‚�Ì�P�º�� �‚�Ì���o�o�]�l�o���Œ�]�� �}�v�µ�v�� ���v�� ���š�l�]�v�� �À���� �À���Œ�]�u�o�]��
�l�µ�o�o���v�f�u�f�v�f�� �����o�]�Œ�o���Œ�X�� ���]�Œ�� ���Œ���Ì�]�� �‰���Œ�����•�f�U�� �l���v���]�•�]�v������ �Ç���� ������ �º�Ì���Œ�]�v�����l�]�� �Ç���‰�f�o���Œ������ �]�Ç�]�o���”�š�]�Œ�u���o���Œ��
�Ç���‰�f�o���f�l������ �����R���Œ�� �����R�]�”�š�]�Œ�]�Œ�X�� ���Œ���Ì�]�v�]�v�� ���]�Œ�� �����”�f�v���� �����R���Œ�]�� �]�o���� �]�Ç�]�o���”�š�]�Œ�]�o�u�]�”�� ���µ�Œ�µ�u�����l�]�� �����R���Œ�]��
���Œ���•�f�v�����l�]�����Ç�f�Œ�š��(fark)�U�����v�����š�l�]�v���À�����À���Œ�]�u�o�]���l�µ�o�o���v�f�u�����µ�Œ�µ�u�µ���]�o���������f�l�o���v�����]�o�]�Œ�X 
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���v�����š�l�]�v���À�����À���Œ�]�u�o�]���l�µ�o�o���v�f�u���”�‚�Ç�o�����š���v�f�u�o���v�f�Œ�W 
 

�¾ �z���•���o�����º�Ì���v�o���u���o���Œ�����µ�Ç�P�µ�v�U 
�¾ ���}�Ç�µ�š���À�������]���]�u��(fiziksel) �}�o���Œ���l���}�o���v���l�o�f�U 
�¾ �&�]�v���v�•���o�������f�����v���P���Œ�����l�o���”�š�]�Œ�]�o�����]�o�]�Œ 

 
�À���� �����R���Œ�o���u���•�]�� �Ç���‰�f�o���v�� �š���”�f�v�u���Ì�f�� ���v�� �Ç�º�l�•���l�� �����R���Œ�]�v���� �µ�o���”�š�f�Œ���v�U�� ���v�� ���l�f�o���f�� �À���� ���v�� �P���Œ�����l���]��
�l�µ�o�o���v�f�u�����]���]�u�]���]�Œ�X 
 
�z���•���o�����º�Ì���v�o���u���o���Œ�����µ�Ç�P�µ�v���}�o�u���Ç���v���Ç�������������}�Ç�µ�š���À�������]���]�u�������f�•�f�v�����v���}�o���v���l�o�f���}�o�u���Ç���v���l�µ�o�o���v�f�u�U��
en etkin ve veri�u�o�]�� �l�µ�o�o���v�f�u�� ���]���]�u�]�� �}�o���u���Ì�X�� ���‚�Ì�º�u�o���u���o���Œ�� �•�}�v�µ���µ�v�����U�� �Ç���•���o�� ���º�Ì���v�o���u���o���Œ����
�µ�Ç�P�µ�v�U�����}�Ç�µ�š���À�������]���]�u�������f�•�f�v�����v���}�o���v���l�o�f�����]�Œ�����v�����}�l�����l�f�o���f���l�µ�o�o���v�f�u�����]���]�u�]���}�o���µ�R�µ�������o�]�Œ�o���v�����]�o�]�Œ�X��
���µ�����µ�Œ�µ�u�����U�����]�Œ�����v�����}�l�����l�f�o���f���À�����P���Œ�����l���]���l�µ�o�o���v�f�u���•�������v���R�]���]���]�v���(�]�v���v�•���o���P���Œ�����l�o���”�š�]�Œilebilirlik 
(fizibilite) �����o�f�”�u���•�f�� �Ç���‰�f�o�f�Œ�X�� �P�š���l�]�� �•�f�v���u���o���Œ�f�v�� �Ç���v�f�� �•�f�Œ���U�� �(�]�v���v�•���o�� �P���Œ�����l�o���”�š�]�Œ�]�o�����]�o�]�Œ�o�]�l��
�•�f�v���u���•�f�v������ ������ ���v�� �]�Ç�]�� �����R���Œ�]�� �À���Œ���v�� �•�������v���l�U�� ���v�� ���š�l�]�v�� �À���� �À���Œ�]�u�o�]�� �l�µ�o�o���v�f�u�� ���]���]�u�]�� �}�o���Œ���l��
belirlenir. 
 
���µ�������Œ�����À�������U�������R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ���š���”�f�v�u���Ìlar�f�v���‰���Œ�•���o�]�v�]�v���^sanayi a�o���v�f�_���}�o���Œ���l���l�µ�o�o���v�f�u�f�v�f�v��
���v�����š�l�]�v���À�����À���Œ�]�u�o�]���l�µ�o�o���v�f�u�f���•���R�o�����f�R�f���l���v�f�•�f�v�����Ç�f�Ì�X 
 
�ð�X�ï�X���^�}�v���m�����z�f�o�o�f�l�����‚�v���u�������d���”�f�v�u���Ìlar�f�v���,�µ�l�µ�l�•���o�����µ�Œ�µ�u�µ�v�������K�o�µ�”���v�������R�]�”�]�u�o���Œ 
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� �š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�V�� �v�]�š���o�]�l�o���Œ�]�U�����Œ�•���� �‰���Ç�f�����o���v�o���Œ�f�U�� �u�º�o�l�]�Ç���š�U�� �]�u���Œ�� �À�� �Ç���‰�f�o���”�u����
���µ�Œ�µ�u�o���Œ�f�v�f�v���•�}�v���ï���Ç�f�o���]�����Œ�]�•�]�v�����������R�]�”�u�����]�R�]�����v�o���”�f�o�u���l�š�����f�Œ�X 
 
4.4. �z���•���o���'���Œ���l�o���Œ�U���7�Ì�]�v���À���������o�P���o���Œ���7�o�����7�o�P�]�o�]�������f�l�o���u�� 
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ��ana �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� �‰���Œ�•���o�]�v�]�v�� �Ç���‰�f�o���v�u���•�f�U�� �]�u���Œ�� ���µ�Œ�µ�u�µ�v�����~�o���i���v�š�f�v���• 
uygundur. 
 
�����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� ���v���� �š���”�f�v�u���Ì�fn y���‰�f�o���v�u���•�f�Ç�o����ilgili m�]�u���Œ�]�� �‰�Œ�}�i���U�� �Ç���‰�f�� �Œ�µ�Z�•���š�o���Œ�f�U���Ç���‰�f��
kullanma izin belge�o���Œ�]���À�����Ç���‰�f���l���Ç�f�š�������o�P���•�] ���µ�o�µ�v�u���l�š�����f�Œ�X  
 
4.5. �z���•���o���K�o�u���Ç���v���z���‰�f�o���”�u����ve �Z�µ�Z�•���š���������R�o���v�����]�ome Durumu 
�W���Œ�•���o�]�v�� �l�µ�Ì���Ç�� �À���� ���}�R�µ�� ���‚�o�º�u�o���Œ�]�v���U�� �(�����Œ�]�l���� ���]�v���o���Œ�f�v���� ���]�š�]�”�]�l�� �À���� ��elik k�}�v�•�š�Œ�º�l�•�]�Ç�}�v��olarak 
�Ç���‰�f�o�u�f�”�U�� �š�}�‰�o���u�� �î�X�ï�ò�ì�� �u�î�� ���o���v�o�f�� �•�µ�v���µ�Œ�u���o���Œ�� �Œ�µ�Z�•���š�•�f�Ì���f�Œ�X�� ���µ�� �Ç���‰�f�o���Œ�U �ì�ò�X�ì�í�X�î�ì�í�õ�� �P�º�v�� �À����
�ï�•�Z�:���s�í�í���•���Ç�f�o�f���Ç���‰�f���l���Ç�f�š�������o�P���•�]�v���������R�o���v�u�f�”�š�f�Œ�X 
 
4.6. �����R���Œ�o���u�����<�}�v�µ�•�µ���d���”�f�v�u���Ì�f�v���z���‰�f�o���”�š�f�Œ�f�o�u���•�f���7�o�����7�o�P�]�o�]���'�]�Œ�]�”�]�u�o���Œ 
�z�µ�l���Œ�f�����l�]���^�î�X�ï�X���7�u���Œ����urumu Bilgileri ve Yasal Belgeler�_�������”�o�f�R�f�����o�š�f�v�����l�] �Ç���Œ���À���Œ�]�o���v�o���Œ�����f�”�f�v�����U��
d���R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ��ana �š���”�f�v�u���Ì�f�v�� �Ç���‰�f�o���”�š�f�Œ�f�o�u���•�f�v���� �Ç�‚�v���o�]�l�����º�Ì���v�o���v�u�]�” yeni ya da ek bir 
�}�v���Ç�o�f���u�]�u���Œ�]���‰�Œ�}�i�����À�����Ç���‰�f���Œ�µ�Z�•���š�f�����µ�o�µ�v�u���u���l�š�����f�Œ�X 
 
4.7. Raporda Yer Verilemeyen Asgari ���]�o�P�]�o���Œ�o�����7�o�P�]�o�]�������f�l�o���u�� 
�Z���‰�}�Œ�������Ç���Œ���À���Œ�]�o�u���Ç���v�����]�o�P�]�����µ�o�µ�v�u���u���l�š�����f�Œ�X 
 
4.8. �����R�o�f���,���l�o���Œ���7�o�����d���‰�µ���<�º�š�º�R�º�v�����l�]���P�š���l�]���<���Ç�f�š�o���Œ�f�v���d���”�f�v�u���Ìlara Etkisi 
�d���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v �š���‰�µ���l�º�š�ºklerinin; 
- �����Ç���v�o���Œ�����‚�o�º�u�º�[�v�����V 
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�x � �̂z�‚�v���š�]�u���‰�o���v�f�_�U 
�x � �̂K�Œ�P���v�]�Ì�����^���v���Ç�]�����‚�o�P���•�]���l�µ�Œ�µ�o�u�����”��rhi�_ 
�x � �̂<���š�f�o�f�u���f�o���Œ�����P���Œ�]�����o�f�u���Z���l�l�f���”���Œ�Z�]���l���o���f�Œ�f�o���Œ���l���š���‰�µ���À���Œ�]�o�u���•�]�����µ�Œ�µ�u�µ�v�������š���‰�µ���l���Ç���f�v����

�š���”�f�v�u���Ì�f�v�U���]���Œ�����Ç�}�o�µ�Ç�o�����•���š�f�”�f���������]���]�v�������}�o�u���l���º�Ì���Œ���U���º���º�v���º���l�]�”�]�o���Œ���������À�Œ�]�v�������K�^���[�����v��
�µ�Ç�P�µ�v�o�µ�l�����o�f�v�u���•�f���Ì�}�Œ�µ�v�o�µ���µ�Œ�X�����µ�����µ�Œ�µ�u���������•�l�]���l���š�f�o�f�u���f�v�f�v���À���Œ�u�]�”���}�o���µ�R�µ���š�����Z�Z�º�š�o���Œ��
�Ç���v�]�����o�f���f���š���Œ���(�f�v�����v���������}�o���µ�R�µ���P�]���]���l�����µ�o�������]�o�u�]�”���•���Ç�f�o�f�Œ�X�_���l���Ç�f�š�o���Œ�f�U 

- �'���Ç�Œ�]�u���v�l�µ�o���Z���Z�]�v���,���l�o���Œ�f�����‚�o�º�u�º�[�v�����V���^ODEA Bank ���X�b�X lehine ipotek�_ kay���f, 
- �b���Œ�Z�o���Œ�����‚�o�º�u�º�[�v�����V���^�&�]�o�š�Œ�}�v���^�µ���d���l�v�}�o�}�i�]�o���Œ�]���D�º�Z���v���]�•�o�]�l���^���v���Ç�]���À�����d�]�����Œ���š���>�š���X�b�š�]�X���o���Z�]�v����

k�]�Œ�����•�‚�Ì�o���”�u���•�]���”���Œ�Z�]�_ �l���Ç���f 
�Ç���Œ�����o�u���l�š�����f�Œ�X���^�‚�Ì���l�}�v�µ�•�µ���l���Ç�f�š�o���Œ�U �š���”�f�v�u���Ìlar�f�v�������R���Œ�]�v�����}�o�µ�u�o�µ���Ç�����������}�o�µ�u�•�µ�Ì�����]�Œ�����š�l�]de 
bulunmamakta���f�Œ�X���d���”�f�v�u���Ìlar�f�v�� �����À�Œ�����]�o�����]�o�u���•�]�� �]���]�v�U�� �K�^���[�����v�� �µ�Ç�P�µ�v�o�µ�l�� ���o�f�v�u���•�f��
gerekmektedir.  
 

���P�>�m�D���ñ 
 
�^�K�E�h�� 
 
5.1. �&���Œ�l�o�f�������R���Œ�o���u�����z�‚�v�š���u�o���Œ�]�v�]�v���^�}�v�µ���o���Œ�f�v�f�v���h�Ç�µ�u�o���”�š�f�Œ�f�o�u���•�f 
�����R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u�o���Œ�]�v�U���]���o���Œ�]�v���������š�l�]�v�o�]�l���P�‚�•�š���Œ�u���l�š�����}�o���v���]�”�o���š�u���v�]�v���P���o�]�Œ�]�v�]��
�����o�]�Œ�o���u���� �P�º���o���Œ�]�� �Ç�}�l�š�µ�Œ�X�� �^�‚�Ì�� �l�}�v�µ�•�µ�� �]�”�o���š�u���U�� �]�����Œ�]�•�]�v������ ���š�l�]�v�o�]�l�� �P�‚�•�š���Œ���]�R�]�� �š���”�f�v�u���Ì���� �����R�o�f��
�}�o�u���l�•�f�Ì�f�v�������”�l�������]�Œ���Ç���Œ�����š���”�f�v���f�R�f�v���������������”�����R���Œ���P���o�]�Œ�����o���������š�u���Ç�]���•�º�Œ���º�Œ�����]�o�]�Œ�X�����µ�������l�f�u�����v�U��
�����R���Œ�o���u�����l�}�v�µ�•�µ�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u�o���Œin �����R���Œ�o���u���•�]�v�������P���o�]�Œ���Ç�‚�v�š���u�o���Œ�]�v�]�v���µ�Ç�P�µ�o���u���•�f���µ�Ç�P�µ�v��
�P�‚�Œ�º�o�u���u���l�š�����]�Œ�X�� �d���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�� �����R���Œ�o���u���•�]�v������ �l�µ�o�o���v�f�o���v�� �l���Œ�”�f�o���”�š�f�Œ�u����(emsal) ve maliyet 
�Ç�‚�v�š���u�o���Œ�]�v�]�v�U ���]�Œ���]�Œ�o���Œ�]�v�]�� �š���u���u�o���Œ�� �v�]�š���o�]�l�š���� �}�o�u���o���Œ�f�� �v�������v�]�Ç�o���U�� �•�}�v�µ���o���Œ�f�v�f�v��
�µ�Ç�µ�u�o���”�š�f�Œ�f�o�u���•�f���•�‚�Ì���l�}�v�µ�•�µ�������]�o���u���Ì�X 
 
�P�š�����Ç���v�����v�U���h�o�µ�•�o���Œ���Œ���•�f�������R���Œ�o���u�����^�š���v�����Œ�š�o���Œ�f���î�ì�í�ó�[�v�]�v���^�h���^���í�ì�ñ�������R���Œ�o���u�����z���l�o���”�f�u�o���Œ�f��
�À���� �z�‚�v�š���u�o���Œ�]�_�� �����”�o�f�l�o�f�� ���‚�o�º�u�º�v�º�v�� �í�ì�X�ð�X�� �u���������•�]�v�����V�� �^�����R���Œ�o���u�� �����o�f�”�u���•�f�v������ �Ç���Œ�� ���o���v��
���]�o�P�]�o���Œ�� �À���� �l�}�”�µ�o�o���Œ�� �P�‚�Ì�� �‚�v�º�v���� ���o�f�v���f�R�f�v�����U�� �‚�Ì���o�o�]�l�o���� �š���l�� ���]�Œ�� �Ç�‚�v�š���u�]�v�� ���}�R�Œ�µ�o�µ�R�µ�v���� �À����
�P�º�À���v�]�o�]�Œ�o�]�R�]�v�����Ç�º�l�•���l�����º�Ì���Ç�������P�º�À���v�����µ�Ç�µ�o���v�����µ�Œ�µ�u�o���Œ�����U�������R���Œ�o���u���Ç�]���P���Œ�����l�o���”�š�]�Œ���v�o���Œ�]�v�����]�Œ��
�À���Œ�o�f�R�f�v�������R���Œ�o���u���•�]���]���]�v�����]�Œ�����v�����}�l�������R���Œ�o���u�����Ç�‚�v�š���u�] �l�µ�o�o���v�u���•�f���P���Œ���l�u���Ì�X�_�������v�]�o�u���l�š�����]�Œ�X��
���µ�v���� �P�‚�Œ���� �����U�� �š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�� �����R���Œ�o���u���•�]�v������ �����”�l���� ���]�Œ���Ç�‚�v�š���u �����Z���� �l�µ�o�o���v�f�o�u���•�f�� �P���Œ���l�o�]��
�����R�]�o���]�Œ�X 
 
5.2�X���^�}�Œ�µ�u�o�µ�������R���Œ�o���u�����h�Ì�u���v�f�v�f�v���^�}�v�µ���������R���Œ�o���v���]�Œ�u���•�] 
Bulundu�l�o���Œ�f ���‚�o�P���U�� �� �l�}�v�µ�u�o���Œ�f, imar durum�o���Œ�f, ���Œ�•���� �‰���Ç�f�� ���o���v�o���Œ�f, �Ç���‰�f�o���v�u���o���Œ�f, �µ�o���”�f�u�� �À����
�l�µ�o�o���v�f�u�� �}�o���v���l�o���Œ�f�� �P�‚�Ì�� �‚�v�º�v������ ���µ�o�µ�v���µ�Œ�µ�o���Œ���l�U�� �����R���Œ�o���u���� �l�}�v�µ�•�µ�� �š���”�f�v�u���Ìlar�f�v�� �^���7�Z�>�7�<�d����
�^���d�/�>�����7�>�7�Z�_���v�]�š���o�]�l�š�����}�o���µ�l�o���Œ�f �‚�v�P�‚�Œ�º�o�u���l�š�����]�Œ�X ���Œ�•�����‰���Ç�f�����o���v�o���Œ�f�v�f�v�����Ç�Œ�f�”�š�f�Œ�����]�o�u���•�]���}�o���v���l�o�f��
�}�o�u���Ç���v���š���”�f�v�u���Ì�o���Œ�f�v�����Ç�Œ�f�����Ç�Œ�f���•���š�f�o�����]�o�u���o���Œ�]���‰���l���}�o���v���l�o�f���P�‚�Œ�º�o�u���u���l�š�����]�Œ�X 
 
5.3�X���^�}�v�µ���������R���Œ 
�<�}�v�Ç�����7�o�]�U���^���o���µ�l�o�µ �7�o�����•�]�U���<���Ç�����f�l���D���Z���o�o���•�]�U���í�ð�ð�ñ�ð���������U���í�ð �‰���Œ�•���o���•���Ç�f�o�f�U��13.323 �u�î���Ç�º�Ì�‚�o���º�u�o�º�U��
�š���‰�µ�� �l�º�š�º�R�º�v�����l�]���v�]�š���o�]�R�]�� �^�7�l�]�� �&�����Œ�]�l���� ���]�Œ�� �������š�� �7�����Œ�]�� ���]�v�������v�� �7�����Œ���š�� �<���P�]�Œ�� ���]�v���_�� �}�o���v�� ���v����
�š���”�f�v�u���Ì���º�Ì���Œ�]�vde yer alan, �í���À�����î�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u���v�}�[�o�µ���^Fabrika�_���v�]�š���o�]�l�o�]���š���”�f�v�u���Ì�o���Œ���]�o�����ï��
�����R�f�u�•�f�Ì�� ���‚�o�º�u�� �v�}�[�o�µ�� �^�7�����Œ�]�� ���]�v���_�� �v�]�š���o�]�l�o�]�� �š���”�f�v�u���Ì�f�v�U�� �Ç�µ�l���Œ�f������ �����o�]�Œ�š�]�o���v�� �}�o�µ�u�o�µ�� �}�o�µ�u�•�µ�Ì��
�‚�Ì���o�o�]�l�o���Œ�]�� �P�‚�Ì�� �‚�v�º�v������ ���µ�o�µ�v���µ�Œ�µ�o���Œ���l�U�������R���Œler�]�v�]�v�� ���”���R�f�����l�]�� �P�]���]�� �}�o�����]�o�������R�]�� �•�}�v�µ���µ�va 
�µ�o���”�f�o�u�f�”�š�f�Œ�X 
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Yasal Durum Piyasa 
�����R���Œ�] 

�í���E�}�[�o�µ�����X���X 
�<���s���,���Œ�]�� 10.145.000.-TL 
KDV (% 18) Dahil 11.971.100.-TL 

�î���E�}�[�o�µ�����X���X 
�<���s���,���Œ�]�� 10.173.000.-TL 
KDV (% 18) Dahil 12.004.140.-TL 

3 �E�}�[�o�µ�����X���X 
�<���s���,���Œ�]�� 7.468.000.-TL 
KDV (% 18) Dahil 8.812.240.-TL 

Mevcut Durum 
Piyasa �����R���Œ�] 

�í���E�}�[�o�µ�����X���X 
�<���s���,���Œ�]�� 10.145.000.-TL 
KDV (% 18) Dahil 11.971.100.-TL 

�î���E�}�[�o�µ�����X���X 
�<���s���,���Œ�]�� 10.173.000.-TL 
KDV (% 18) Dahil 12.004.140.-TL 

3 �E�}�[�o�µ�����X���X 
�<���s���,���Œ�]�� 7.468.000.-TL 
KDV (% 18) Dahil 8.812.240.-TL 

 
  
 
     �����R���Œ�o���u�����h�Ì�u���v�f������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������         �^�}�Œ�µ�u�o�µ�������R���Œ�o���u�����h�Ì�u���v�f 
           Eyup AYKUT                                                                                                 �&���š�]�Z���P�•���Z 
 SPK Lisans No: 402955                                                                                SPK Lisans No: 400799 
                                                             
 
 
�x ���µ���Œ���‰�}�Œ���]�v�����o���u���o���Œ�]�v���Ç���‰�f�o���f�R�f���š���Œ�]�Z�š�����À���Œ���}�o���v���À���Œ�]�o���Œ�]���Ç���v�•�f�š�u���l�š�����f�Œ�X 
�x �<���š�u���������R���Œ���s���Œ�P�]�•�]�[�v�����]�o�]�”�l�]�v���u�µ���(�]�Ç���š�U���]�•�š�]�•�v�����À�����}�Œ���v���]�o�����]�o�P�]�o�]���‚�Ì���o�����º�Ì���v�o���u���o���Œ�����]�l�l���š����

���o�f�v�u���u�f�”�š�f�Œ�X 
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���P�>�m�D��6 
 
�7�>�7�b�7�<�>���Z 
 
6.1. �h�Ç���µ���'�‚�Œ�º�v�š�º�•�º 
 

 
 

 
 

�����R���Œ�o���u����
Konusu Ana 
�d���”�f�v�u���Ì 
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6.2�X���&�}�š�}�R�Œ���(�o���Œ 
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6.3. Tapu Kay�f�š�o���Œ�f 
 
�í���E�}�[�o�µ�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u 
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3 �E�}�[�o�µ�������R�f�u�•�f�Ì�����‚�o�º�u 
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�ò�X�ð�X���7�u���Œ���W���(�š���•�f 
 

 
 
6.5. Mimari Proje 
 
Mimari Proje Kapa�l�o���Œ�f 
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�<���š���W�o���v�o���Œ�f 
 
�7�o�l��Fabrika ���]�v���•�f��(1 No�[lu B.B.) �t Zemin Kat 
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Ek Fabrika ���]�v���•�f���~�î���E�}�[�o�µ�����X���X�•���t Zemin Kat 
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6.8. �z���‰�f���<���Ç�f�š�������o�P���•�] 
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