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Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda agagidaki maddeleri onaylariz:

Bu raporda sunulan bilgiler, ifadeler ve aragtirmalar bildigimiz ve agikladigimiz kadariyla gergek ve
dogrudur.

Raporda belirtilen analizler, fikirler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve sartlarla kisithidir ve
bunlar, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analizlerimiz, fikirlerimiz ve sonuglarimizdir.

Bu raporun konusu olan taginmazlar ile giincel ve gelecege dénuk higbir gikarim yoktur. Bu rapora
konu olan velveya isin igindeki taraflarla higbir kigisel ilgimiz, ¢ikarimiz yoktur,

Bu raporun konusu olan taginmaz veya bu gérevle ilgili taraflara kargi higbir 8nyargimiz yoktur.

Bu gorevle ilgili olarak durumumuz 6nceden saptanmig sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine
bagh degildir. :

Degerleme ({cretimiz, raporun herhangi bir kismina, énceden tespit edilmis bir deger veya
éngdruien bir sonucun elde edilmesine bagl degildir.

Degerleme uzmani mesleki egitim gartlarina haiz olup degerlemesi yapilan taginmaz ve tesisin tart
konusunda daha énceden deneyimi vardir.

Bu rapor igerigindeki analizler, fikirler ve sonuglar, dederleme uzmanhg: etik ve ahlaki kurallari
cergevesinde ve Uluslararasi Degerleme Standartlari dlgttlerine uygun olarak hazirlanmigtir.
Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamigtir. '

Degerleme uzmani deder bigilen taginmazi ya da ona iligkin mulkiyet hakkini etkileyen yasal
konulardan sorumlu olmayacaktir. Degerleme uzmani milkiyet hakkinin iyi ve pazarlanabilir
oldugunu varsayar ve bu nedenle de mulkiyet hakki ile ilgili herhangi bir goras bildirmez. Sz
konusu miilke sorumlu bir mulkiyet altinda bulundugu esasina dayanilarak deger bigilir.
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ASAL GATRIMINXUL OEGLRLEMIE

Degerlemeyi Talep Eden $irket

Raporun Gegerli Oldugu Tarih
Rapor Numarasi

Degerleme Tiirii ve Rapor Format
incelemenin Yapildigi Tarih
Degerlemesi Yapilan Miilk

Taginmazin Adresi

Hukuki Tanimi
Malik

Mevcut Kullanimi

Mevcut Kullanici

imar Durumu
Tasinmazin Arsa Alani

Tasinmazin Yapi Alani

Kullanilan Degerleme Yaklagimlari

Pazar Degeri* (KDV Harig)

Birlesim Muhendislik Isitma Sogutma Havalandima SAN. ve
TIC. AS. 2

03.03.2021

0098

Agiklamall Gayrimenkul Degerleme Raporu

10.02.2021

6397 Parsel 1 Adet Fabrika

Dudullu OSB Mahallesi, 1.Cadde, No:3 Umraniye / Istanbul

UAVT: 5316955342

Fabrika

BIRLESIM YAPI VE ENDUSTRI TESISLERI SANAYI VE
TIC.A.S (3/5)

BIRLESIM MAKINA TARIM TURIZM GAYRIMENKUL GIDA
SANAYI VE TIC.A.$ (2/5)

Fabrika
B|RLE$|M YAPI VE ENDUSTRI TESISLERI SANAYI VE
TIC. A.S.

BIRLESIM MAKINA TARIM TURIZM GAYRIMENKUL GIDA
SANAY! VE TIC. A.S.

Sanayi Alani
8.505 m?

Yasal: 7.491 m?
Mevcut; 8.951 m?

“Maliyet * ve “Gelir/Direkt Kapitalizasyon”

Yasal: 58.700.000.-TL
Mevcut: 63.430.000.-TL
(31.12.2020 tarihi itibariyla gegerli gergege uygun deger)

* UMS/TMS 16 ya goére Gergege Uygun Deder
Bu sayfa degerleme raporunun ayrilimaz bir pargasidir. Rapor igerisindeki detaylar ile biitiinliik arz etmekte
olup tek basina bir anlam ifade etmeyeceklir.
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ASAL GAYRIMENLUL DEGERTEME

1. Rapor Bilgileri
1.1. Rapor Tarihi

03.03.2021
1.2,  Rapor Numarasi
0098

1.3. Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlar
Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi ve kuruluglardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmigtir. Bu rapor, gayrimenkul degerleme uzmani Sn.
Huseyin Varli tarafindan hazirlanmigtir.

1.4.  Sorumlu Dederleme Uzmanminin Adi ve Soyadi
Bu degerleme raporu; sorumlu degerleme uzmani Sn. Hakan Yalgintung Tarafindan onaylanmisgtir.

1.5. Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu igin, slrkehmlzm degerleme uzmanlari 10.02.2021 tarihinde galigmalara baglamig
ve 03.03.2021 tarihine kadar raporu hazulamlslardlr Bu stirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmigtir.

1.6.  Dayanak Stzlegmesinin Tarih ve Numarasi
Bu degerleme raporu sirketimiz ile Birlegim Mthendislik Isitma Sogutma Havalandirma San. ve Tic. A.$.
arasinda taraflarin hak ve yukumitliklerini belirleyen 03.02.2021 tarihli dayanak s¥zlegsmesi
hiktmlerine bagdh kalinarak hazirlanmigtir. :

1.7. Raporun, Tebligin 1. Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda Hazirlanip Hazirlanmadidina
iligkin Agiklama } : '

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunca, 31.08.2019 tarih ve 30874 sayill resmi gazetede yayinlanan
SERMAYE  PIYASASINDA  FAALIYETTE  BULUNACAK GAYRIMENKUL ~ DEGERLEME
KURULUSLARI HAKKINDA TEBLIG (llI-62.3) " htkumleri ile tebli§ eki olan degerleme raporlarinda
bulunmas! gereken asgari hususlar gergevesinde ve Tebligin 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir. Ayrica Kurul Karar Organr'nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari, 03.10.2019 tarih
ve 55/1294 sayill karan (“Gayrimenkul Digindaki Varliklarin Degerleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Unsurlar) ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih, Seri 111-62.1 sayih
Uluslararasi Degerleme Standartlari Hakkinda tebligi dogrultusunda, Turkiye Degerleme Uzmanlari
Birligi (TDUB) tarafindan yayimlanan Uluslararasi Degerleme Standartlan (2017) esas alinmisgtir.

1.8, Degerleme konusu gayrimenkuliin $irket tarafindan daha dnceki tarihlerde de degerlemesi
yapilmigsa, son (i¢ dejerlemeye iligkin bilgiler
Degerleme konusu taginmaz igin daha 6nce sirketimiz tarafindan hazirlanmis rapor bulunmamaktadir.

1.9.  Raporun tiirii
Gaynmenkul degerleme caligmasina konu olan taginmaza ybnelik hazirlanmig olan rapor tlrl
“Agiklamali Gayrimenkul Degerleme” raporudur. Bu tlr bir raporda, elde edilen veriler kapsamli gekilde
aciklanmakta, taginmaz ve degerlemeye yonelik analizler ve hesaplamalar sebepleri ile izah edilerek
sunulmaktadir. Taginmazin tap.u bilgileri ve nitelikleri raporun ilgili kisminda detayh izah edilmistir.
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