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CALISMALAR
Girdi ve varsayimlar
Degerleme ¢alismasinda dayanak olarak kullanilacak ©nemli bilgilerin
nitelikleri ve kaynaklari ile bu bilgilerin dogrulanmasina iliskin yapilan
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varsayimlar ve/veya 6zel varsayimlar veya simrlandirict kosullar
Ugiincii bir tarafca saglanan bilgilerin dayanak olarak kullamlmas: durumunda,
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inandiricilifn veya giivenilirliginin teyidi dogrultusunda yapilan calismalarin
kapsami

Degerleme ¢alismasinda kullanilan para biriminin belirtilmesi

Degerleme ¢alismasinda kullanilan para birimi diginda farkli bir para biriminin
kullamildig: girdi ve varsayimlar i¢in hangi kur degerinin kullanildiginin ilgili
tarih ve kaynaklar ile belirtilmesi

Degerlemeye konu varhigin tabi oldugu mevzuatin Ongordiigii tesvik,
yiikiimliilik ve benzeri hususlarin degerleme kapsaminda belirtilmesi
Degerleme ¢alismasinda dikkate alinan girdilerde iilkeler arasi farkliliklarin s6z
konusu olmas: halinde bu farkliliklara iliskin agiklama

Degerleme konusu varligin aym kisi veya kurulug tarafindan daha 6nceki
tarihlerde de degerlemesi yapilmigsa, son li¢c degerlemeye iliskin bilgiler
Degerleme yaklasim ve yéntemleri

Degerlenen varligin niteligi, buna iliskin degerleme yaklagimlarimn giiglii ve
zayif yonleri, kullanilacak yaklagimin degerlemenin kapsamina ve amacina
uygunlugu ve bu yaklasimlarin uygulanabilmesi i¢in gerekli giivenilir bilginin
mevcudiyeti degerlendirilerek, hangi degerleme yaklasimi veya yaklasimlarinin
kullanildiginin belirlenmesine iligkin agiklama

Degerleme ¢aligmasimin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) II1.62-1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i geregi
Uluslararas1 Degerleme Standartlar1 (UDS) kapsaminda yiiriitiildiigiine ve tiim
yonleriyle ilgili standartlara uygun olduguna iliskin beyan

Pazar Yaklasimi

Gelir Yaklagimi

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi sonucu ulagilan sonug¢ (sonuca ulagilirken yapilan tiim
hesaplamalarin belirtilmesi suretiyle)

BOLUM 5. SONUC

5.1

52
5.3

Degerleme calismasinda ulagilan nihai sonug, degerleme sonucu bulunurken
birden fazla yontemin kullamilmasi durumunda agirliklandirma oranlarim
gosteren tablo :
Kullanilan deger esasi

Degerlemede kullanilan verilerin ve yodntemlerin giivenilir, adil, uygun ve
makul olduguna iligkin beyan

BOLUM 6. RAPOR EKi

6.1

6.2

6.3

Raporda kullanilmas: durumunda, bagimsiz denetimden ge¢mis ise dipnotlari
ile beraber finansal tablolar, bagimsiz denetimden ge¢cmemis ise ilgili mevzuat
uyarinca hazirlanmig finansal tablolar

Degerleme galismasinda girdi olarak kullanilan, iigiincii bir tarafca saglanan
raporlarin ilgili bolimleri (Ornegin: yetkin kisiler tarafindan UMREK
standartlar1 ¢ergevesinde hazirlanan raporlar, gayrimenkul degerleme raporlari,
teknik raporlar, bilirkisi raporu, ekspertiz raporlari vb.)

Degerlemeyi gergeklestirenin, degerlemeyi biitlin yonleriyle yiiriitebilecek
gerekli tiim teknik nitelik, deneyim ve bilgiye sahip olduguna ve bagimsizlik
ilkelerine uyduguna iligskin beyani, gerekli lisans/sicillerinin kopyasi veya bu
evraklarn dogrulama i¢in kullanilabilecek internet adresi
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1.5

1.6

Rapor Tarihi ve
Sayis1

Raporun Tiirii

Degerlemeyi Yapan
Sirketin Unvani ve
Adresi

Degerleme
Uzmanimin Adx
Soyadi, Unvani,

BOLUM 1

RAPOR BILGILERI

06.10.2021
MD-SP264M

Anlatim Ozellikli (Kapsamli Anlatimli) Rapor

Makro Gayrimenkul Degerleme A.S.
Barbaros Bulvari Eser Ap. No:78 D:18 Balmumcu
Besiktas /Istanbul

Bumin Torun — Metin Sapan
Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Makine Miih.)
409612 - 404495

Lisans No

Degerlemeyi Giézden Ayse Evcin

Gegiren Uzmaninin Sorumlu Degerleme Uzmani

Adi Soyadi, Unvani, 400176

Lisans No

Miisteri Bilgileri Smart Giines Enerjisi Teknolojileri Arge Uretim San. ve Tic.
AS.
GOSB Tembelova Alan1 Cadde 3200 No:3207 Gebze /
Kocaeli

Degerlemeyi Yapanin : Degerlemeye konu varliklar tarafimizca ilk defa degerlemeye

Degerlemeye Konu tabi tutulmakta olup degerlemeyi gerceklestirenlerin

Varhk ve Miisteri ile degerleme konusu varlikla veya degerleme gorevinin ilgili

Olan Iliskisi diger tarafiyla bu raporu hazirlama gérevi disinda herhangi

bir iliskisi veya baglantis1 bulunmamaktadir

1.8

1.9

Degerleme Tarihi

Dayanak Sozlesmesi
Tarihi ve Numarasi

01.10.2021

27.05.2021 — 2021/002SPK



BOLUM 2

RAPOR OZETI

2.1 Degerleme Caliymasinin Taraflari, Amaci, Konusu ve Dayanagi

Degerleme Kurulusu:

Makro Gayrimenkul Degerleme A.S.

27.07.2007 tarih ve Ticaret Sicil Gazetesinde yayimnlanan Sirket Ana Soézlesmesine gore
Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 1.000.000
Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. Sirket, Seri VIIL, No 35 sayili, ‘Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve bu Sirketlerin Kurulca
Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar Teblig® ¢ercevesinde 08.08.2008 tarih ve 21/891 sayili
karar ile listeye aligmustir.

Barbaros Bulvar1 Eser Apt. No:78 D:18 Balmumcu Besiktas / Istanbul

Tel: 0212 327 43 43 Faks: 0212 227 48 48. www.makrogd.com

e-mail: info@makrogd.com

Miisteri:
Smart Giines Enerjisi Teknolojileri Arge Uretim San. ve Tic. A.S.
GOSB Tembelova Alani, Cadde 3200, No:3207 Gebze/Kocaeli

www.smartsolar.com.tr

Degerleme calismast 31 Agustos 2019 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Teblig (11I-
62.3)’in Madde 1, (2).fikras1 kapsaminda, Smart Giines Enerjisi Teknolojileri Arge Uretim
San. ve Tic. A.S. nin Halka Arz planlamalar1 dogrultusunda; Gebze Organize Sanayi Bolgesi
Tembelova Mevki 3200 Cad. No:3207 Gebze/Kocaeli adresinde yer alan fabrikada bulunan
ve listesi verilen makine ve teghizatlarin giincel degerini tespit etmek amaciyla yapilmaktadir.

2.2 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Smirlamalar
Miisteri tarafindan fabrikada bulunan ve listesi verilen makine ve teghizatlarin degerlemesi
talep edilmis olup herhangi bir simirlama getirilmemistir.

2.3 Degerleme Caliymasin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II1.62-1 Sayih “Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig”i Geregi Uluslararas: Degerleme
Standartlar1 (UDS) Kapsaminda Yiiriitiildiigiine ve Tiim Yonleriyle Tlgili Standartlara
Uygun Olduguna Iliskin Beyan

Degerleme caligmasi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” geregi) ve 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayil
“Gayrimenkul Digindaki Varliklarin Sermaye Piyasas1 Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri
igin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri III-
62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda
Sermaye Piyasast Kurulu Karar Organi’mn 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile
Uluslararasi Degerleme Standartlar1 2017 kapsaminda yiiriitiilmiis olup tiim yonleriyle ilgili
standartlara uygundur.



2.4 Degerleme Raporunun Kullanim, Dagitim veya Yaymlanmasina Iliskin Herhangi
Bir Sakinca Varsa Buna Iliskin Aciklama

Degerleme raporunun kullamim, dagitim ve yaymlanmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

2.5 Uciincii Bir Tarafca Saglanan Bilgiler Dayanak Olarak Kullamldiysa, Séz Konusu
Bilgilerin Giivenilirligine Iliskin Degerlendirme

Raporda emsal verileri diginda tiim kaynaklar miisteri tarafindan saglanmustir. Bu verilerin
dogrulugu kars tarafin, tarafimiza sundugu bilgiler ile siirlidir.

2.6 Deger Esasi, Kullanilan Yaklasim ve Yontemler ile Degerlemenin Amacina
Uygunluguna Iliskin Beyan

Deger esas1, devam eden kullamim i¢in pazar degeri olup, tanimi1 agagida yapilmustir.

S6z konusu tamm Uluslararasi Degerleme Standartlari Kilavuzu Notu, Pazar Degeri
basliginda yer alan tanima dayandirilarak;

Devam Eden Kullamim i¢in Pazar Degeri: <’Sokiiliip gotiirilmeden bulundugu isletmede
kullanima devam etmesi kosulu ile makinenin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden
bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satic1 arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve
taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli
bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma ger¢evesinde degerleme tarihindeki el deZistirmesi
gereken tahmini tutaridir’® seklinde tanimlanmistir.

Kullanilan deger tanimi rapor igeriginde kullamlan degerleme yontemleri ile uygundur.

2.7 Degerleme Sonucu Bulunan Degere Ulagiimasi Sirasinda Kullanilan Yéntemler, Bu
Yintemlerin Sonuclar1 ve Degerleme Sonucu Bulunurken Birden Fazla Yéntemin
Kullanilmas: Durumunda Bunlara iliskin Agirhklandirma Oranlarim Gosteren Tablo
Degerleme konusu varliklar 6zel kullanima esas teskil eden varliklar oldugundan degerleme
sonucuna ulagilirken maliyet yontemi kullanilmis, buna gore;

*Degerlemeye tabi tutulan varligin faydali émriine gore yipranma payi eksiltilmistir.
*Varligin kullanim durumuna gore olagandan fazla yipranma séz konusu ise diizeltme
yapilmugtir.

2.8 Kullanilan Verilerin Giivenilir, Adil ve Makul Olduguna iliskin Beyan

- Degerlemeyi gerceklestirenlerin ényargisiz ve tarafsiz bir degerleme yapma kabiliyetini
sinirlayacak bagka etkenler bulunmamaktadir.

- Bu raporda belirtilen fikirlerin yiiriirliige girme tarihi ‘rapor bilgileri’ kisminda
belirtilmistir. Uzman, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik ve
fiziksel faktérlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglar1 etkilemesinden dolay1
sorumluluk tagimaz.

- Raporda sunulan fikirler ve sonuglar sadece bu isbirligi i¢in gegerlidir. Raporun kapsami
disinda kullanilamazlar.

- Raporda belirtilen projeksiyonlarin, ¢alisma siirecinde yardimci olmasi amaglanmis olup
buradaki bulgular, cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktérleri ve
stirekli sabit bir ekonomik ortam varsayimi iizerine dayandirilmistir. Bu nedenle, uzman
tarafindan dogru bir sekilde tahmin edilmesi miimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi
degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve degerlendirmeleri etkileyebilir.

- Uzman, s6z konusu tesisi ve ekipmanlari bizzat incelemistir. Degerlemeyi gerceklestirenler
raporda belirtilenler diginda bagka bir yardim almamastir.



- Bu gergevede raporda kullanilan tiim veriler giivenilir, adil ve makuldiir.
BOLUM 3

DEGERLEME KONUSU VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER

3.1 Varhga Iliskin Teknik, Hukuki ve Mali Tanitict Bilgiler

Degerlemeye konu varliklar 2017-2021 yillar1 arasinda isletmeye alinmig, halen iiretimde
kullanilmaktadir.

Degerlemeye konu varliklar halen kiracist bulunduklart GOSB Tembelova Alami Cadde
3200, No3207 Gebze/Kocaeli adresinde yer almaktadir.
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