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ilgi: Borsa [stanbul A%, Kotasyon Yonergesi'nin 7. maddesinin 5. fikras: ile 8.
maddesinin 1. fikras: kapsammda talep edilen hukukgu raporudur.

BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun (“SPK") 4. maddesi ve Sermaye Piyasas
Kurulu (“Kerul™ tarafindan yaymlanan VII-128.1 sayili Pay Teblii'nin (“Pay
Tebligi™ "halka agk olmayan ortakhklarin eraklarina ait meveut paylaninin halka
arzi” bashkh 6, maddesi ve "halka agk olmayan ortakhiklann paylarmin sermaye
artirim yoluyla halka ara® bagshkh 7. maddesi ile sair ilgili mevzoat gergevesindeki 2
Gayrimenkul Yatwim Ortaklifn A5 ("Sirket™Z GYO™) paylannin ortak sabig ve
sermaye artinmu yontemlerivle halka arzi ve Borsa istanbul A.%. (“Borsa Istanbul®)
ve kote edilmesi palismalart kapsaminda bu Hukukgu Raporu, Borsa lstanbul'a ve
talep edilmesl halinde Kurul'a sunulmak lzere hazirlanmigtir.

Hukukgu Rapory, Borsa lstanbul A5, Kotasyon Yonergesimin (“Kotasyon
Yonergesi™) ' Paylarn Kotasyon Sartlan” konulu, "Yidiz Pazar, Ana Pazar ve Alt
Pazar kotasyon sartlen" baslikli B. maddesinin (g} bendi ile diizenlenen "Paylar
iizerinde, pay sehibinin haklann: kullanmasina engel olacak kewitlar bulunmamas ve
esas sizlesmenin Borsada islem grecek pavlann devir ve tedaviilind kisitlayic
hiikiimler igermemesi" ve {2) bendi ile diizenlenen "Uretim ve faaliyetini etkileyecek
dnemli hukuki wuyusmazhklann bulunmamas: ve bu hususla birlikte, ortakhgin
kurulug ve faalivet balkimmdan hukuki durumu ile paylann hukuki durumuonun tabi
olduklan mevzuata uygun oldufunun”; Kotasyon Yonergesi'min 7. maddesinin 3.
fikras1 kapsaminda yapilacak tespitlerin, "ortaklik ile dogrudan va da dolayh iligkisi
olmayan bir hukeku tarafindan dizenlenen hukukgu raporu ile belgelenmesi®
hitklimleri gerpevesinde hazirlanmstir.

Hukukgu Raporunn hazirlayabilmek igin yapams oldufumuz  hukuki inceleme
galigmas: kapsaminda Ek-1'de yer alan belgeler tarafimizca incelenmistir.

Tunca Avekathk Ortaklsf mensubu avukatlar, [136 sayih Avukathk Kanunu
percevesinde Tirk hukukuna iliskin miitalaa verebilmekte olup, Hukuken Raporu bu
pereevede Sirket'in Tiirkive simirlari ve Tirk mevzuati kapsaminda gergeklestirdigi
faalivetleri ve hukuki durumu hakkinda hazirlanmigtir. §irket ile bagimeiz Hukukeu
Raporunu haazirfdayan Tunca Avukathk Ortakhf arasinda herhangi bir gikar veya
menfaal cansmas) bulunmamakiadir, Tunca Avukathk Ortaklign ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi voktur. Tunca Avukatlk Ortakhigi'min dogrudan ya da
dolayll olarak halka arzin bagansma baglanmig bir ekonomik gikar bulunmamaksadir,
Tunca Avukathk Ortaklid halka arza iliskin sunulan hukuki damsmanhk hizmetleri
igin damsmanhk ticreti elde etmektedir

Bu kapsarmda, Ek-1'de listelenen belgelerin incelenmesi neticesinde agagida belirtilen
sonuglare varilmistir. Hukukgu Rapor'nda kullanilan terim ve kKisaltmalar, Ek-2'de
eisterilen anlamlar haizdir,

Hukukgu Raporu tarih itibariyla Sicket"in meveut hukuki durumunu yansitmakta olup,
wewrw, funcnbukuk.conm
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T U N C ﬁ ORTAELIGI
halka arz tarihine kadar meydana gelecek yatimmeinin vatinm karann etkileyebilecek
dlglide dnemli defisiklikler haricinde halka arz sonmasi glncelleme taghhOdiimiiz
bulunmamaktadir. Yatirmmetlar yonlendirme ve tesvik amaciyla hazirlanmamis olan
Hukukgo Raporumuzun Sirket tarafindan halka arz kapsaminda hezirlanacak
izahnamenin  bir pargasi olarak  kullamimas: durumonda, vatnmeilar  yatinm
kararlanm stz konuse lzahname we tiim eklerinin birlikte degerlendirilmesi
sonucunda vermelidirler.

Bu kapsamda yukanda bahsedilen belgelerin incelenmesi neticesinde asafida
belirtilene sonuglara vanlmistar.

1. Sirket Bilgileri
1.1.  Kurulus ve Unvan

Sirket Esas Sozlesmesi, 16.02.2017 tarihinde Ankara Ticaret Sicil MudbrlGao
nezdinde tescil edilmis olup, 21.02.2017 tarihli ve 9268 sayilh Tlrkive Ticaret Sicil
Gazetesi ("TTSG")nde ilan olunmustur.  $irket, sliresiz olarak kurulmugiur.,
Sirket'in tiirill kurulugundan itibaren hic degigmemigtir,

girket, 16.02.2017 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Midirfiogi nezdinde 404539 geil
numarasi ile ZNE Yap: Proje Sanayi ve Ticaret A5, (“Sirket / ZNE Yapi™) unvaniyla
tescil edilerek kurulmustur. Sirket, 05.03.2018 tarihli ve 9529 savih TTSG de ilan
olundufiu lzere unvan defisiklifine giderck Z Grup Proje Sanayi ve Ticaret A.S.
(“Sirket / £ Grup™ unvamim almugtir.  Son olarak Sirket, Sermaye Piyasasi
Ruralu'nun 23.07.2024 tanhh ve E-12233903-340,02-37343 sayili iznini takiben
gayrimenkul yatmm ortakhfma dinilgerek 14082024 tarihli ve 11143 saylh
TTSG 'nde ilan olundufu Gzere “Z Gayrimenkul Yatinm Ortakhin A8 (%2 GYO™)
unvanin almistir.

1.2.  Bagh Ortakhiklar, Istirakler ve Subeler

Sirket'in isbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibarivle igtiraki yvahut subesi bulunmamalkta
olup 1{bir) adet aktil fealiveti bulunmevan bagh ortaklf bulunmakiadir. Asafwdaki
fabloda stz konusu bagl ortaklik ve Sirket'in bu bagh ortakliktaki pay sahipligine
iliskin bilgiler ver almaktadir:

Ticwret Unvans Sheil Midiic i boiiruliay Adres
{ Mumarasi Tarihi
Healihir Saghk ve Tarizen Isletmeberi | Ankara! 315104 20.08.2014 Eizlirmak Mah,
Anomim Sirkefi {"Healthtr Saghik™) K i hasg 1443, Cad, Mac
TTSG nin 15R210
2008, 2024 narih Cankaya'Ankara
ve 11154 zay il
niishzsmdn itnn
edilmitir.
Faalivel Konusu Sermaye Istirak Pay Wibmedim Kuralo
ve Sahlp ve Temsil Sekll
Olunan Oy
Halkks

' Bu Hukukgu Rzporunda Sirket"e wapilan anflar Sicketin unvan degisiklikleri 1arihlesi ibari ile
kullonildefir balimlerde ZNE Yam Proje Sanayi ve Ticarel A5, Z Omup Proje Samayi ve Ticans
A5 veya B Gayrimenkul Yatirim Oriakh A5, anlamina gelecektir,
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Dtel, motel, kamping, pansivon, tail 2500000,0:0-TL 10001 0,00 Merve Eren —
kiiwii, dinlenme  evieri,  termal Minferiden
istagyona, plaj, pastane, lokanta ik Temezile Yetkilidir,
turizm  we konaklama merkez ve .
tesisleri kurmnk ve isletmek, her gesit &mﬁm;m
safhik hizmetberi wermek Ozers ol i el e
hnstaneler, poliklinikler, dispanserber, kl.m-t:!i:“' i
laboratuvariar gibi saglik merkezleri b
ve tesisleri kurmpk ve igetmek ve
benlara iliskin gerekli tasarmaflacda
hulunmak.

Healthtr Saglik'in herhangi bir istiraki ve bagh ortakhig bulunmamakiadir, Healthir
Saghk, tek pay sehibi Sirket'tir ve pay defieri kayitlarina glire herhangi bir paylar
iizerinde herhangi bir takyidat bulunmamakiadir. Healthtr Saghk'in esas stzlesmesi
uyarinea sermayesini temsi] eden herhangi bir pay grubu veya paylanna tanman
herhangi bir imtivaz bulunmamaktadir, Healthir Saghik herhangi bir birlegme veya
bélinme islemine taraf olmamgter. Sirketin pay defteri, karar defteri ve genel kurul
karar deferi ve ticaret sicil kayitlan ve vergl levhasi incelenmigtir. Healthtr Saglik'm
taraf oldugu herhangi bir sbzlesme de meveut dedildir, Bu baflamda Healthtr Saglik
icin gerekli hukuki inceleme yamlmis olup, Healthtr Saghk'in Grefim ve faliyetini
etkileyecek Gnemli hukuki wwusmazlik bulunmadign ve faaliveti bakimindan hukuki
durumu ile paylarimn hukuki durumunun 18bi olduklan mevzuata uygun oldugu tespit
edilmistir. Sirket'in Healthir Saghk dizinda bu Hukukgu Raporu tarihi itibari ile ortak
oldugu baska bir sirket bulunmamaktadir.

1.3. Faalivet Konusu

Sirket'in Ankara Ticaret Odasi’'ndan alnan 05.11.2025 tarihli Faaliyet Belgesi'ne
gore ana faaliyel konusu;, 64 00.03-Gayrimenkul yalirim arfakig"  olarak
belirlenmistir.

Sirket Esas Stzlesmesi‘nin "Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu" baghkl 5. maddesi
uyarinca, Sirketin  isletme  konusu, gayrimenkuller, gaynmenkul projeler,
gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasas) araglan ve Sermaye Plyasasi Kurulunca
belirlenecek difer varlik ve haklardan olugan portfoyil isletmek amaciyla paylarmi
ihrag etmek lizere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger
faalivetlerde bulunmalktir,

Esas Sozlesme'nin “Faalivet Kapsami, Faaliyet Yasaklar, Yatrim Smirlamalan”
bashkh 6. maddesi uvaninca Sirket'in faaliyet esaslan, portfiy yatinm politikalan ve
vinetim sinrlamalannda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur, Sirket'in faalivet kapsamn, faalivet yasaklar, yatinm faalivetleri,
vatrmm  yvasaklar, yonetim  sirlamalan, portfiy  siurlamalan ve  portfy
pesitlendirmesi ile ayni haklann tesisi ve tapu iglemleri hususlannda Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur. Esas Stzlegmede
belirtilen baslica faalivet konulan agagda detayh olarak belirtitmistin

i Sivket, hak ve alacoklavinm tohsili ve temini igin aymi ve gahsl her rirli
teminatt alabilir, bunlarla ilgili alarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri
kamu ve dzel kurwluglar nezdinde iescil, terkin ve difer bitin islemleri

yapotlir,

vy fusicalmbuk.comn
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2 Sirker, Sermene Phasast Kurnfu diizenfemelert cerpevesinde porifiivimden

s, olagan faoliyetlerinin wiriitalmesi foin pereld] olan mikiar ve dederde
fagrrir ve faprmaz ol soive alobilie veve kralavobiliv.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine bagh kalinmasi, sermaye pivasas
mevezuatinin Grililii karang sktanm diizenlemelerine aylanhk tegkil edilmemesi,
kendi amag ve konusunun aksatilmamas:, gerekli Gzel durum agiklamalannin
vapilmasi ve yil iginde yapilan bafislarnn genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmas:
sartiyla ¢esitli amaglarla kurulmus olan kurem, vakif ve dernekler ile difer gesitli
kurum ve kuruluslara bagis yapabilir. Yapilacak bagislarm Ost siurmin genel kurul
tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu simin asan tutarda bafis dagitilamaz,
Sermaye Piyasas: Kurulu bafis tutarma iist simir getirmeye yetkilidir,

Sirket, htzur hakky, iicret, kir payr gibi fanlivetierinin gerektirdigi Sdemeler disinda
tnal varlifndan ortaklarina, yénetim kurulu Gyelerine ya da personeline hechangi bir
menfaat saglavamaz.

Sirket tarafindan gerpeklestirilen is, islem ve faalivetler bakumindan yatimmcilarin
vatirm kararlarmni etkileyebilecek nitelikteki islemlerde sermaye piyvasasi mevzuat
uyarinca  yaurmellann aydmlatilmasim teminen Sermave Piyasasi Kurulu'nun
kamunun aydinlabilmasina  iliskin  dizenlemeleri uyarmca  vaplmasi  2orunfu
agiklamalar yvapilacaktir. Aynca sz konusu i$, iglem ve faplivetler bakimindan
Sermaye Pivasasi Kanunu nun Sridll kazang akiarimn yasading iliskin dizenlemeleri
saklidir.

1.4.  Sermaye ve Pay Sahipligi Yapisi
(o) Kuruluy Sermayesi ve Sermaye Artinnmlan

girket, 16.02.20017 tarihinde 50.000,00-TL sermaye ile kurulmus olup Sirket'in
kurulusu 21.02.2017 tarih ve 9268 sayith TTSG'de ilan edilmistir. Bu sermaye her biri
100 TL itibari degerde 50,000 adet paya aynlmstir.

Sirket'in kurulusu ve kurulusundan bu yana yvaptifl sermaye artislarma iliskin bilgi
azafida yer almaktadir:

Teseil TTSG ilan

Tarihl Tarthd ve | Sermawe (TL) Sermmye (TL) Knymag
Ma.sm
16022007 | 21.02.2017 Kunufus SO.000,00 TL Kurutus Sermoyesi — Tamam
- 268 Makden
2A.10.2023 | 24.10.2023 | 5000000 TL | 10, 16800000 TL. | Arttmlan 10, 11RO, 1)
- 10442 TL'nin; 1001729244 TlL's

D2 092033  faribli Eeen
Mesken Yapa Insant Ticans
MG (YEren Wiesken™) e
yapilan  kismi bdldnme
stizleamesiyvie yapilan
devirden  gelmigtir.  Enlan
T7.56 TL ise Ahmet Kerem
Erenin  givkewweki  naki
placa@indan kargilammester,

22112023 | 2210.2023 | 01200000 § 10868 600,00 TL | Artmilon  70LG00,00 TL'i;
G102 sayih Tirk  Ticare
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- 1068

TL

Konuna'nun  ("TTK™) 343, |
maddesine gioe Him akill ve
pasifi ik biclikte devrabinan
Ankars  Ticaret  Sicili'nin
00844 spominda kayilh
Fatmn Eren . Erm
Oayrimenkisl Fexdi
lgletmesinin 4z vorlfandon
teskil eimis ve Faima Eren -
Em COayrimenkul tarafindan
ighu Anonim Slrkete sermoye
olarak  komulmugtor,  Ferdi
Isletmenin He varlif; SMMM
Serkan  Yikdiz  tarafindan
21.11.2033 bl 2023735
sayill rapor ilz tespit edilmig
bulanmaktacder,

20012

290020
= {96

L BaE_ 600,00

168242 225,00
TL

Arthirlan 157.373.625,00
TL min; 1440544 400,00 TL'at
ig kaynaklardan 542 -Birlesme
Primi hecabandan kargalanmis
olup,  kalam  L6E24,22500
TL'si ise nakeen oriaklsr
rafindan  tescilden  &mee
ddienmistir,

2205204

2205 2024
= THMET

[ /%243 225 00
TL

168242 235,00
TL

29112023 tarihli TTS0de
ilin  edilen  Sermayce  arbg
karamyla, by kaynaklardan
548-Birlegme Primi
hessbinden  sermoyeye ilave
edilen 63.20%.410 TL
Birdegme Priminin  Sermaye
hesabirdan diksiilerek
aerrmayenin b tutarda
wraltilmanna ve bo  aralan
sermsayenin &5 xamanl alarok
artinlarak ortaklarcn  nakden
komulan  permlonn kakip

aedibdifii 131 =Ortaklsra
| Baorglar hizsabindan
karsilanmak suretiyle

sermayenin 6320940 TL
artiribmnsnn karar werklmigiie.
Sirketin  Cetaklara  Boeglar

Isesabardan kargitonan
65269410 TL  htarnduki
orizklar alacafinin

meveudiyedt e 'SermEyes
Azaliminds Ozvarlik Tespiti,
Sermave Aznltmi Sonrasinda
Alpcakbilanmin Haklarng
Tamamen Kargilayacak
Tutzrda  Aktifin - Sirkette
Mowout Oldugunun Tespili ve
Iy Karnaklordon  Sermaye
Aririmi il Cimzeled
Sarrnayenin Odenip |
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(Odenmediginin Tespitine Al
hususlar. 20402024 tarib
SbAMM-Serkan Yildiz
2404 Lali Serbest

buhassbecl Mali bUsaviclik
Raporu® ile tespit edilmisgtir,

(b} Giincel Sermaye

Sirket'in gikarlmis sermayesi tamams Gdenmis 168.242.225,00 TL (yviz altmis sekiz
milvon iki yliz kirk iki bin iki viiz virmi bey Tirk Lirasi)'dir. Sirketin ¢ikarimeg
sermayesi | TL (Bir Tirk Lirasi) itibari deferde 168242223 (viiz alomg sekiz
milvon iki yilx kwk iki bin iki yilz yirmi beg) adet paya ayrilmig ve tamami
muvazaadan ari olarak tanhhit edilip, 82.144.343,00 TL (seksen iki milyon wiiz kirk
dért bin fig yiiz kick Og Ttrk Lirasi) nakden Sdenmis, 86.097.882,00 TL (seksen alt
milyvon doksan yedi bin sekiz yiz seksen iki Tirk Lirasi} kismi biilinme ve birlesme
islemleri ile birlesme priminden karsianmustir, Sirket’in kayith sermaye tavan
B40.000.000,00 TL (sekiz yitz kirk milyon Tirk Lirasi)dir.

e} Giincel Pay Sahipligi Yapism

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi 168.242.225.00 TL (vliz altmug sckiz mikyon iki yiiz
kirk iki bin iki viiz vinmi bes TOrk Lirasi) olup stz konusu gikanlmig sermayenin
tamami muvazaadan ari bir sekilde tamamen Sdenmistir. Bu sermaye, her biri 1 TL
(Bir Tirk Liras) itibari deferde 168.242.225 (yiiz altmig sekiz milyon iKi yiz kirk iki
bin iki itz virmi bes) adet peva aynilmis olup, bunlardan 1.000.000 (bir milyon) adedi
nama yazih A Grubu ve 167242225 (yiiz alimis yedi milyon ki yiiz kirk ki bin iki
vliz yirmi hes) adedi hamiline yazili B Grubu pay olargk ayvnlmistir.

Sermaye artirunlarinda; A Grubu paylar karsihifinda A Grubu ve B Crubu paylar
karsithfnda B Grubu yeni paylar gikamlacaktr.  Ancak, Yonetim Kurulu pay
gahiplerinin veni pay alma hakkm ksitladif takdirde ¢ikanlacak yeni payviann fim

B Grubu olarak gikanlr.

Sirketin meveut pay sahipligi vapisinin pay greplarma gre dagilimm agagidaki tabloda
sunulmaktadir:

Pay Mama / Pay Bir Faym Toplam Sermaye | Pay Oram |
Eahibinin Hamiline Grubu Mominal {TL) el
AdvSoyadi it
Ahmet Namn A Graba | 1 035 538,00 R056
Kerem Eren
Hamilina B Grubo | 156,461 36,04 | %93
Fatma Eren Mama A Gruba I el 441,00 |
Hamiline B Grubo 1 10.780.589.00 Sl A1
" Toplam | 168,242,225 00 %100
i}
v fuancabiudik. ommn |
Yaldimayler bah, 738, Cod No: 2B Cankaya/ AN ARA %
Tl +50 (3121 427 24 02-82 [=] 8t
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{d) Paylar Uzerinde Takyidat ve Paylarin Sekli incelemesi

T.C. Ankara 37. Noterlipince 16.02.2017 tarih ve 04394 yevmiye numarasi ile
onaylanmis Sirket pay defterinin incelenmesi sonucunda Sirket paylan lizerinde
herhangi bir takyidat tespit edilmemistir.

Sermaye piyasasi mevzust uyannca Sirket paylanmin Borsa lstanbul'da islem
girmesinden Bnee tim paylar kaydilestirilerek Merkezi Kayit Sistemi (“MEK™)
nezdinde kayden izlenmelidir.

1.5. Gegmis Birlesme-Bilinme islemleri

17.10.2023 tarihindeki Genel Kurul toplantisinda aldi@ karacla; Sirket, Ankara
Ticaret Sicili'ne 0807036894200001 Mersis numarasiyla kayith Eren Mesken ile
devralan sifatiyla kismi bdllinme islemine taraf olmustur, Sirket sermaye artinmina
esas artinlan 10011800000 TL nin; 10.117.292, 44 TL'si 04.09.2023 tarihli Eren
Mesken ile yaplan kismi bilinme sizlesmesiyle yapilan devirden gelmigtir.

21.11.2023 tarihindeki Genel Kurul toplantisinda aldii kararla; $irket, Ankara
Ticaret Sicili'ne 3328983173200001 Mersis numarasiyla kayith Fatma Eren-Em
Gayrimenkul ile devralan sifatiyle birlegmistir. Birlesme iglemi senvcunda Eren-Em
Gayrimenkul infisah olmustur.

L.6. Kavith Sermaye Sistemine Gegis

Sirket'in 13.08.2024 tarihli Genel Kurul toplantisinda Sermaye Piyasasi Kerulu'nun
23/07/2024 tarih ve E-12233903-340.02-57343 sayil izni ve T.C. Ticaret Bakanh
{“Ticaret Bakanhg™) l¢ Ticaret Genel Moddrligonin 05/08/2024 tarih ve E-
50035401 -431.02-00099490804 sayih onay vazis: dofrultusunda gergeklestirilen esas
sizlesme degisikligi ile Sirket kayith sermaye sistemine gegirilmis ve kayitli sermaye
tavam 840.000.000,00 TL clarak belirlenmistir. S8z konusu Genel Kurul karar
13,08.2024 tarihinde tescil edilmis olup, 14.08.2024 tarihli ve 11143 sayili TTSG de
ilan edilmistir.

Kurul tarafindan verilen kayith sermaye tevanr izni, 2024-2028 yillar (3 wl} igin
gecerlidir. 2028 yili sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulaglamamis olsa
dahi, izin verilen tavan ya da veni bir tavan ttari igin, Kuruldan izin almak suretiyle,
Genel Kurul’dan 5 (bes) yih gegmemek fzere yeni bir slire igin yetki slinmas:
zorunludur, S8z konusu yetkinin alinmamasi durumunda ¥ dnetim Kurelu karariyla
sermaye artirnm yapilamaz,

Yénetim kurulu, 2024-2028 yillan arasinda Sermaye Piyvasasi Kanunu hilklimlerine
ve Sermaye Pivasas: Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina
kadar veni paylar ihrag ederck gikanlmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin
veni pay alma hakkinm smirlandirilmas: fle sermaye piyasas: meviuats hitkimleri
dahilinde imtiyazl veya nominal degerinin Ozerinde veva altnda pay gikanlmas:
konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay
sahipleri arasinda egitsizlige yol agacak sekilde kullamilamaz.

Sermaye arinmlannda; A Grubu paylar karsihginda A Grubu ve B Grubu paylar
kargiliginda B Grubu weni paylar gikardacaktir.  Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkim kisitladigs takdirde ¢ikanlacak yeni paylarin timi
B Grubu olarak gikarnlr.
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Cikanlmis sermaye miktarimn girket unvanimin kullamldify belgelerde gsterilmesi
rorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde kayden izlenir.
Ayni sermaye artiruni karar sadece genel kurulda alinabilir,
1.7. Sermaye Artirsmi ve Halka Arza fliskin Yonetim Kurulo Karan

Sirket Yonetim Kurulu'nun 26122025 tarihli ve 2025/14 sayili karan ile; 3irket
cikarilmig sermavesinin 168.242,225,00 TL den 210.492.225.00 TL ye artirnfmasina;
meveut ortaklanin yeni pay alma haklan halka arz kapsaminda talepte bulunacak
lehine kisiflanmak suretivle, artnlacek 42.250,000,00 TL nominal defierli 42.250.000
adet B Grubu pay ile Sirket'in meveut ortaklarindan Ahmet Kerem Eren’in sahip
oldugu 42,250.000,00 T1. nominal degerli 42.250.000 adet B Grubu payin halka arz
edilmesine karar verilmistir.

Halka arz sonucunda Sirket'in sermaye yapisimin agafdaki  gekilde olmas:
planlanmaktadir:

Pay Sahibi | Halkn Arz Onoesi Hissedarl Yapis Halkka Arz Sonrns
. Cirabu Tutan (TL] Dirar {%) “Tutar {TL} Orani (%)
Ahmet A 935.539,00 0,56 935 330,00 0,44
Fapau.Eeen B 156,961 536,00 Fo0 | 11421163600 | 5426
Taplam 1573971 75,00 03 56 514717500 | 547
Fatmn Eren A B 4a 1,00 0,04 64.461,00 0,03
B L0_750.589,00 641 L0 T80, 569,00 5,12
Toplam 11,843, 050,00 644 10.845.050,00 515
Halka Agik . : £4.300.000,00 40,14
Toplam 168,242 225,16 0000 | 210.4%2.225,00 100
L8, imtiyaziar

Sirket Esas Stzlesmesi'nin 9. ve 14. maddelerine gore; Yonetim Kurulu Dyelerinin
seciminde aday gdsterme imtiyaz tanryan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir
menkul kiymet gikanlamaz, Halka agilma sonras: highir gekilde Yonetim Kurulu'na
aday gisterme imtivaz) da dahil imtiyaz yaratilamaz,

A Grubu paylara Yonetim Kurulu'na aday gisterme imtiyazi tanmmgtie,  Ydnetim
Kurulu Oyelerinin tamarmi A Grubu pay sahiplerinin gsterdigi adaylar arasmdan
olmak izere, Genel Kurul tarafindan segilir.

B Grubu paylara ise Gzel hir hak veya imtivaz taminmanmistr.
2, Sirketin Yiinetim Yapisi (Kurumsal Yanetim)

2.1, Yimetim Korulu

2.1.1. Yinetim Kurulu'nun (Musump

Sirket Esas Stzlesmesi’nin "Yonetim Kurulu ve Girev Siiresi Baghkh" 14. maddesine
ghre; Sirket'in idaresi, Oginell kisilere karsi temsil ve ilzamy, TTK ve sermaye
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pivasasi mevzuatl hiikimleri gergevesinde Genel Kurul arafindan en ¢ok 3 (iig) yil

igin segilen TTE ve Sermaye Pivasas: mevuatinda belirtilen sartlar haiz 5 dveden
olugan bir Y8netim Kuruluna aittir.

Yiinetim Kurulo ilk toplantisinda Oyeleri arasindan bir baskan ve bagkan olmadig
zaman vekilet etmek Ozere bir bagkan vekili seqer,

Bir tlizel kisi yonetim kuruluna Giye seqildigi takdirde, tizel kisivle birlikte, tzel kigi
adina, thizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur,
ayrica, tescil ve ilamn yapilmis oldugu, sicketin internet sitesinde hemen agiklanir,
Tikzel kisi adina yBnetim kurulu toplantlarna katlacak gergek Kiginin defismesi
halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; aynca, tescil ve ilanm yapilmig
oldugu, sicketin internet sitesinde hemen agiklamir, Tirzel kisi adina sadece, bu teseil
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim Kurulu (yelerinin ve tiizel kigi adina tescil edilecek gergek Kiginin tam
ehlivetli olmalan ve TTK ve sermaye piyvasasi mevzuatinmn gayrimenkul yatimm
ortakliklaning iliskin dizenlemelerinde belirtilen kosullan tasimalan sartti, Useeligi
sona erdiren schepler segilmeye de engeldir.

Ytnetim Kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu, sirkel esas stizlesmesl, genel kurul
kararlart ve ilgili mevzuat hitklimleri ile verilen gtrevleri yerine getirir. Kanunla veya
esas stizlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagh ttulan hususlarin disinda
kalan tiim konularda yinetim kumuby karar almaya yetkilidir.

Yonetim Kuruluna 2'den az olmamak fizere, Sermaye Pivasas: Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim llkelerinde (“Kurumsal Yémetim llkeleri™) belittilen yonetim kurulu
fivelerinin bagimszhigina iliskin esaslar gerpevesinde yeterli sayida bagimsiz Yonetim
Kurulu tiyesi Genel Kurul tarafindan segilic.  Yinetim Kurulunda girev alacak
bafimsiz fyelerin sayism ve nitclikled Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal
viinetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

A Grubu paylann Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday glsterme imtiya
vardir. Yonetim Korulu Ovelerinin tamam A Grubu pay sahiplerinin gsterdigi
adaylar arasindan olmak Uzere, Genel Kurul tarafindan segilir.

(érev siresi sonunda pérevi biten fyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir
fyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, ytnetim kurulu, TTK ve sermaye
pivasas: mevzuatinda belirtilen sartlan haiz bir kimseyi gegici clarak fiye seger ve ilk
Genel Kurulun enayina sunar. Blylece segilen Uye eski Uiyenin sliresini tamamlar.

Yenetim Kurula Gyeleri, glndemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya glindemde
madde bulunmasa bile hakh bir sebebin varligi halinde, Genel Kurul karanyle her
raman glirevden alinabilir.

Yonetim Kurulunun girev ve sorumluluklanmin saglikh bir bigimde yerine getirilmesi
igin TTK we sermaye pivasas) mevruating uygun olarak belirlenen komiteler
olugturulur, Komitelerin girev alanlan, ¢ahigma esaslart ve hangi Oyelerden flgili
mevzuatz uygun olarak olusacad Yinetim Kurulu tarafindan belirlenir.

Bagimsiz Yinetim Kurulu Uyeleri

Sirket Esas Stzlesmesi'nin "Yonetim Kurulu ve Gérey Siiresi Baglikl™ 14, maddesine
ghre; Yiénetim Kuruluna 2'den ar olmamak fzere, Sermaye Pivasasi Kurulu'nun
Kurumsal Ytnetim [lkelerinde belirtilen yonetim kurulu tyelerinin bafimsizhfimna
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iliskin esaslar gergevesinde yeterli smyida bagimaz Yoinetim Kurulu Oyesi Genel
Kurul tarafindan segilir, Yonetim Kurulunda giirev alacak bagimsiz liyelerin sayisi ve
nitelikleri Sermaye Piyvasasi Kurulu'nun kurumsal yiinetime iliskin diizenlemelerine
gire tespit edilir,
Asafida Sirket'in meveut Yinetim Kurulu'na iliskin bilgiler yer almaktadir:

Adh-Soyads Garevi Giirev Saresi

Ahmet Kerem Eren Yianetim Kumlu Bagkan 13 Afustas 027 taribinde plirey
siTES| S0na erscekiir,

Merve Eren “Yonetim Kuruly Bagkan Vekili | 13 Agustos 2027 tarihinde gorev
siiredl sone erecektin

Fatmn Eren Yanetim Kund Uyei E3 Agustos 2027 tarihirehe glirey
gliresi somn ereceklir.

Hakan RBastork yisnetim Korulu Oyesi (Bafimsiz) | 13 Afwstes 2027 tarihinde glirey

siires Sona erecenin

Ferice Rakar [ Yitnetim Kuruly Uvesi {Bagimasz) | 13 Afustos 2027 msihinde glivey
sllresi soma erecektin,

2.1.2. Yinetim Koruln Toplantilar ve Kararlar

Sirket Esas Stzlesmesi'nin |5, maddesi uyarinca, Yinetim Kurulu, Jirket isleri
apisindan gerekli giiriilen zamanlarda, bagkan veya bagkan vekilinin cagrisivia
toplanir. Yénetim Kurulu Oyelerinden her biri de bagkan veya bagkan vekiline yaznli
olerak bagvurup kurulun toplantiya ¢agnlmasimi talep edebilir. Bagkan veya bagkan
vekili yine de Kurulu toplantiya ¢efirmazsa iiyeler de re’sen ¢ajn yetkisine sohip
olurlar.

Uvelerden highiri toplanti yapiimas isteminde bulunmadifr takdirde, yénetim kuruly
kararlan, kurul Oyelerinden birinin belirli bir konuda yeptig, karar seklinde yazilns
fnerisine, en az iiye tam sayisimn gogunlufunun yazih onayr almmak suretiyle de
verilebilir. Ayni dnerinin tim winetim kurulu Gyelerine yapilmus olmas: bu yolla
alinacak kararin gegerlilik sartidir. Onaylann aym kifitta bulunmas: jart degildir;
ancak onay imzalarinin bulundugu kigitlann timinin yinetim korulu karar deflerine
yvapistinlmas: veya kabul edenlerin imzalarini i¢eren bir karara diniistirilllp karar
defierine gegirilmesi karann gegerliligi igin gereklidir,

Yonetim Kurolunun toplant glindemi Yonetim Kumulu Bagkem tarafindan tespit
edilir. Yonetim Kerulu karan ile gindemde degigiklik vapilabilir.

Toplant yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar almak sarty ile bagka
bir yerde de toplanabilir.

Yanetim Kurulu fye tam saysmin cofunlugu ile toplanir ve kararlanm toplantida
hazir bulunan Oyelerin gofunlugu ile alir. Toplantilarda her Gyenin bir oy hakki
vardir. Yénetim Korulu tyeleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi,
toplantilara vekil aracthfiyla da katlamazlar, Ogylar egit oldufu takdirde o konu
gelecek toplantiya bmakibr.  [kinci toplantida da esitlik olursa séz konusu Sneri
reddedilmis savilir, Kararlarin gegerliligi yazbp imza edilmig olmalarina baghidir.
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Ytnetim Kurulunda oylar kabul veya red olarak kullambir. Red oyu veren, kararin
altina red gerekgesini yazarak imzalar,

Sirket'in Ydnetim Kuorule toplantisina kanhlma hakkina sahip olanlar bu toplantilara,
TTK'min 15327nei maddesi uvannca elekironik ortamda da katlabilie. Sirket, T.C.
Ticaret Bakanlifi"nin, “Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullar Disinda
Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Tebligi™ hilkiimleri uyarnca hak
sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarna ve oy vermelerine imkén
tanivacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus
gistemlerden de hizmet sabn  alabilin.  Yapilacak toplantilarda sirket esas
sthzlegmesinin by hikmi{l uyarinca kurulmug olan sistem @zerinden veva desiek
hizmeti alinacak sistem iizerindan hak sahiplerinin ilgili meveuarta belirtilen haklanm
ilgili Bakanlik Teblifi hikiimlerinde belirtilen gergevede kullanabilmesi saglaner.

Sirket"in son iig yillik Yinetim Kurulu kararlarinin incelenmesinden, Y&netim Kurulu
kararlarinin, Sirket’in olagan islerine ve yinetimine iliskin oldufu, Sirket Esas
Stzlesmesi, TTK ve ilgili mevauat kapsaminda toplantt ve karar nisaplarma uygun
olarak alindifr ve fyelerin kararlara iliskin gekimser kalma, serh vb. durumlanmin
olmadig gériimilstir,

2.1.3. Yetki Devri, Temsil ve flzam

Sirket'in Esas Stzlesmesi'nin "Sirketin Yonctim, Temsil ve [lzam" baghkl 19
maddesine gire, Sirket, Yinetim Kurulu tarafindan yonetilic ve digariya kargi temsil
ve ilzam olunur.  Yonetim Kurulu, TTE, Sermave Pivasas Kanuno ve ilgili digers
mevzuatla ve Genel Kurulea kendisine verilen girevien ifa eder.

Yinetim Kurulu diizenleyecegi bir i¢ vinerge ile, yonetimi, kismen veva tamamen bir
veya birkag Yonetim Kurulu Uyesine veya Uglncll kisiye devretmeye yetkilidir, Buig
vinerge sirketin yOnetimini dizenler; bunun igin gerekli olan ghrevileri, tammlar,
verlerini gosterir, Szellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakla yikimli oldugunu
belirler.  Yonetim Korulu, istem Geerine pay sahiplerini ve korunmaya defer
menfaatlerini thom edicl bir bigimde ortava koyan alacaklilar, bu ip vonerge hakkinda,
vazil olarak bilgilendinr.

Y&netim, devredilmedifi takdirde, ydnetim kurulunun tim Gyelerine aittir,

Temsil yetkisi gift imza ile kullamilmak Gzere vinetim kuruluna aittie. YOnetim
Kurulu, temsil yetkisim bir veya daha fazls murahhas {yeye veyva midilr olarak
figlinci kisilere devredebilir. En &z bir Yonetim Kurulu tvesinin temsil vetkisini haiz
olmas: sarttr.

Yonetim Kurulu ghney stiresini agan stzlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek bbtlin belgelerin ve Firketi ilzam edecek her tlrl
stizlesme, bono, gek ve benzeri thm evrakin gegerli olabilmesi igin, bunlann; Sirket
unvanl altina ablmig ve Sirket'i ilzama vetkili en az iki kiginin imzasin tagimasi
gereklidir.

Sirket, 10.03.2022 tarih ve 2022/02 savili Yonetim Kurmule kararn ile [0.03.2022
tarihli ve 01 Noldu Yiénetim Kurulu ¢ YoOnergesini virlrlikten kaldiraralk;

21.11.2025 tarih ve 2025/10 sayih Yonetim Kurulu karan ile 21.11.2023 tarihli ve 02
MoJdu Yinetim Korulu lg Yénergesimi kabul etmisti. Bo Yinctim Kurulo ig
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Yonergesi, 21.11.2025 tarihinde tescil edilerelc, TTSG'nin 21.11.20235 tarth ve 11463
sayvih niishasinda yayimianmstr,

2.1.4. Yinetim Kuruln Komiteleri

Sirket Esas Stzlesmesi‘nin 14, maddesi uvannca, Yonetim Kurulunun girev ve
sorumluluklarmin saibkli bir bigimde yerine pedriimesi igin TTK wve sermaye
pivasas) mevzuatma uygun olarak belirlenea komiteler olugturulur, Komitelerin
girev alanlan, ¢aligma esaslan ve hangi Uyelerden ilgili mevzuata uygun olarak
olusacag Yonetim Korulu tarafindan belirfenir,

Yonetim Kurulu tarafindan, Yénetim Kuorulunun gorev ve sorumivluklannin saghkh
bir bigimde yerine getirlmesi igin Yonetim Kumuln biinyesinde TTK, sermaye
pivasas) mevzuah ve ilgili difer mevzuat hoktimlerine glre, riskin erken saptanmas)
komitesi dahil olmak izere, gerekli komiteler ve kurullar olusturabilir, Komitelerin
olusumu, ghrev alanlarn, galisma esaslan, hangi liyelerden olusacafs ve Yinetim
Kuralu ile iliskiled TTK, sermaye piyasasi mevzuah ve ilgili difer mevzuat
hitkiimlerine gire Yinetim Kurulu tarafindan belirlenir,

Stz konusw komitelerin, Sirketin paylenmin Borsa istanbul'da iglem glirmeye
basladigin tarih somrasinda yemlacak ilk Genel Kurul tarihi itibanyla kurulmus
olmalari gerekmektedir,

Sirket tarafindan denetim komitesi, riskin erken saptanmas: komitesi ve kurumsal
wiinetim komites! kurulacak ve s6z konusu kemilelere sermaye piyasisi mevzuatna
uygun sekilde veterli sayida bafimsiz yonetim kurulu liyesi atanacakiir. S8z konusu
komitelerin kurulmasina iligkin olarak heniiz bir yonetim kurulu karar almmanustir.
Delayisiyla bu komitelerin, Sirkst paylarimn halka arzini takiben Kurumsal Yiinetim
Tebligi'ne (“Kuremsal Yénetim Tebligi™) uyum gergevesinde ve Kurumsal Yinetim
Tebligi'nde belirtilen siirelere uyularak ve her hallkirda en geg halka aredan sonra
gerceklestirilecek ilk genel kurul toplantising kadar faalivete gegmesi gereklidir.

2.1.5. Genel Mildir ve Miidiirler

Sirket Fsas Stzlesmesi'nin 20. maddesi uyannca, Y onetim Kurulunca, Sirket islerinin
viriitilmesi igin bir Genel Mitdiir ve yeterli sayida midiir atanir. Genel Midir olarak
aiirev yapacak kiginin sermaye piyasasi mevzuatnda belirtilen sartlan haiz clmasi
zorunludur. Genel MidOrlin miinhasiran ve tam zamanl olarak bu glrev igin
istihdam edilmis clmasi zoruniudur,

Grenel Mildirlik giirevine 12 aylik siire igerisinde & aydan fazla vekalet edilemez. Bu
slirenin sonunda bu glireve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

Genel Midtr, Yénetim Kurulu kararlan dogrultusunda ve TTK, Sermaye Pivasas:
Kanunu, sermaye piyasasi mevzuat ve flgili diger mevzuat hilklimlerine gire irket"i
yimetmelcle wiikimliidiir,

Sirket ortags ve Genel Midird Ahmet Kerem Eren'in Eren Mesken, [konik Tasarim
Mimarlik A.5. ve Healthtr Saghk. sirketlennde Gayrimenkul Yannm Ortakhikiarna
lligkin Esaslar Tebligi (“GYO Tebligi”) madde 18/3 uyannca icraci ve imza yetkisi
olmayan yinetim kurulu tiyeligi bulunmaktadir.

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan alinan 20.10.2024 tarihli ve 2024/11 sayili karar ile
Ahmet Kerem Eren, GY'O Tebligi'ne uygun olarak tam zamanlh ve miinhasiran Genel
Miidiir olarak atanmistir.
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2. 1.6, Kotasyon Yinergesi'nin 7. Maddesinin 5. Fikrasi Kapsaminda Yamlan
Agiklamalar

Kotasvon Yonergesi'nin 7. maddesinin 5. fAkrasi kapsaminda tarafimuza sunulan
Sirket gergek kisi Yonetim Kurulu fiyveleri, genel miidiir, Sirket'in yGnetim kontroliing
elinde bulunduran pay sehiplerinin arsivli adli sicil kayvitlan gergevesinde yapilan
inceleme neticesinde, stz konusy sicil kayitlanmn tarihleri itibarivla, bu Kisilerin
sermaye piyasasi mevzuaninda ve 5411 sayih Bankacihk Kanunu'nda ver alan suglar,
3237 savihh Tikk Ceza Kanunu ("TCK™Ynun 282, maddesinde diizenlemen sugtan
kaynaklanan malvarhif degierlerini aklama sugundan ve 8ding para verme igleri
hakkinda mevzuata aykirihiktan, devletin glivenlifine karsi suglar, Anayasal diizene
ve bu dilzenin isleyigine kargi suglar, milli savunmaya kars suglar, devlet sirlanna
karsi suglar ve casusluk, zimmet, irtikép, rligvet, hirsizhik, dolandircilik, sahtecilik,
gliveni kitllve kullanma, hileli iflas, biligim sistemini engelleme, bozma, verileri yok
ctme veya degistirme, banka veya kredi kartlanmin ktiive kullamimas, kagakelik,
vergl kagakeihiin veya haksme mal edinme suglanindan hilkiim giymemis olmas: sartint
sagladidn, aynice TCK'min 53, maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile kasten
islenen bir sugtan dolay: beg wil veya daha fazla siirevle hapis cezasina garptinimang
oldugu gtrlilmigiie. Yonetim Kuorulu lyeleri, genel miidir, Sirketin yOnetim
kontrollind  elinde bulunduran pay sahipleri hakkmmda devam eden bir dava
bulunmamaktadr,

Bu incelememiz adi gegen kisilerin adli sicil kayitlart ve adli sicil argiv kayitlan,
gergek kigl ortak, yonetim kurulo dyesi ve genel midire ait vatandasa portal Ulusal
Yargt Af Projesi bilisim sistem cergevesinde vapilmigtir,

2.2. Genel Korul

Sirket Esas Siizlesmesimin 23-2E. maddeleri uyarinca, Genel Kurul, olagan ve
olaganiistii olmak Grere (ki sekilde toplamr. Olagan genel korul toplantis: her faaliyet
dinemi sonundan itibaren O av iginde yapihie, Bu toplantilarda, organlanin secimine,
finanzal tablolara, vonetim kurulunen willk raporuna, kann kublamem  sekline,
dapgitilacak kar ve kazang paylarimin oranlannmin belirlenmesine, yonetim kurulu
Oyelerinin ibralar ile faalivet dénemini ilgilendiren ve gerekli ghiriilen difer konulara
iliskin mitzakere vaphr, karar alimir.

Cenel Kurul, sresi dolmus olsa bile, Yonetim Kurulu tarafindan  toplaniiva
cagrilabilir. Tasfive memurlars da ptrevlerl ile ilgili konular igin, Genel Kurulu
toplantiva cagirabilirler. Y&netim Korulunun, devaml olarak toplanamamasi, toplant
nisabimin olugmasina imkin bulunmamas) veya meveut olmamas) durumlarinds,
mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi Genel Kurulu toplantiya ¢afrabilir. TTK nin
411 ve 416 maddesi hitklimler saklider.

Yinetim FKurulu, Genel Kurulun ¢alisma esas ve usullerine iliskin kurallan igermek
amaciyla ve asgari olarak T.C. Ticaret Bakanh tarafindan belirlenmis olan unsurlan
igermek suretivle; toplanti yerine giris ve hazirhklar, toplantimin agilmasi, toplanti
baskanligmin clusturulmas:, toplanti baskanhmin gérev ve yetkileri, glindemin
girilsiiimesine gegilmeden Snce vamlacak islemier, gilndem ve giindem maddelerinin
ghriisiiimesi, toplentida stiz alma, oviama ve oy kellanma wsuli, toplant tutanagimn
diizenlenmesi, toplantt sonunda yapilacak iglemler, toplantiya elekironik artamda
katilma, Bakanhk temsilcisinin katihim ve Genel Kurul toplantising iliskin belgeler,
lg Yonergede onglriilmemis durumlar, lg Yonergenin kabuli ve deBisiklikler
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hususlarim igeren bir I¢ Yitnerge hazirlar ve Genel Kurulun cnayindan sonra

viirlrliige kovar, Bu lg Y dnenge tescil ve ilan edilir.

Gerektifii takdirde Genel Kurul olaganiistil toplanuya ¢agnbr. Olaganistil Genel
Kurul, TTK ve bu esas szlesmede yvani hilklimlere gire toplanir ve gerekli kararlan
alir. Olaganiistii Genel Kurulun toplanma yveri ve zamani usuline gire ilan olunur.

Yonetim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili
olarak Sermaye Piyasas Kanunu uyarinca MKK tarafindan saglanacak “pay sahiplen
gizelgesi™ ne glire haziriar.

Genel Kurul toplantlarnda ber pay sathibinin bir ov hakk: vardir,

Olagan ve olagantistl Genel Kurul toplanti ve karar nisaplar, TTK ve Sermaye
Pivasas: Kanunu ile ilgili difier mevzual hitkimlerine tabidir,

Sirketin Genel Kurul toplantilanna kanilma hakks bulunan hak sahipleri bu
toplantilara, TTK'min 1527nci maddesi oyannca elektronil omamda da katdabilir,
Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iligkin
Yénetmelik hikiimleri uyannca hak sahiplerinin Genel Kurul toplantilarna elektronik
ortamda  katlmalarna, gdrlis agpklamalarma, Gneride bulunmalarna  ve oy
kullanmalarina imkén taniyacak elektronik Genel Kurul sistemini kurabilecegi gibi bu
amag i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir, Yamlacak tim Genel
Kurul toplantilannda esas stzlesmenin bu hikmi uyarinea, kurulmus olan sistem
frerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amlan Yodneimelik hikimlerinde
belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanie.

Sirket Genel Kuruluna elektronik ortamda kablm, Merkezi Kayit Kurulusu A5
tarafindan saglanan elektronik ortam Uzerinden gereeklestirilir.

Genel Kurul girket merkezinde ya da girket merkezinin bulundugu sehrin ebverigli bir
yverinde toplantr.

Genel Kurul toplantiya, sirketin  intermet  sitesinde, Kamuyu Aydinlatma
Platformu'nda (“KAP™) ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yavimlanan ilanla
gagrilir. Bu gagn, ilan ve toplant: gOnleri hari¢ olmak Ozere, toplant tarithinden en az
iig hafla dnce vaplir,

Cienel Kuorula gagninm gekli ile ilgili olarak sermaye pivasas: meveuat, genel Korula
katilacak hak sshipleri ile ilgili olarak ise TTK 'min 415 inci maddesi uygulanir.

Genel Kurul toplantilarinda ilgili Bakanlk Temsileilerinin kathm hakkinda TTE 'mn
407nei maddesinin Gelincil fikrasi hikm 0 wygulanir,

Pay sahibi, paylanndan dogan haklanini kullanmak igin, Genel Kurula kendisi
katilabilecefi gibi, pay sahibi olan veya olmevan bir kisivi de Sermaye Pivasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat diizenlemelen gergevesinde temsilcn olarak Genel Kurula
yollayabilir,

Yetki belgesinin sekli Sermaye Piyasas) Kurulu diizenlemeleri sakh kalmak kaydiyla,
Yomnetim Kurulu tarafindan belirlenir. Pmon birden fazla sahibi varsa iglerinden biri
veya {iglinci bir kigi temailel olarak atanabilir.

Katilma haklanmi temsilei olarak kullanan kigi, temsil edilenin talimatima uyar,
Talimata avkirilik ovu gegersiz kilmaz.
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Genel Kurul toplantilernda oylar, Yénetim Kurulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanhif
ditzenlemelerine uygun olarak haziflanacak ig yOnergeye gre verilir. Toplantiya

fiziken katilmayan pay sahipleri oylanim elektronik ortamda vapilan Genel Kurul
toplantlarina iliskin mevzuat hilkmlerine giire kullamirlar.

Sirket son Og mali vilina iliskin claan Genel Kurul toplantilan yapmugtir.  Sirket'in
stz konusu yillara iliskin olarak gerceklestirmis oldugu Olagan ve Olaganistd Genel
Kurul toplantifannm incelenmesinden, alman kararlann Sirketin olagan igleri ile
ylnetimine iligkin oldufu ve TTK kapsammda toplanti ve karar nisaplarma uygun
olarak ve oybirligi ile alindif ve herhangi bir gerh olimadii tespit edilmisgtir.

3. Bafimsiz Denetim

Sirket Esas Sozleymesi'nin "Denetgi” baghikh 22, maddesine glre, bajimsiz
denetimde Sermaye Pivasasi Kurulu dilzenlemelerine tabi olan Sirket’in Genel
Kurulunca her faalivet dinemi itibartyle bir denetgi seilir. Se¢imden sonra, Yinetim
Kurulu, denetleme piirevini hangi denetgive verdigini gecikmeksizin ticaret siciline
tescil ettirir ve Tirkive Ticaret Sicili Gazetesi ile infemet sitesinde ilan eder,

Sirketin  finansal tablolan ile Yinetim Kurolunun wyillik fealivet saporunun
denstiminde TTE 'mun 197 ila 406, maddesi hilkimleri ile sermaye pivasas) mevzuat
ve ilgili meveuat hitkiimleri uvgulanir,

Sirket’in 27,06.2025 tarihinde vapilan 2024 wilima iliskin Olafan Genel Kurul
toplantisinda Sirket'in 01.01.2025 - 31.12.202% dénemi igin “Finansal Elsen
Bagimsiz Denctim ve Damgmanhk A5, terafindan  bafgimsmz  denetiminin
gergeklestirilmesine  karar verilmistir.  “Finansal Eksen Bafimsiz Denetim ve
Damsmanhk A.5." Kurul wrafindan vaymlanan Sermaye Piyasasinda Bafimsiz
Denetimle Yetkili Kunsluslar Listesinde yer almaktadir,

4.1 Gavrimenkuller ve Haklar

Sirket, wrafindan Tapu Kadastro Genel Mudorlign - Web Tapu Sistemi lzerinden
temin edilerek tarafimizla paylasilan gayrimenkullere ait tapu kayrt belgeleri ile resmi
tapu senetleri Ozerinde yapilan incelemeler ile sBzlesmelerden dofan haklarin
degerlendirilmesi neticesinde, Sirket'in;

I- Ankarz Ili, Cenkava llgesi, Karakusunlar Mahallesi, 27506 Ada, |1 Parsel
sayilh “8 Katlh Betorarme Okul, Universite, Aragtiema ve Arsasi™ vasifl
fasmmezm Y2 hissest (“Bilfen Cukurambar Egitim Tesisi™

2- Ankara [li, Kizilcahamam [lgesi, Bergin Yayalar Mahallesi, Catak Yayla
Serisi Kabaca Mevki, 108 Ada, 1 Parselde konumlu “Crman™ vasifh ana
taginmaz (“Lagun Country Club ve *Lagun Country Club Etap 2" ™)

3- Ankarg 1i, Cankaya [lgesi, Karakusunlar Mahallesi, 29097 Ads, 1 Parsel
sayili “Arsa”™ vasith tagimmazin 445/5046 hissesi (" Karakusunlar Arsas'™)

4- Ankara [Ii, Gilbagi [lgesi, Bahcelievler Mahallesi, 127974 Ada | Parsel savih
*Arsa™ vasilli taginmaz (9 farkh bagimsiz billim), Ankara Ili, Golbagi Hgesi,
Bahcgelievier Mahallesi, 127974 Ada 3 Parsel sayih “Arsa™ vasifli tasinmaz
{16 farkli bagimsiz bilim) ve Ankara Ili, Gulbasi llgesi, Bahgelievier
Mahallesi, 127974 Ada 3 Parsel sayill “Arsa” vasifi tasinmaz (7 farkh
bagimsiz bislom) olmak Ozere toplam 32 farkh bafiimsiz bdlim ("% Lagun
Diplomatik Site”)
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Ankara 1li, Kecitren flgesi, Ovacik Mahallesi, 90093 Ada, 1 Parsel sayih

“Arsa” vasifli taginmazin ' hissesi (“Ovacik Sanayi ve Ticaret Merkezi
Arsasi™)

Ankara [li, Kegitiven llgesi, Yilkseltepe Mahallesi, 91607 Ada, | Parsel sayili
“Arsa”™ vasifl taginmazin 920653 hissesi (Soz kowwswy faginncesa Higkin ofovak
Eren Mesken ife Akdedifen Tayimmaz Satiy Voodi Sozlegmesime iflivkin
detaylara iybn raporun 3.4 bdliimiinde yer verilmekiediv.}

Ankara Ili, Cankaya llgesi, Karakusunlar Mahallesi, 27565 Ada, 1 Parsel,
“Arsa” wvasifli tasinmeza yiinelik olarak Vakiflar Genel MOdorlngo ile
sizlesme  (rizkonusy  sozleymeyve  idlighin defavlare  ffby raporim 417
baliimiinde yer verilmekiedir) imzalanmis olduguy,

sz konusu taginmazlann ve haklarn fzerinde devam eden yatinmlann ilgili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklanna [ligkin Esaslar Tebligine (111-48.1) aykirilik tegkil
etmedidi gtirll imiigtlr,

4,1.1. Ankara Ili, Cankava Ilgesi, Karakusunlar Mahallesi, 27506 Ada, 1 Parsel

(“Bilfen Cukurambar Egitim Tesisi™)

Ankara ili, Cankaya llgesi, Karakusunlar Mahallesi, 27506 Ada [ Parsel sayil 3478
m* bilyikitgindeki tasmmazin ' hissesi Z GYO'a, diger yaris: Orbayrakli’ya sitiir,
Tasimmaz tapu kayitlannda “8 Katlr Betomarme Okul, Universite, Aragirma ve
Arsase™ vasifh olarak gdrinmektedir.

= =

Tagmiparzny girdemiimi

19.08.2009 tarih we 12611 vevmive numarali iglem ile wvabanci gergek ve tlizel
kigilerin taginmaz ve simrl ayni hak edinimleri vasaklandify tapu kayitlarmin
beyanlar hanesinde ghrilmektedir,

07.12.2023 tarth ve 130298 yevmiye numarasi ile Maltepe Vergi Dairesinin
071272023 tarih 571697 savih bhociz yazst sayih vazist ile 161235942 TL
{Alacakl: 006254 Maliepe Vergd Daifres) tutannda kamu haczi bulundufu yolunda
serh dostimOstlr. Bahse konu kamu haczi Sirket'e ytnelik olmayip, Sirket’in
miilkivet hakkina ve tasarruf etmesine de bir etkisi bulunmamaktadir. S8z konusu
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kamu haczi tasinmazin difer malikinin hissesine iliskindir ve ilgili jerh dier malike
ANETIT.

31.05.2024 tarih ve 52399 yevmiye numarasi ile Gilbas: Vergi Dairesinin 31.05.2024
tarih 301186 savih haciz yazisi sayih yamsi ile. 734,053.39-TL (Alocakfi: 06272
Gilbagt Vergi Daivesf) wetaninda kamu haczi bulundugu yolunda gerh diislilmistiir.
Bahse konu kamu haczi Sirket'e yBnelik olmayp, Sirket's de bir etkim
bulunmamakiadir. Sz konusu kamu haczi tagimmazin dier malikinin hissesine
iliskindir ve ilgili serh difer malike aittir.

25102024 tarih ve 103838 vevmive numaras: ile Istanbul Anadolu 10. lcra
Dairesinin 25/10/2024 tarih 2024/13801 savih haciz vazisi sayili vazis ile 5046.40-
TL (Alacakit: Avrasya Tiineli [sletme fngoar ve Yatirom 4.8 tutannda icrai haciz
bulundugu yolunda serh disiilmilstlir, Bahse konu kamu haczi Sirket's yinelik
olmaywp, Sirket'e de bir etkisi bulunmamaktadir. Tapinmazin diger malikinin
hissesine iliskindir ve ilgili serh difier malike aittir,

14112024 tarih ve 111321 yevmive numaras: ile Maltepe Vergi Dairesinin
06/11/2024 tarih 639728 savibh haciz yamsi sayvih yazisi ile 3,241,070.26-TL
(Alacakis: 006254 Maltepe Vergl Dairesi) wtannda kamu haczi bulundugu yolunda
serh dlisibmOstie, Bahse konu kamu haczi Sirket’e yinelik olmayip, Sirket'e de bir
etkisi bulunmamaktadir. Tasimmazin diger malikinin hissesing iliskindir ve ilgili serh
diger mualike aittir.

15.01,2025 tarih ve 5432 vevmiye numarasi ile fstanbul Anadolu 17, lera Dairesinin
150012025 tarih 2024/17889 sayili haciz yazisi sayil yazs ile 2,081.61 TL
{Alacakly; Avrasya Timeli Iletme Ingoat ve Yonrmm A5) tutarmda icrai haciz
bulunduu yolunda serh distiimUstir. Bahse konu kamu haczi Sirket's yinelik
olmayip, Sirket'e de bir ctkisi bulunmamaktadir. Taginmaiin difer malikinin
hissesine iliskindir ve ilgili gerh diffier malike aittir.

20003.2025 tarih ve 30586 vevmiye numarasi ile Ankara 3. Genel [cra Dairesinin
10372025 tarih 2024/88334 sayih haciz yazsi sayill vazisi ile 20,016.98 TL
{(Alacalde: Tea lgtay Altyapr Yovuz Sulian Selim Koprisd ve Kuzey Cevee Otopolu
Fatirim ve Igletme A.5) tutannda icrai haciz bulundufu yolunda serh digtilmistir.
Bahgse konw lkamu haczi Sirket'e yinelik olmaywp, Sirket'es de bir etkisi
bulunmamaktader, Taginmazm difer malikinin hissesine iliskindir ve ilgili serh diger
malike aittir.

07.04.2025 tarih ve 35489 yevmiye nwmarasi ile Yefenbey Vergi Dairesinin
O7/04/2025 tarth 190138 savili haciz yazs sayvihi vazis ile 31,694.48 TL (Alocakl:
6266 Yefenbey Fergi Datresd) ttannda kamu haczi bulundufu yolunda serh
diisiiimistiir. Bahse konu kamu haczi Sirket'e ytinelik olmayip, Sirker*e de bir etkisi
bulunmamaktader, Taginmazin difer malikinin hissesine iliskindir ve ilgili serh diger
malike aittir.

08.05.2025 tarih ve 48131 yevmive numaras ile Istanbul 12. Genel lera Dairesinin
07/05/2025 tarih 2025012309 sayih haciz yazisi sayih yazlan ile 3,191.87 TL
(Alacakly: Jea fptas Alvam Fovuz Sulton Selim Koprisd v Bodrum + Zemin + Cah
arast Kuzey Cevee Otoyolu Yatmim ve Ipletme A.8)) tutarninda jerai haciz bulundugu
yvolunda serh dostimusttr. Bahse konu kamu haczi Sirket's yOnelik olmayip, Sirket’e
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de ile bir etkisi bulunmamaktadir. Tasinmazim difer malikinin hissesine iligkindir ve
ilgili gerh diger malike aittir,

] Ankiara Palia
lige Ganiaya Aila 27506
Mahale HARRKLSUMNLAR Parsnl 1 -
CaddarSckak Geametia Al | 7RO
imar Fiani
MERI-DBBE3451 v
= Tasdik Taiim T
Digek 1000 =
Yo Yiksekig - Eal Adudi .
Pl uip_diger_yal_nesnsier Fanksiyen 2 BZEL ECITIM ALAN
Mizam Dunamu AyTiE HAKE ! Emsal os
| 1ans ‘
| i Batge Masalosi | - | Yan Bakes Mesalas | - |

Fmar duramn {Cevee Sehircilik ve Wi Deplpikligi Bakanlf snline fvser duvume gérseli)

Ankara |li, Cankaya [lgesi, Karakusunlar Mahallesi, 27506 ada, | parsel sayih
tasinmazmn Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhfmin e-plan web sayfasinda
vapilan imar durumu sorgulamasinda 12.01.2022 onay tarihli meri 171000 dleekli
uygulama imar planmda Ozel Egitim Alam fimar plamnda dngorilen vapilagma
kogullar:, Awrik Nizom, £ 050 olarak belirlemmigtiv) kullamminda  kaldig
gdrilmektedir
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Taginmaza wvinelik olarak 30.09.2017 tarihinde wyapr ruhsatt  dizenlenmistir,
13122018 tarihinde tadilat ruhsatr diizenlendifi ifade edilmektedir, Cankaya
Belediyesi tarafindan 07.10.2021 tarhl, 348 sayib yap kullanma izin belgesi
dizenlenmistir.  Yapi kullenma izin belgesinde “Okul, Universite, Aragtirma”™
yapilarina yinelik olarak bu belgenin diizenlendifi ifade edilmektedir. Yap kullanma
izin belgesine gtre bina yol kotu alt kat sayisi 5, yol kotu dstil kat sayisi 3 olmak
bzere toplam & kathidir,

Yine yapi kullanma izin belgesinde parselin kullanim karanmn Ozel Egitim Alang
oldufu belirtilmektedir.  Yoam kullanma izin belgesinin bulunmas: tasinmarda
bulunan yapimin imar mevzuating, yapt ruhsat ve eki mimari projeye uyvgun olarak
inga edildifini ve yasal olarak kullanilabilir nitelikte alduune gistermektedir. Bu
agidan imar planinda deha Snceki saglidc alami kullamm karanmin &zel egitim alam
olarak degistiritdigi, degisiklige dair beledive meclisi karari alindifi ve bu gergevede
yapilasmann da tamamlandig gbellmekiedir,

Ek olarak, tasinmaza yinelik olarak 31.12.2024 tarihinde yamlan inceleme sonucunda
diizenlenen gayrimenkul degerleme raporunda ““Creavrimenkudlerin bulunduge konm
ada ve parsel Cankaya Belediyesi Imar Midiirlifunden yer alan imar pafiaspxdan
incelenmigti. Mevent imar planina gire deferfeme komusu gavrimenkuller "Chel
Efrivim Alant fperisinde ver almakta olup, vaplagma kogullars, Aynk Nizam, E: 0.50,
Hmax: Serbest olarak belidlenmigeir. ™ ifadelerine yer verilmistir.

Bu gayrimenkul yap kullanma izin belgesinden girildifl Orere Sicketin [anlivet
konusu iginde ve meveut kullanmm amaglarna uveen bir  tasinma olup, tasinmaz
tizerinde bulunan yapinin yviizilgomi 12.715.04 m’® dir.

4.1.2  Ankara ili, Kinlcahamam flgesi, Bergin Yayalar Mahallesi, Catak Yayla
Serisi Kabaca Mevkii, 108 Ada 1 Parselde Konumly "Orman" Vasifli
Ana Taginmaza fliskin {sletmeeilik Stzlesmesi (“Lagun Country Club™ ve
“Lagun Country Club Etap 27 )

Ankara [li, Kizilcahamam ligesi, Berpin Yayalar Mahallesi, Catak Yayla Serisi
Kabaca Mevkii, 108 Ada 1 Parsel sayili 13.952.10792 m* biiyikligindeki Hazineye
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ait tasinmaz orman niteliindedir. 13.01.1984 tarih ve 17 yevmive numaras: ile Tarm
ve Orman Bakanhgma (Orman Genel Mudiriogi) tahsis edilmisti

Tsermaznr Ig.|!-||'.|'l.|'iﬂ'.u'-'.i

2009 yibnda ise stiz konusu alamin dogal bitki Srifisdl, yaban hayatu Gzellifi ve
manzara biinlagd icinde dzellikle agik have rekreasyonu yinlnden halkin dinlenme
ve eflenmesine uygun alan olmes: sebebiyle, mesire yerl statlsd degistirilerck,
Bakanhk Makammmn 17.07.2009 tarihli Oluclar ile “Sahinler Tabiat Parks™ olarak
ilan edilip koruma altina alinmstir.

Son olarak Tabiat Parki’nin peyzaj bltlinldgintn saglanmasi ve xiyaretgh yonetiminin
daha etkin gergeklegtirilebilmesi amaes ile 2022 yilinda simr degisikligine gidilmis;
{33,58 ha) olan Tabiat Parki, gliney simrlan aym kalmak kaydiyla kuzey, kuzeydogu
ve kuzevbatsindaki orman ve orman igi agiklik alanlari da alacak gekilde Bakanhik
Makammin 14.12.2022 tarihli olurlar ile (142,67 ha) gikartillmgtir,

Owel mitlkivetin ve mera alannin bulunmadi@y Tabiat Parki'nin biyiik kismi devlet
ormant (134,10 ha), bir kismu da hazine millkiyetindedir (8,57 ha). Tabiat Park,
Tarim ve Omman Bakanli@ (Doga Koruma ve Milli Parklar Genel MidurlGgy) 9.
Bislge Modirlagi, Ankara Sube Mildiirligi sorumluluk alam iginde yer almaktadr,

2873 syl Milli Parklar Kanunu'nun “Gergek ve tzel hukuk tiizel Kigilerine verilecek
rzinler” baglikh £.maddesinde; “Turizm bilge, alan ve merkezleri digmda kalan milli
parklar ve tabiar parklermda kamu yararr ofmak garfpla ve plan dahilinde, turisiik
amagl bina ve tesisler yapmak dizere gergek ve dzel hukuk tizelkigileri lehine Malipe
Bakanlgnn goriisii alinarak Crman ve Su fyleri Bakanlifinca izin vertlebiliv. Bu izin
tizerime gergek ve dzel hukuk tizelkigileri lehine tesis edilecek intifa hakks sivesi kik
dokuz wili gecemez. Bu sive somunda bitin tesisler eksiksiz olarok Hozineye
devrediliv. Ancak, iglermesinin bagarth oldugu Kiiltir ve Turizm Bokanligmca
belgelenen hok sahiplerinin intifa hakks, Orman ve Su fyleri Bakenhgnca tesisin
ravie deferi dizerinden belirfenecek bedelle doksam dokuz seneve kadar uzatilabilir.
Bu durumda Hazineye devir iglemi bu uzatima sommda papie. Milli park ve tabict
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parklarimin geligme planiar kexinleymeden bu Konundo sdzi edifen izin verilemez.”
dlizenlemesi yer almaktadir.

Milli Parklar Yonetmeliginin 22 maddesinde; “Milli Park ve tabiat parkiarmdea, kaomu
yarar olmak gortnda, o yer planlarinm hikimleri dahilinds turistik amapl bing ve
tesisler vapmak fizere gerpek ve dzel hikuk tizel kgileri lehine, Malfie ve Gamriik
Bakanfiftmin  gorigd olmarak ve Bokanlk tavafindan dmgdriilen gartlar yerine
petirilmek kavdivla izin verilebilir.

Miitegebbis, o yere ait mevewl plarlarindeki gortlorla, Bakarligm belirlevecefi
esaslar dahilinde prajelerinl hozrlar ve turizm mevzeating wygn elarak Kaltir ve
Turizm Bakemligindan belge almak swreti ile Bakanivkian imtifa hakk tesisi talebinde
bulfaernor

Turizm belgesi ve elli prajeleri ile kegif dzetlerini Bakanlifa getiren miitepebbis
admea, Malive ve Gilmrilk Bakanhigimn gériigi almarak, Bakanlikga usuliine ve proje
ekormomisi ile amortizman middetine wgun olavak bk dokuz yil gegmemek kapdnla
intifa hakks resis edilir.

Irtifen hakks tesis edildiginin Bakanltkea milteyebbise tebliFini iakip eden bir ay iginde
Bakanltkga verilen trmege wygun noter favdikli toahhit senedi Bakanlifa veriliv.
Takiben, tahsiz edilen ver, Bakanlikga mittegebbise mohallen dizenlenen bir tutanakla
teslim ediliv. Mitesebbis, Bokanlifa ookl emigl yortlora  kesinlikle  wmak
rarundadr.

fmifn hakky sivesinin wzatman ve devei Kommun & inef v 9 wnce maddelerd
Ritkiimilerine pive yapelir” diizenlemesine yver verilmistir.

Taginmaza yéinelik olarak devralan olarak Sirket ile Milli Parklar BSlge Midirigi
aresinda 20.11.2021 tarihinde “Sahinler Tabiar Party swlar igerizindeki "Kap
Girigi ve Misafiriane [letmeciligl ile Gelisme Plammda dngarilen yap ve tesisler ile
alan  dizeniemelerinin yomlarak  isletilmes”  konulu  sbzlesme  imzalanmagtir.
Stzlesmenin bitls stiresi, vapilan sfzlesmeye plire isletmeciye yer teslimi yapildi
tarihten baslamak (izere, 31.12.2069 olarak belirlenmigtir.

Ayneca 25092020 tarihli Sahinler Tabiat Parki'min  isletilmesine  vinelik
sizlesmelerin ilki T.C. Tarim ve Orman Bakanhf Doga Koruma ve Milli Parklar
Genel Midiirlngi Doga Koruma ve Milli Pariklar 9. Bilge Mudirligia Ankara Doga
Koruma ve Milli Parklar [l Sube Midirl0gi ile imzalanan ve stzlesme siresini 49
yila uzatan sbzlesmenin 10ncu maddesi wyannca “igletmeci ile idare arasenda
herkang! bir fukuki ve mali sorun bulmmamas: dururminda Genel  Miidirligin
wygun gdrigd e sozlegme komsumy elugturan yape ve fesislerin bulundiga
tayimmazlar ile vam ve tesislere yanelik sdzlesme bitly siresini gegmeyecek bigimde
TC Cevre we Sehircilik Bokening. Milll Emlak Genel Muodirligo targfndan
igletmecinin adma irtifak hakks tesis edifiv. " seklinde diizenleme bulunmaktadar.

6531 sayih Orman Kanunu'nun | 15.maddesinde; “Deviet ormaniar dizerinde kamu
yararina vaprlacak her tirlil yvapr ve tesisler igin herbangi bir gekilde irtifak hakl
tesizi Malive ve Tarim ve Orman Bakanltkiarimn iznine baglidir” dilzenlemesine yer

verilmistir,
Anilan hitkiimler cergevesinde stizlesme kapsaminda Unglrilen bina ve tesis
vapilmas: yikimldligiinln tamamiandifinda Sirket adina intifak hakla tesis
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edilmesini igerdii deferlendirilmektedir. Yapilann inga edilmesi sonrasinda Bolge
Miidorligtne bildirilen taginmazlar Gzerinde irtifak hakk: kurularak tapuya tescil
edilebilecektir  29.11.2021 tarihli stizlesme kapsanmunda Sahinler Tabiat Parki™nin
kullanimina iliskin 49 willigina £ GYO'va taninan hakkin meveut durum itibariyla

gayrimenkule dayali hak nitelifinde oldufu ve amilan sizlesmeve davali hakkmn
10.11.2025 tarihinde tapu sicilinin bevanlar hanesine kavdedilmistir.

2024 il icensinde revize edilen siniclar dikkate alinarak Uzun Deveell Gelisme Plani
(“UDGP") Revizyonu hazirlanmmg ve onaylanmistir.

Sirket ile Tanm wve Crman Bakanhf Dofa Koruma wve Milli Parklar  Genel
Midiirligh Ankara 9, Bilge MidirlG0 arasinda 13.001.2025 tarihli ve Ankara 54.
Noterlii tarafindan aym tarihte 01509 yevmiye numarasz: ile tasdik edilmig bulunan

sbzlesme imzalanmogtir,
Sdzlesme uyarinca Sirket,

- UDGPfytnetim planminda belirtilen yap, tesis ve saha ditzenlemelerine iligkin
plan—proje siirecini ifa etmekle yitloiimltidiir,

- Halihazir harita, jeolojik etiit, imar plam, uwygulama ve detay projeleri
hazirlamak veva hazirlatmakla yiikiimliidr.

- Imar planina esas jeolojik etiit raporlaring, revize gelisme planinin onaylandig
10.05.2024 tarihinden itibaren 18 ay iginde

Koruma Amach Imar Plam/Uygulama fmar Plamm, aym tarihten itibaren 24
ay icinde hazirlatacaktir,

- Agag Rileveli Peyzaj Uvgulama Prajelerini, aym tarihten itibaren 30 ay iginde
hazrlatip Genel Midiidik/Bolge MOdirlGg0 onayina sunacaktar,

- Uygulama projeleri ve detay projelerini (miman, siatik vb.), aym tarihten
itibaren 36 ay iginde hezirlatip proje ingast malivet bedellerini gGsterir
belgelerle hirlikte teslim edecektir.

Sirket, konaklama tesisini (250 vatak kapasiteli otel + 33 Onite 140 vatak
kapasiteli kir evi) Revize Gelisme Plam nin onayvlandi@ 10.05.2024 tarihinden
itibaren 4 w1l iginde tamamlayarak hizmete semakla yOkiim Inddr.

- Bu siirede tamamlanmamas: halinde, Kamu Tasimmazlart Uzerindeki Turizm
Yaturunlar Yonetmeligi uvyarnca %25 yararlanma  bedeli  indiriminden

lavdalanamavacakiir,

Haziran 20267da, ilk ctapta Lagun Country Club'in tamamlanmasi; ikinei etapta da
Lagun Country Club ikinei etabin 330 vatakh ingaatina baslanmasi planlanmaktadir.
Bu projenin ruhsat iglemlerine baslamldiginda diger mevzuatlarda bir istisna hali
bulunmamas: durumunda Cevresel Etki Degerlendirmesi  Yimetmeligi (“CED
Yinetmeligi™) kapsaminda CED gerekli degildir veya CED olumiu karan alinmas
perekecekiin.

Sirkete yénelik olarak 541419 belge numarah 220920322 baslama tarihli, *Hizmetler
- (heller, Moteller, Pansivonlar, Kamplar ve Diger Konaklona Yerler” konulu
bilgesel yatirim tesvik belgesi dilzenlenmisgtir. Belgenin igerifiinde "RV Istisnasy,
Sigorta Primi lpveren Hissesi 2 Vil, Vergl Indirimi %50, Yarwima Katk Ovenar %5157
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dngdriilen destek unsurlar olarak belirflenmistir. Belgenin stire bitig tarihi 22.09,20235,

Lignn devrel] petlsmne o

Tasinmaza yinelik olarak Sirket adina

12.06.2023 tarihinde 2023/40 saysh 199,68 m* bivikiGginde Teknik Altyap Merkezi
kullanimly;

12062023 tarihinde 2023/41 sayili 269,61 m® bliyokligtnde Kir Kahvesi kullamimb;
12062023 tarihinde 20023/42 sayvil 373,86 m? bliylikltigiinde Restoran kullaniml;
[2.06.2023 tarihinde 2023/43 savil 38,63 m* bityiikigtinde Kir Evi kallanumly;
12.06.2023 tarihinde 2023/44 savili 87,42 m* bibvilkligtinde Kir Evi kullaniml;
12.06.2023 tarihinde 2023/45 sayvil 88,83 m* biviiklligtinde Kir Evi kullanmis;
12.06.2023 tarihinde 2023/46 sayih $7,42 m* birviikliiginde Kir Evi kullanimls;
12.06.2023 tarihinde 2023/47 sayth 87,42 m” biryiikligtnde Kir Evi kullanimls;
12.06.2023 tarihinde 2023/48 sayih 90,01 m* biyikinginde Kir Evi kullanimls
olmak Ozere miteahhit firma tarafindan

09.06.2023 tarihinde 2023/26 sayil 90,01 m® bibyviikliginde Kir Evi kullanimb;
09.06.2023 tarihinde 2023/27 sayih 89,81 m* bityiikiginde K Evi kullanimiy;
09.06.2023 tarihinde 2023/28 sayili 89,81 m* hiiyikidginde Kir Evi kullanimi;
09,06.2023 tarihinde 2023/29 sayih 90,31 m* biydkligtnde Kir Evi kullamimir;
09.06.2023 tarihinde 2023/30 sayili 89,81 m? bliyiklaginde Kir Evi kullanimli;
09.06.2023 tarihinde 2023/31 sayil 90,31 m? biivikldginde Kir Evi kullanimli;
09.06.2023 tarihinde 2023/32 sayil 88,83 m® biyikluginde Kir Evi kullammir;
(4.06.2023 tarihinde 2023/33 sayvili 7,42 m® biyokligtnde Kir Evi kullamml;
09.06.2023 tarihinde 2023/34 sayil 87,42 m? biyiklbglinde Kir Evi kullanimli;
09.06.2023 tarihinde 2023/35 sayily 87,42 m* biiyiikliginde Kir Evi kullaniml: .
09.06.2023 tarihinde 2023/36 sayil 89,38 m* biyikligiinde Kir Evi kullammly;
09.06.2023 tarihinde 2023/37 sayil 90,01 m? biylikliginde Kir Evi kullanimli;
09.06.2023 tarihinde 2023/38 sayili 77,55 m® biyikliginde Kir Evi kullammii;
09.06.2023 tarihinde 2023/39 savili 87,42 m* bivikliginde Kir Evi kullanimls;
olmak Ozere 23 adet vapi ruhsati diizenlenmistir. Imer ve ingaat galismalan devam
etmektedir. S8z konusun proje oda saysindan dolayr CED gerekli degildir veya CED
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Olumlu kerarina tabi defildir, Ayrica, stz konusu proje Ankara Valiligi, Cere
Sehircilik ve lklim Degisikligi 11 MOdorloginn 09.12.2025 tarih ve B-53430385-
120.03[2025663)-14296783 sapll yazms ile CED kapsaminda olmadigi teyit
cdilmistir.

Yapi rubsatlan 6831 sayili Orman Kanununun Ek 14.maddesinds yer alan “Orman
veyva orman rejfimine tabi alanlarm; mesire yeri, gehiv ormam, milli park, tabiar
parks, fabial avuy, vaban hayan koruma ve geligtirnme sahalar ve aviak elarak ayreilan
Kistndarinda, erman koruma ve vanginla miicadele igin yapilocak yap: ve texisler ile
idarenin ve zivavetgilerin zavuri ihiiyaclarim karsifayacak ofan taban alam 250
mefreRareyi ve kal adedi hir bodrum kat ve gatr arase havig ikivi geemeyen vamlar
uzun deveelf geligme plamlarma veya geligim ve yometim planlarima pore vamilir, Bu
alanlar igin imar plave garte arenmaz.” kurallan gercevesinde dilzenlenmistir.

vy tumeabiukuk.com
Yildizevler Maoh. 738 Cal. No: 3B Cankayar AN ARA
Tel: 400 (313 427 24 02-B2




{ O AVUEATLIE
T U N C A QRTAELIGI
Sirket adina Lagun Country Club's iliskin olarek Kiliir ve Turizm Bakanlif

18.08.2022 tarihli, 20728 sayilh Turizm Yatimmu Belgesi dilzenlenmigtic ve ingaat
devam etmektedir. (60 vatakh kirsal turizm tesisi)

4,1.3. Ankara Il, Cankaya flcesi, Karakusunlar Mahallesi, 29097 Ada 1 Parsel
Bayih Tasmmaz “Karakusunlar Arsas™

Ankara Ili, Cankaya llgesi, Karekusunlar Mahallesi, 20097 Ade | Parsel sayihi 5046
m2 bilviikligiindeki tasinmazin 445/5046 hissesi £ GYO'ya aittir. Taginmaz tapu
kavitlarinda “Arza™ vagifh olarak porinmekiedir.

Teeganiemzznn pirdeimi

Tasinmazin tapu kavdinda ver alan beyvanlar hanesine piire, 19.08.2009 tarih ve 12611
vevmive numarali islem ile yvabanct gergek ve tikzel kisilerin taginmaz ve simirl avmi
hak edinimleri vasaklanmisiir,

Tapu kayitlarinda 14-02-2024 tarihli, 15976 sayli *Difer (Konusu: Mahkeme Evreaf
Taralidw) Tarih: - Sayr: {SN:1989236} Ankara 8 Idare Mahkemesi™ seklinde bevan
bulupmektadir.  Sirketle ilgili olarak bu parsele yBnelik Ankara £ ldare
hMahkemesinde herhangi bir dava bulunmamaktadir. Tapu kavitlaninda 29.092020
tarihli, 833537 savih “Difer {Komusu: red karaning iffraza red kavarr sisieme Lavalidie)
Tarih: -Sm: (Sablon: Diger) (SN:4964528) Tapn ve Kodasira Genel Mildarligi™
segklinde bir bevan bulunmaktadir. Her iki beyan da difer paydaglara vtineliktir,

Diger malikler fizerinde yer alan serh ve bevanlar;

1- 22.08.2019 tarihli, 60917 vevmive say1h iglemi ile Ankara 13, lcra Dairesinin
22/08/2019 tarih 201910763 sayih haczi beyan edilmistir. — 1.895,29 TL -
Alacakh T.K. — Kisith Malik O.Z.

2= 13.03.2020 tarihli. 86301 yevmiye savili islemi ile “lgili sahsin terkin
talebinin 200022020 tarih ve 17379 vevmive ile reddedilmis olduena dair
Tapu ve Kadastro Genel Madorlagh 1. Bolge miudiriginin 105032020 tarih
ve 56301 savili yazisi beyan edilmistic. (Kasith Malik M5 AL, MLA. ve GAL)

3- 08.06.2020 tarihli, 36146 yevmiye numaral islemi - Omer Akgil'e ait
0771172016 tarih B3581 vevmive numarali 3713 sayih kanunun 20/ serchini
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terkin talebi Cankaya tapu midirligintin, 200022020 tarih ve 17379 yevmiye
numaras: ile reddedilmis olup, tapu ve kadastro genel miidirligli Ankara
| . Biilge midOrl0glniin OR/MG/220 tarih ve e.1325740 savih yaz ekinde tapu

dairesi bagkanhfimin 05/06/2020 tarihli ve E.1253875 sayi ile ret karannin
onandifina dair yazi ve ekleri (Kisith Malilk MS. A MA. ve G.A.)

4. 26.01.2021 tarihli, 6682 vevmive numarali iglemi - Terkin kararlarnnin reddine
yapilan itirazlarin reddine iligkin mahkeme karan Ankasra 15. Idare
Mahkemesi — (Kisith Malik MS.A., MLA. ve G.AL)

- 02-02-2022 tarihli, 11111 yevmiye sayili islemi - O.A. dan MLA va ait bags
vergl iligigi Gdendifine dair evrak - Kisith Malik MA. - Ankara Veraset ve
Harglar Vergi dairesi Midorlign Cankaya

f- 09-08-2023 tarihli, BGRO0 vevmive sawili islemi- Ankara 8. [Idare
Mahkemesinin 2023/907 esas sayil yiiritmenin durdurolmasing iligkin yan -
Kisith Malik M.A.

7- 05-01-2022 tarihli, 1283 yevmive sayihi iglemi - Ankara 3. Sulh Ceza
Hakimliginin 2022/86 D. I3 sayilh sayih yazes ile tedbir tesisi islemi
vapildiina dair vazi - Kisith Malik G.A.

8- 19-07-2023 tarihli, 78352 yevmiye sayih iglemi - Ankam 43 Aslive Hukuk
Mahkemesi'nin 19/07/2023 tarih 2023/272 Esas sayih Mahkeme Mizekkeresi
sayili yazilan - Tapu Iptali ve Tescil Davasi - Kisith Malik H.E., N.A.

o 15-09-2023 tarihli, 101110 yevmiye sayilr islemi - Ankare [.Aslive Hukuk
Mahkemesi'nin 15/0:9/2023 tarih 2023/434 Esas sayili Mahkeme Mizekkeresi
sayili yazilan - Tapu Iptali ve Teseil Davas - Kisith Malik HE, N.A

T IR, “Uf T e e -
NI R
P

' o r. .-_

=

Oy, A

Frener dervns (Crnkaye Beledipesi anling imir dicraimi goreeli)

Cenkaya Beledive Baskanhfimin web sayfasinda  yapilan  imar  durumu
sorgulamasinda Kentsel Servis Alam {imar planmda éngériilen yapilagma kogullar,
Er 200, Hmax: 24 kat, an bahge [ metre, arka ve yan bahge T metre gelme mesafeli
olarak belivlemmigtiv) kullanimmmda kaldif gtrillmektedir.

Bahse konu tagmmazda taskin durumda bir yaps bulundufiu, bu yapmin ruhsatsiz
sekilde inga edildigi anlasiimaktadir. Bu ruhsatsiz yapr Sirket'e ait degildir. Yapin
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19,33 m’lik kismm inceleme konusu 29097 ada, | parsel igerisinde kalmigtie. Bu
ruhsatsiz yapiya yonelik olarak ruhsatsiz yapiyr insa eden yam sahibi tarafindan 2981
savih Kanundan yararlanarak 2 numarah parsel igin imar affi bagvurusunda
bulunulmustur, Yapmin bulundugu eski Ankara, Cankaya, 2. Bilge Balgar Cifidem
Tepesi, 1018 parsel sayili taginmazda HA. adina tapu dizenlenmistir. Sonraki
tarihlerde yapilan imar uygulamalar neticesinde olugan parseller dikkate alindifinda
ise yapr incelemeye konu 29097 ada, | parsele taskin olacak sekilde 29097 ada 1 ve 2
parseller arasinda bir konumda kaldifi iddia edilmis olup sadece 2 noldu parsele
iliskin bagvurusu bulunmaktadr, Sirket sadece Inci parselde hak sahibi oldugundan
Lirkete dogrudan bir etkisi yokiur,

1]
-

|

ol

|
]
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Tirghrm papnn karwemr

Stz konusu yapiya yonellk olarak Cankaya Beledivesi tarafindan 3194 sayihi
Kanunun 39maddesi uyannca tehlikeli yap niteliginde oldugundan yikim karari
alinmistir.  Bu karar vapi sahibi tarafindan dava konusu edilmis, Ankara 4. idare
Mahkemesinin E:2022/641, K:2022/1863 sayilt karan ile iptaline karar verilmis,
Ankara Blge idare Mahkemesi 6. Idari Dava Dairesinin E:2022/2012 K:2023/1956
sayili karan ile istinaf istemi reddedilerek yarg: karari keginlegmis ve Sirket'in yikim
iglemleri hukuki bir engel kalmamigtar.

Tagkn drrnmndaki paprmn girdniinn
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Ayrica, Sirket tarafindan malik alarak 3194 sayah Kenunun 32, maddesi uyannca bu
yapinin yikilmasi amaciyla Belediveye bagvoruda bulunulmus, basvurunun reddi
lzerine iptal davas: ailmigtir. Ankara 3, [dare Mahkemesi E2024-991 sayil
kapsaminda Sirket tarafindan belirtilen tasinmaza taskin durumda olan yapi igin
diizenleren 05/09/2018 tarthli ve JBISLHVY belge, 557757 bagvuru numarall vap
kayit belgesinin iptal edilmesi talebivie Sirket tarafindan S**** M**** alevhine
agilan davada yiritmenin durdurulmas: karan verilmigtir. 3194 sayili lmar Kanunu
hikiimleri uyarinca yapimin kaldmimas) gerektifi sonucuna vanlnng olup, bu haliyle
dava konusu islemde hukuka uyarhk bulunmadifiy gerekpesi ile 29/09/2025 tarihinde
dava konusu islemin iptaline karar verilmistir Bu karar gereffince vapimin vikilarak
taginmazin - milkivet hakk  gerpevesinde  Sirket'in kullamimuna  verilmesi
perekmektedir.  Sirket tarafindan millkivet hakky ¢erpevesinde yatinm karan abdifi
zaman ilgili belediveden ingaal ruhsat alinarak inga faaliyet yiiritiimesine bir engel
yoktur Bunun yam sira Aslive Hukok Mahkemesinin E:2024/332 savh dosyasinda
tagkin yapinn enkaz bedelinin Ocdemerek yikilmasina karar verilmesi (alebivie dava
actlmagtie, Yargilama devam etmektedir.

Ek olarak, $irket tarafindan, Ankara 10, Cankaya []gu:ai, Karakusunlar Mah, 20007
ada 1 sayih parsele taskin durumda olan yap igin verilen 05/09/2018 tarih ve
JBISLHV4 belge numerah Yam Kayit Belgesinin iptal edilmesi talebiyle davah
idareve yaplan basvurunun reddine dair 1371 12024 tarih ve E-10961654 sayvih
islemin iptali istemiyie agilan davada Ankara 24. [dare Mahkemesinin E:2024/1902
savih dosvasinda 24062025 tarihinde virltmenin durdurulmasina karar verilmistir.
Karara vapilan itiraz reddedilmistir.

Yarge kararlar deferlendirildiinde, Ankara 4. ldare Mahkemesinin E:2022/641,
K:2022/1863 sayih karan gerefince yapimin Imer Kanunu 39 madde kapsaminda
yikilacak derecede tehlikeli yapr olmadiii belirlenmis olsa da, Ankara 24. |dare
Mahkemesinin E: 202451902 savili dosvasinda 24.06.2025 tarthinde yibriitmenin
durdurulmasi karan peregince taskim yapn mahiyetindeki gecekondunun imar
barisindan yararlanmasina dair vap kayit belgesinin iptal edildigi, yvine Ankara Blge
idare Mahkemesi 6.0dari Dava Dairesinin 05082025 tarihli, YD Itiraz No:
2025/1020 say1li karanna gore yapimin 3194 savili Imar Kanununa aykin olduno
gerekgesivie yikilmas: gerektigi sonucu ortava gikmaktadir.

Sirket stz konusu arsa Grerinde haksez ispalde bulunan yapinin, imar bargindan
vararlanmasima dair vapr kayvit belgesinin hukuka avion grlilerek iptal edilmesi
nedeniyle hukuka aykin bir nitelikte oldufn, yine haksiz isgal de bulunan taskin
vapinin yikilmasima iliskin talebin ilgili mahkemece uygun giirlildigl, mahkeme
siirecinin Sirket lehine oldugundan, imar uygulamas: sonucu olugan taskin yapinm,
taskin vap1 sahibi kusurlu olmasa da, yapimin kaldimimas: ve Sirketin vapr ruhsat
alarak proje iiretmesi yiniinde hukuki bir engel bulunmamakiader. .

4.1.4 Ankara Il, Gilbasi flcesi, Bahcelievler Mahallesi, 127974 Ada 1 Parsel,
“Arsa” Vasifli), Ankara ili, Golbas: iicesi, Bahcelievier Mahallesi, 127974
Ada 3 Parsel, *Arsa™ Vasifh ve Ankara ili, Golbag: ligesi, Bahgelievier
Mahallesi, 127974 Ada 5 Parsel, “Arsa™ Vasifli (£ Lagiin Diplomatik Site)

Ankara [li, GBlbasi llgesi, Bahgelievler Mahallesi, 127974 Ada 1 Parsel sayih
6795,60 m2 biyikligindeki tasinmaz Sirket'e aittir, Tamimumaz tapu kayitlarinda
“Arsa™ vasifli olarak girinmektedir. Taginmazda konut niteliginde 1, 2, 3,4, 5, 6, 7.
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8 ve 9 numarall bafimsiz bolimier bulunmaktadir, 30.11.2023 tarihli, 67503
yevmiye sayih iglemle kat irtifaki kurolmugtur,  Aymi tarihli y6netim plam tapuya
beyan edilmistir.

Tagomamazin | gieflodmi

| noclu Bagimsiz bilimin (Bodrum + Zemin + Cat arasi) arsa payl 795600670560
olarak giiriinmektedir. 13.08.2020 taribli, 21221 yevmive sayih islem ile Tickiye
Halk Bankasi AS. lehine 17.000.000,00 TL ipotek konulmugtur. 20,07.2023 tarihfi,
41303 yevmiye sayili iglem ile Tlrkiye Halk Bankas: A.3. lehine 25.000.000,00 TL
ipotek konulmugtur,  11.03.2024 tarihli, 12586 yevmiye islemi ile Torkive Halk
Bankasi Cukurambar subesi [fehine ipotek tesis edilen tasinmaziarin bevanlar
hanesine, borglunun unvani Z Grup sirketi olarak degismistir,

2 nolu Bagimsiz bélimiin (Bodrum + Zemin + Cal amsi) arsa payr 75000/679560
olarak giininmektedir.

3 no.u Bagimsiz bdlimin (Bodrum + Zemin + Caty arast) arsa pay: 75000/679560
olarak ghrinmektedir

4 nolu Bagimsiz bolimin (Bodrem + Zemin + Cati aras) arsa payr 75000/679560
clarak gorinmektedir,

5 no.lu Bafimsez bdlimin (Bodrum + Zemin + Cat arasi) arsa pay1 753000/679560
olarak ginlinmektedir.

6 nodu Bagimsiz bilimin (Bodrum + Zemin + Cati arasi) arsa pay1 750000679560
olarak gorimmektedir,

7 no.lu Bajimsiz bélimiin (Bodrum + Zemin + Cat arasi) arsa payr 730000079560
olarak girinmektedir

E no.lu Bagimsiz bislimiin (Bodrum + Zemin + Can aras)) arsa payr 73000/679560
olarak gériinmektedir.

9 no.lu Bagimsiz b8limiin (Bodrum + Zemin + Cati arasi) arsa payr 75000/679560
olarak gorinmektedir,
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Taginmazn imar durumu Gilbasi Belediyesinin online sayfasinda “gelisme konut
alani™ olarak Sngirlilmektedir. Meveut imar planma glire yapilasma kosullar, Ayrik
Mizam, E: 0.20, Hmax: 2 kat olarak belirlenmistir.

Onayh mimari projesine giire parsel iizerinde 9 adet villa bulunmaktadsr. Bu villalar
onayli mimari projesine giire, | bodrum + zemin + gat1 arasi kat, ayrik nizamda, 4/B
yapi sinifinda ve betonarme karkas sistemde projelendirifmistir.

9 adet mesken' villa igin 30.11.2023 tarih 1984/2023, 19862023, 19882023,
1900/2023, 1991/2023, 1904/2023, 1995/2023, 199672023, ve 01.12.2023 tarh ve
199772023 numarah yap: rubsatlar dizenlenmistir,

Onayh mimari projesine gire her biri vaklasik toplam 479,00 m® brit kullamm
alanma sahiptir,

Taginmaza yOnelik degerleme raporunda; “Gerceklestirilecek veya yaririm yapilacak
profelerin ilgilt mevzuar wyarmea gerekli tim izinlerinin almmsg, profesinin hasir ve
onavlanmig, proje kapsominda thifvag duynlan avazi ve zemin etitlerinin vapilng,
profemin cevegsel ve kiltivel varliklava etkilerinin degerlendivilmiy ve gerekli
drlemlerin almmyy, yasal gevebliligi olan tim belgelerin tam ve dogru olarak meveut
el ilgili kamu kurum ve kuruluglar tavafindon tespit edildigi” ifade edilmektedir,

Ankara ili, Golbas: llgesi, Bahgelievler Mahallesi, 127974 Ada 3 Parsel sayvil
11994,65 m? biyikligindeki tasmmaz Z GYO'va eittir, Taginmez tapu kavitlarinda
“Arsa” vasifh olarak gorinmektedir. Taginmazda konut niteliginde 1,2, 3,4, 5, 6, 7,
B, 9 10, 11, 12, 13, 14, 15 ve 16 numaralh bagimsiz bélimler bulunmaktadsr.
30.11.2023 tarihli, 67305 yevmiye sayili iglemle kat irtifaks kurulmuostur. Aym tarihli
yinetim plan: tapuya beyanlar hanesine kaydedilmistir.
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1 ne.du Bagimsiz bilimiin (Bodrum+ Zemin+ Cat arasi) arsa payr 8300041199465
olarak gOrinmektedir.  19.01.2024 tarihli, 3540 yevmiye sawili islem ile Tlrkiye
WVakiflar Bankas A5, Ichine 260.000.000,00 TL (150.000.000,00 TL kullamlan)

ipotek konulmustur,

2 nodu Bagimsrz bdlimin (Bodrum+ Zemin+ Cah arasi) arsa payn 164465/1 1994635
olarak gérinmektedir. 13.08.2020 tarihli, 21221 yevmiye sayih iglem ile Tirkiye
Halk Bankas: A.8. lehine 17.000.000,00 TL ipotek konulmusgtur. 20.07.2023 tarihli,
43305 yevmiye savih islem ile Tilirkiye Halk Bankasi A.S. lehine 25.000.000,00 TL
ipotek konulmustur,

3 noudu Bagimsee bilimiin (Bodrum+ Zemint Caty aras)) arsa payn 6B000/] 199465
olarak goriinmekiedir.  19.01.2024 tarihli, 3540 yevmiye sayvili islem ile Tlrkiyve
Yakiflar Bankasa ALS. lehine 260.000.000,00 TL (150.000.000.00 TL kullanilan)
ipotek konulmustur,

4 nolo Bagimsiz bilimiin (Bodrum+ Lemint Cat amsi) arse payr 6800041 1994635
olarak ghriinmektedir,  19.01.2024 tarihli, 3540 yevmiye sayili islem ile Tirkiye
Vakiflar Bankes: A5, lehine 260.000.000,00 TL (150.000.000,00 TL kullanilan)

ipotek konulmustur,

5 nolu Bafimsz bblimiin (Bodrum+ Zemin+ Cati arasi) arsa payr 680001 1994635
olarak girinmektedir.  19.01.2024 tanhli, 3540 yevmiye savili islem ile Tirkiye
Vekiflar Bankas:i AS. lehine 260.000.000,00 TL (150.000.000,00 TL kullamlan)
ipotek konulmusiur,

6 nolu Bafimsiz bolimin (BD Bodrum+ Zemin+ Cati aras)) arsa  payl
GRO00 199465 olarak gBriinmektedir. 19.01.2024 tarihli, 3540 yevmiye savili iglem
ile Tirkive Vakiflar Bankasi A.S. lehine 260.000.000,00 TL (150.000.000,00 TL
kullamilan) ipotek konulmusgtur.

7 no.Ju Bagimsiz bélimin (Bodrum+ Zemin+ Cat arast) arsa pavi 68000/1 199445

olarak périinmektedir. 19.01.2024 tarihli, 3540 yevmiye savilhh islem ile Tirkive

Valaflar Bankasi A.S. Ichine 260.000.000,00 TL (150.000.000,00 TL kullamlan)
ipotek konulmustur,
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8 no.lu Bagimsiz bislimin (Bodrum+ Zemin+ Cat arasi) arsa pay) 6800071 199465
olarak ghriinmektedir. 19.01.2024 tarihli, 3540 yevmiye sayih iglem ile Torkiye

Vakiflar Bankasi A.S. lehine 260.000.000.00 TL (150.000.000,00 TL kullamlan}
ipotek konulmsiur,

% noJu Bagimsiz bilimin (Bodrum+ Zemint Cati arasi) arsa pay:r 6800071199465
olarak goriinmektedir. 19.01.2024 tarihli, 3540 yvevmive sayilh islem ile Tlrkive
Vakiflar Bankasi A.S. lehine 260.000.000,00 TL (150.000.000,00 TL kullamlan)
ipotek konulmustur.

110 no.lu Bagimsiz bélimiin (Bodrem+ Zemint Cat arasi) arsa payr 680001 199463
olarak ghriinmektedir.  19.01.2024 tarihli, 3540 vevmive sayih islem ile Tirkive
Vakiflar Bankast A.S. lehine 260.000.000,00 TL (150.000.000,00 TL kullanilan)
ipotek konulmustur. . Aynea kredi belgelerinde. taginmaz Ozerinde Tlrkiye Halk
Bankasi A.S. lechine 17.000.000,00 TL, vine Tirkiye Halk Bankast A.S. lehine
25.000.000,00 TL ipotek konuldugu gdrillmektedir,

11 no.lu Bagimsiz béidmiin {Bodrum+ Zemin+ Cate arasi) arsa payr 6800071 199465
olarak goriinmektedir.  19.01.2024 tarihli, 3540 vevmive sayili islem ile Tlrkiye
Vakiflar Bankes: AS. lehine 260.000.000,00 TL (150.000.000,00 TL kullamlan)
ipotek konulmugtur,

12 no.lu Bagimsiz bdlimiin {Bodrum+ Zemin+ Catr arasi) arsa payi 68000/1 199463
olarak ghrimmektedir. 19.01.2024 tarihli, 3540 yevmiye sayih iglem ile Tiirkiye
Vakiflar Bankasi A.S. Ichine 260.000.000,00 TL (150.000.000,00 TL kullamian)
ipotek konulmustur,

13 nolu Bagimsiz biltmiin (Bodrum+ Zemin+ Cati arasi) arsa payr 6800071199465
olarak gGrUnmekiedir. 19.01.2024 tarihli, 3540 yevmiye sawih islem ile Tirkiye
Vakiflar Bankas: A.S. lehine 260.000.000,00 TL (150.000.000.00 TL kullamlan)
ipotek konulmustr,

14 no.lu Bagimsiz bilimiin (Bodrum+ Zemin+ Cat arasi) arsa payr 6800071199463
olarak gorinmektedir. 19.01.2024 tarihli, 3540 yevmiye sayih islem ile Tirkiye
Vakiflar Bankasi A5, lehine 260.000.000,00 TL (150.000.000,00 TL kullanlan)
ipotek konulmustur,

15 no.lu Bagimsiz bilimmiin (Bodrum+ Zemin+ Cati aras1) arsa payr 68000/1 1994635
olarak ghrimmektedir. 19.01.2024 tarihli, 3540 yevmiye sayvil islem ile Tlrkive
Vakiflar Bankas: A.S. lehine 260.000.000,00 TL (150.000.000,00 TL kullamlan)
ipotek konulmustur.

16 no.lu Bagimsiz biilimiin (Bodrum+ Zemint Cati arasi) arsa pay: 68000/1199465
olarak ghriinmektedir, 19012024 tarihli, 3540 yvevmive sayih iglem ile Tirkiye
Vakiflar Bankasi A.§. lehine 260.000.000,00 TL (150.000.000,00 TL kullantlan)
ipotek konulmustur.
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Taginmazin imar durumu Gélbasi Belediyesinin online sayfasinda “gelisme konut
alami™ olarak dngtrilmektedir. Mevcut imar planma glire yvapilasma kogullarr, Aynk
Mizam, E: 0.20, Hmax; 2 kat olarak belirfenmistir.

Onayvh mimarl projesine piire parsel Gzerinde 16 adet villa bulunmaktadir. Bu villalar
onavll mimari projesine pire, 1 bodrum + zemin + ¢an aras kat, aynk nizamda, 4/B
vapi sinifinda ve betonarme karkas sistemde projelendirilmigtir,

16 adet mesken/ willa igm 01.12,2023 tarithli, 2002/2023, 2004/2023, 20052023,
2006/2023, 200772023, 2011/2023, 2014/2023, 2016/2023, 2018/2023, 2019/2023,
202172023, 202372023, 2024/2023, 2025/2023, 2027,/2023, 20282023 aumaral yap
ruhsatian ditzenlenmistir,

Onayli mimari projesine gbre 1 ve 2 numarah villalar yaklank toplam 463,00 m* briit
kullanim alaning sahiptir

2 no.lu tasinmaza ait 223,86 m® eklenti alam bulunmaktadir.

Onavh mimari projesine gore 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15 ve 16 no.lu villalann
her bin yvaklagik toplam 416,00 m? briit kullanim alanina sahiptir.

Taginmaza yvonelik degerleme raporunda; “Gergeklegtivifecek veya yatremm yapilacokx
projelerin ilgill meveuat wparinea gevekli tim izinlerinin almng, projesinin hazir ve
anaylanny, profe kapsaminda htivag dwsdan arazi ve zemin etitlerinin yapinusg,
priventn gevresel ve Adltirel varlibdora etkilerinin deferlendirilmiy ve gereldi
drdemlerin alimmeg, vasal gereklifigi olan tilm belgelerin tam ve dogru olarak mevouw
alelugur ilgili ke kevem ve kurnluglor tarafindan tespit edildigi™ ifade edilmektedir.

Ankara [li, Golbasi llcesl, Bahgelievler Mahallesi, 127974 Ada 5 Parsel savih
525028 m® hiyikligindeki tasmmaz tapu kayitlannda “Arsa” vasifli olarak
ghrliinmektedir, Tasmmazda konut nitelifinde 1, 2, 3, 4, 5, 6, ve 7 numarals bagrms
bllimler bulunmaltadir. 08.08.2025 tarihli, 41438 vevmiye sayih islemle kat irtifak
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kurulmustur. 18.07.2025 tarihli yinetim plami tapuya beyanlar hanesine
kavdedilmistir.

Taginmazlarin tapu kaydinda, 30.10.2023 tarihli, 62054 yevmive numarasiyla Ankara
Ticaret Odasmin bir vazisi beyan olarak kavdedilmistir. Ankara Ticaret Odazi Ticaret
Sicil  Mudirligtnan  30.10.2023 taribli, 173583 savili yazmsmun  igeriZinde;
“Miidurliigimizin 400729 ticaret sicili numarasinda kayels Eren Mesken Yapt Ingoat
Ticaret Anonim (Devir Olan Sicket) givketinin Cevarligs icerivinde buluran ANKARA
SMMMO'da kayeth 10493 sicil numarali Serkan Yildi tarafindan hazvlanan
IH/09/2023 taril 2023030 sawlt rapora istinaden deger tespitleri yapilan EX' e Tapu
Senedi draedi bulman raymmazionn TTK nm ilgili maddelerine gare devir olmes:
surethile  Birlegme tescili  vaprarak midirligimizin 404539  ticaret  sicili
numarasinga kayilt Z Grup (Devie Alan Sirket) simvanh givkete devir olmugtur. Bilgi
edinilmesi ve gerefi rica olunur.” hususlan ifade edilmistir,

Bagimsiz bdliimler lzerinde daha Snce kurulmus ipoteklere iliskin olarak wnvan
degisiklik bevanlan vardir,

Sritr alesrsnimaie
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Taginmazin imar durumu Galbasi Belediyesinin online sayfasinda “geligme konut
alan™ olarak Sngiriilmektedir. Meveut imar planina glire yapilagsma kosullar, Aynk
Mizam, E: 0.20, Hmax: 2 kat olarak beliflenmistic.  Taginmaza y@nelik olarak
16.0°7.2025 tarihli, 715/2025 sayih (7 no.du blok); 16.07.2025 tarihli, T14/2025 sayvih
(6 niodu blok), 16.07.2025 tarthls, 713/2025 savih (5 nodlo blek); 14.07.2025 tanhli,
TI2/2025 savihi (4 nodu blok); 14072025 tarihli, 7112025 savili (3 nedo blek);
14.07.2025 tarihli, 709/2025 savih (2 no.du blok); 14.07.2025 tarihli, TOR/Z025 sayvih
{1 no.lu blok) olarak vam ruhsatlan dizenlenmistir. Tasinmazin da bulundugu atanda
vapilan 1/5000 8lgekli nazim imar plam ile 171000 &lgekli uygnlama imar planimn
iptali istemivle komsu parsel maliklerinden F.5. tarafindan iptal davan agilmigtir. Bu
davada davacimin ylritmenin durdurulmas: talebi ilk asamada Mahkeme tarafindan
alman bilirkisi raporu ve ek raporuna istinaden kabul edilmis ancak vamlan itiraz
tizerine Bilge ldarc Mahkemesi keranyla bilirkisi raporlan da degerlendirilerck
reddedilmistir.  Ankara 8. [dare Mahkemesinin E:2025/820 savih dosyasinda
vargilema devam etmektedir, Giineel durumda idare mahkemesinin yiiritmenin
durdurulmas: isteminin reddi kararna itiraz edilmesinin ardindan istinaf mercii iticaz
reddetmistir. Bu dava Sirket’in siz konusu gayrimenkuller tzerinde ingaatlarin

devam etmesine ve tamamlanmasing engel teskil etmemektedir.

S8z konusgu ilgili mevzuat kapsaminda CED gerekli defildir veya CED olumlu
kararina tabi degildir. Aynea, s6z konusu proje Ankara Valilii, Cere Sehireilik ve
lklim Degisikligi 1[I Miodorliglniin 09.12.2025 tarih ve E-53430385-220.03-
1430428% sayvih yazis ile CED kapsaminda olmadi@ teyit edilmigtir.

4.1.5 Ankara 0li, Kegitren ilcesi, Ovactk Mahallesi, 90093 Ada, 1 Parsel,
“Arsa™ Vasifh (“Ovacik Sanayi ve Ticaret Merkezi Arsasi™)

Ankara 1li, Kecitren ligesi, Ovacik Mahallesi, 90093 Ada, | Parsel savili 19164,00
m® biyikiigindeki tasinmazin 4791,00/1916400 (1/4) hissesi (479100 m’si) Z
GYO'ya aittir,.  Taginmaz tapu kayitlannda “Arsa™ vasifli olarak gOrilnmektedir.
Taginmaz) kapsayan alanda 16052007 tarihli, 7826 savili yevmive iglemi ile imar
wygulamas: tescili vapildify ghrlilmelctedir.
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Tasinmazin 3593/19164 hissesd N, M. adina; 3593719164 hissesi MO, adina:
ROgs 1064 hissesi $-l:'_'l- adina; 1347/19164 hissesi D.0. adma; 1347719164 hissesi
Y.O. adina; 1198/19164 hissesi MO, ve N.M, adima (miras taksimi); 19819164
hissesi D.O. ve ¥ M. wdina {miras taksimi) tescil edildifi ghrilimektedir.

Diger Malikler kavnakl tapu kayitlar

2=

10-

leral Haciz: Ankara 9, lera Dairesinin 08/1 172022 tarih 2021/14735 seyil Haciz
Yazilan ile 26,035,001 TL bedel ile Alacakh: Ankara Biyilksehir Belediye
Baskanlig lehine haciz islenmistir. — Kisith Malik: 5.0, - Kecitiren - 08-11-
2022 - 92293

Kamu Hacri; Kegitiren Belediye Bsk. Mali Hizmetler MOd0ritgtntn
13/022016 tarih 2941 savih Haciz Yaxlar ile. Borg: 6,956 TL — Kisith Malik:
¥.0. - Kegitren - 25-02-2016 — 12449

Kamu Haczi: 006254 Maltepe YVergi Dairesi'nin 153082024 tarih 443653 savili
Haciz Yazizi sayih yazilart ile. Borg: 6.773,51 TL (Alacakh: 006254 Maltepe
Vergi Dairesi) — Kisith Malik: Y.0. Kegitiren - 15-08-2024 — 57668

Kamu Haczi: Kegitiren Beledive Baskanh@i"nin 0351 1/2024 tarih 2001006 sayl
Haciz Yazis sayili yvazilan ile. Borg: 102,548 TL [(Alacakli Kegitren Beledive
Baskanligr) Kisith malik: N.M. | Kecitren =03-11-2024 [2:.07 -81047

lcrai Haciz: Ankara 9. lera Dairesi'nin 08/11/2022 tarih 2021/14735 sawvih
Haciz Yazisi savih yezilan ile 26,035.01 TL bedel ile Alacakh Ankara
Biiyitksehir Beledive Baskanhfi lehine hacix iglenmigtir. Kisith malik: 5.0
Kegidren -08-11-2022 16:40 -62255

Kamu Haczi: Kegitiren Beledive Baskanlifii'nim 03/11/2024 tarih 2001009 sayih
Haciz Yazisi sayih yazilan ile. Borg: 47.464 TL (Alacakh Kegifren Beledive
Bagkanlif1) Kisith malik: D.G. Kegifiren -03-11-2024 12:13 -81048

Kamu Haczi: Kegitiren Beledive Baskanlig"'min 137112024 tarih 2009935 savily
Haciz Yazisi sayil yazilan ile. Borg: 170000 TL {Alacakh Kegitiren Beledive
Bagkanh) Kisith Malik: M.O. Kegitren -13-11-2024 09:53 -84235

Kamu Haczi: Kegitiren Beledive Bagkanlifi"mn 0371 12024 tarih 201006 sayih
Haciz Yazis suyil yazilan ile. Borg: 102548 TL (Alacakh Kegitiren Belediye
Baskanligi) Ksith Matik: N.M. Kegidren -03-11-2024 12:07 -81047

Kamu Haczi: Kegitren Beledive Bagkanhfi'nm 03/11/2024 tarih 201009 sayih
Haciz Yazist sayih vazilan ile. Borg: 47464 TL (Alacakh Kegitren Belediye
Baskanhf) Kisith Malik; 1.0, Kegiiren -03-11-2024 12:13 -B1048

Kamu Heczi: 006254 Maltepe Yergi Dairesi’nin 15/08/2024 tarih 443653 sayih
Haciz Yazisi sayill vazilan ile. Borg: 6773.31 TL {(Alacakh: 006254 Maltepe
Vergl Dairesi) Kisith Malik: Y.0. Kegitren -15-08-2024 16:27 -57668

Yukanda belirtilen hacizler Sirket'e yonelik olmayip, tasmmazin difer malikinin
hissesine iliskindir. Sirketin - millkivet hakkina ve tasarruf etmesine de bir etkisi
bulunmamalkiadir.
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Tagmmaz imar plaminda "Sanayi ve Ticaret Alam" kullamminda yer almaktadir.
Yamlasma kosullar, Aynk Nizam, E: 2,00, Hmax: 2 kat olarak belirlenmigtir.

Plan notlarina pre sanayi ve ticaret alanlannda, ticaret ve i merkezleri ile “2, ve
3.smf sayri sthhi milesseseler” olan dumansiz kokusuz atk ve artik birakmayan ve
gevre safhf yonlinden tehlike varatmayan imalathaneler, mamol veva islenmis
malzemeden csya Oreienler montaj, tamir paketleme ve ambalajlama yapanlar,
patlayici, parlayicr ve yamicr maddeler icermeyen tesisler ile yiksek teknolojive dayal
faalivette bulunan igletmeler ver alabilmekiedir. Bu alanlarda minimum  parsel
bityiikligi 1000 m* dir. Yap nizam; bitigik veva ayrik olabilmekiedir. “Aywn adayr
olusturan parseller igin tek bir yikseklik gegerli olacokir” seklinde plan notu
bulunmakiadir.

Sirket tarafindan malik olerak imar planinda yer alan “Yengok:2 kat™ yapilasma sarti
ile plan notlanmin 14, maddesinde yer alan “Sanayi ve ticaret alanlarnda yap
yitksekligi Yencok (vapr yiksekliginin en yilksek alabilecegi defer): 25 metre (2
kattir)™ ibaresinin *{2kat)” kismunmn iptali istemivle dava agilmistir.  Yargilama
Ankara 3. ldare Mahkemesinin E:2024/1330 sayih dosyasinda devam etmektedir.
Mahkemenin 14.03.2025 tarihli, E:2024/1330 sayih karariyla; " Bu durumda, dospaeda
buluran bilgl ve belgeler fle ywkarida ayrmisima yer verilen bilirkiyi raporumun
incelenmesi ve degerlendirilmesinder, Planh Alanlar Imar Yénetmeliginde katlar
alani katsayist (KAKS) (Emsal) ile taban alam katsayist tammindan yola ¢ikilarak
KAKS verilip TAKS verilmeven parsellerde, TAKS(0,60) oraninda wygulanabilecegi
bu kapsamda davacya ait tapmmazin kat odedinin TAKS (2.00(KAKS (0.60)
orammndan 3,33 kat adet olacag, Planlt Alanlar Imar Yaneteli@inin 55 maddes
uparinca dava korusu parselde E:2.00 yapragma koguly diginda da 2630 oran ile bu
oran dipmmda sayidan ortak kullammiar kapsammds emsal dipy alanlar dikkare
alindigmda tagmmazin en az 4 katl bing olman gerekrifi, dolaysipla mevewt kot
adedi ile taginmaza aft emral ovami ile vapulabilecek mgaat alanmn kisitlomas
senucunu doguran ingaat emsalinin knllandamaz duruma getirilmesine yel agan dava
komusu davanat plan kararlar ve notdarna ilighin dava ko ilemlerin planiama
exasiary, gehircilik lkeleri, planlama tekniklers, plan bdtinlighd, komu yarar ve imar
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mevzuaima  wygun ofmadif sonuenma vardmghie”  gerekeelerivle plan notlarnnin
ylriitmesi durdurulmugtur. 56z konusu karara yvapilan itirazlar reddedilmistir.

Yarg kararmin uvgulanmas) amacivia alinan 11.06.2025 tarihli, B64 sayili bilyvliksehir
beledive meclisi karanyla “parseldeli yvapilapma  srnrtmin sanayi ve  flearel
alanlarinda samayl kullanilmas halinde  Yencok=25m.(2 kat), sanayi ve ficaret
alanlarinda ticaret kullamimase halinde Yencok 4 far olarak befirlermmest™ yolunda

plan defisikligi vapilmizr.
Biivlelikle, tasinmaza yiinelik olarak ticari kullamimlara iliskin imar planivia getirilen

2 kat vapilagma kisitlamas: varg: kararyla iptal edilmis elup stz konusu arsa fizerinde
ticari alan kullanmli ve daha viiksek hacimli bir ingaat yapilabilecektir

4.1.6 _Ankara ]h, Kegiiiren Il-l';mi, Yiikseltepe Mahallesi, 91607 Ada, 1 Parsel,
“arsa™ Vasifh

Ankara [li, Kegitiren llgesi, Yikseltepe Mahallesi, 91607 Ada, 1 Parsel sayil
10,448 0m® blyOkligindeki tasmmazin 92/653 hissesi (1472 m® si) 2 GYO'ya’a
aittir.  Tasinmaz tapu kayitlannda “Arsa™ vasifii olarak gtriinmektedir. Tasimmazi
kapsayan alanda 29.07.2015 tarihli, 44133 sayilh yevmive islemi ile imar uygulamas
tescili yapuldif ghriilmektedir. 56z konusu tasinmaza iliskin olarak Eren Mesken ile
Akdedilen Tagmmaz Sang Vaadi Sizlegmesi’ne iliskin detaylara ishu raporun 5.4
béliimiinde ver venilmektedir.

15/12/1991 tarihli, 9292 vevmive sayih Tapy Miditrl0S0 islemi ile tagmmazdaki
Sirket hissesinin kamulastiribdifi bevan edifmistir. Bu konuda tapu iptal terkin davas
Ankara 12, Asliye Hulkuk Mehkemesinin E.2024-298 savili dosvasinda devam
etmektedir,

Tagriirurien girdninm
Tagmmazin 25/1306 hissesi M.O. adina; $79/5224 hissesi M.O. adina; 735/10448
hissesi DO, adina; 245/5224 hissesi 5.0. adina; 3/16 hissesi N.M. adina; 735/10448
hizsesi Y.O. adina; 275/5224 hissesi M.S. adina; 1/16 hissesi M.0. adina; 17156 hissesi
MN.M. adina; 1/32 hissesi D.O. adina; 1/32 hissesi Y.0. adina; 295/5224 hissesi S.K.
adina tescil edildigi porillmektedir.

Ankara 12. Aslive Hukuk Mahkemesi*nin 05/04/2024 tarih, 2024/298 Esas savili
Mahkeme Mizekkeresi sayih yamlan ile (Agiklama: Uclincl kisilere devir ve
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temlikinin Gnlenmesi) ihtiyati tedbir kenulmugtur. Incelemeye konu 91607 ada, 1
parsel sayil taginmaz belediye bagkanli@ tarafindan yapilan imar uygulamas:
sonucunda olugan bir imar parselidir. Farkli kadastral parsellerin imar uygulamasing
ahnmasi neticesinde olugmustur, Tapuda ver alan orman beyam imar uygulamas:
gereifince 1021 parselden aktanlmistr. incelemeye konu 91607 ada, 1 parsel sayils
taginmazdan Hirkete tahsis yapilmignr.  incelemeye konu 91607 ada, 1 parsel sayil:
laginmaz arsa niteliginde olup orman alani niteligi bulunmamaktadir, Bu agidan 6831
sayilt Orman Kanunu hiklimlerine tabi defildir. Sirket’in milkivet hakkna ve
tasarruf etmesine de bir etkisi bulunmamaktadir

Difer Malikler kaynakl kayitlar
I Veraset iligifi kesilmemigtir. 22/05/1992 Yev:1408 (Malik: MO, DO, 5.0,

MM, Y.0)
2. Kemulastirilmigtr, (7.Mad)15/12/1991 Yev-9292 (Malik: M.O., D.O. 5.0,
MM, Y.0.MS. S.K)

3. Kamu Haczi: Kegitiren Belediye Bagkanh@ Mali Hizmetler Midirliginiin
02082016 tarih, 10519 sayilh Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg: 4900 TL
{Alacakh: 0y (Malik: 5.0.)

4. lcrai Hacizz Ankara 9. lera Dairesi'nin 08/11/2022 tarih 2021/14735 sayily
Haciz sayih yazilan ile 2603501 TL bedel ile Alacakli: Ankara Biiyilkschir
Belediye Bagkanlifi lehine haciz iglenmistir, {(Malik: §.0.)

5. Ihtivati Tedbir: Ankara 22. Aslive Hukuk Mahkemesi'nin 15082023 tarih
2023/374 ESAS sayilh Mahkeme Milzekkeresi sayile vaxlan ile {Amklama; 3.
kigilere devri ve temlikinin Bnlenmesi) (Malik: §.5.)

Yukanda belirtiten hacizler Sirket'e yOnelik olmaywp, tasmmazin diger malikinin
hissesine iligkindir. Stz konusu hacizler diger ortaklann paylan izerinde olup,
Sirketin faaliyetlerine bir etkisi yoktur.

Inceleme konusu 91607 ada | sayih parselin icerisinde ver aldsy “Ovacik-Alt Hagi
Balgesi Uyvgulamea fmar Plam Revizyony™ Kegioren Belediyesi Meclisinin 09.04.2002
tarih ve 50 savih karan ile onnylandigi, daha sonra sz konusu ada‘parselin igerisinde
ver aldifs, Kegitiren Belediye Meclisi'nin 05.05.2017 tarih ve 317 sayih karar ile
onaylanan imar plaminda “Kemut Alam™ olarak planlandi@i, yamlasma kosullannin
“Emeral: 1.00 Yengok:30 kai™ oldugu hususlan tespit edilmigtir.
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Tasinmazs kapsavan alanda bulunan imar plam notlarmda; "8 I £.80F parselferinin
belsiz terki halinde parsel hindklagn minimum 5000 m* olan ve 20 m ve 30 mTik pola
cepheli parsellerde zemin ve badrum katfar emrale dahil olmak kavdnda ticaret alaw
olarak da dizenlenchiliv. Toplam ticaret alom ifave ingaat alam da dahil ofmak fzare
toplam  ingaal alanpun %6150 gegemez.” dilzenlemesi bulunmaktadir.  Parsel
bityikliifl ve 25 metrelik yola cepheli olmas: nedeniyle parselde bu plan notundan
vararlamlabilecektir.  Boylelikle plan notu gerpevesinde zemin ve bodrum katlarda
ticari alan olusturulabilecektir.

4.1.7 Ankara Ili, Cankaya [lcesi, Karakusunlar Mahallesi, 27563 Ada, 1 Parsel,
“Arsa”™ Vasifl

Ankara i, Cankaya llcesi, Karakusunlar Mahallesi, 27565 Ada, | Parsel savili
1396,00m? bityikiigindeki tasinmaz Vakiflar Genel Mudirligiine aittir. Tagmmaz
tapu kayitlarnda “Arsa”™ vasifli olarak goriinmektedir. Tasnmazin tapu kaydinda
19.08.2009 tarihli vabanci gergek ve tlizel kisilere satiz yasafy bulundufiu beyanlar
hanesinde ver almaktadir,

Tagirnrasin porinimi
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Taginmaza ytnelik olarak 2886 sayili Devlet [hale Kanunu'nu 51/g maddesi uvannea
puzarhk vsulll ihale y8nterni uygulanarak Kiralanmasi karar alinmis ve Z Grup ile
Ankara Vakiflar Bolge MUdirligl arasinda 04.12.2018 tasihinde Valaf
Taginmazlanmn  Yapm  veya Onarm  Karsilfi  Kirlama  Yintemiyle
Degerlendirilmesine lliskin Szlesme imzalanmigtie,  Vakiflar Genel Misdirltzliniin
J1.0B.2018 tarihli, 461401 sayih karar ile 23 willifina stzlesmede ver alan sartlar

kargth@inda yaprm ve onanm karsihifn ihale edilerek kiralannugtr. 13122018
tarthinde yer teslim tutanaf ditzenlenmistir.

Tagmmazin 14.12,2012 tarihli BiyUksehir Beledive Meclisi karari ile onaylanan
L1000 Blgekli uygulama imar plamna gre Kreg + SKT (Sosyo-kiiltiire! tesis) alan
kullammunda kaldigh, E:1,75, hmax: serbest yapilagma sartiarna sahip oldugu
giriilmektedir.  Imar Kanunu %.maddesinde yapilan defisiklik ile getirilen
yiikseklifin belirlenmesi zorunlulugiu sonrasinda 02.09.2021 tarihli, 521 sayili
Cankaya Bﬂll:di'n.rt ml:l:li":i knrun iJ: hm.ax' 5 kat nlnralc belirlenmistir.
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Taginmaz kapsayan alanda yapilan imar uygulamasinmd parselagsyonun Ankara 6.

ldare Mahkemesinin 19.00.2016 tarihli, E:2016/137, K:2016/302 sayili karariyla iptal

edildigi, stz kenusu kararin Daniptay tarafindan onenarak kesinlestigi giriilmektedir.

Ankara Valoflar Btilge Midirliglintn 28.01.2022 tarihli yazisina ghre proje sliresinin
bittm tarithi imar sorununun ¢iziildGgG 24.01.2022 tarihinden itibaren 101 gln
wgerisinde en son 04.03.2022 tarihi olarak; inguat sliresinin bitim tarihi ise 2 yil en son
04.05.2024 olarak belirlenmigtir,

Sirket tarafindan sunulan mimari projelerin 01.04.2022 tarihinde Ankara Vakiflar
Bolge MudOrlbgintin 225117 savih vazsvla 3194 sayili Imar Kanunu'mun
26.maddesi wyannca incelenmek Gzere Cankaya Beledive Baskanhina gtinderildigi
ghriilmektedir. Miman projelerin 28.04.2022 tarithinde onaylandif anlasilmaktadir,

Cankava Beledive Bagkanligi tarafindan ruhsat diizenlenmesi Sncesinde vol katilim
payl talep edildigi, Sicket tarafindan da 11.05.2022 tarihli dilekge ile Vakiflar Btilge
Miiditrl0gtine bunun 3737 sayih Kanunun 77.maddesine aykm oldufunun beyanlar
hanesinde belirtildifi ptriiimektedir. Vakiflar Bilge MUdOrliigindn 18.05.2022
tarihli 248780 sayili yazisi ile mimari projelerin onaylandif sbizlesme gerefiince 246

sayilh Beledive Gelirleri Kanununun 97 maddesinde ifade edilen yol katthm payinm
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{ylklenici tarafindan) ddenmesi gerektigi belirtilmistie. 22.06.2022 tarihinde Bilge
Miudorligh tarafindan bu bedelin ddenmesi gerektifi Sickete bildirilmistir.  Ayrica
YVakilar Bolge Midirliginin 29.06.2022 tarihli wvams ile mimari  projelerin
onaylandigi, Cankava Beledive Baskanlifinin 16.06.2022 tarihli, 426378 sayili
vazisinda belirtilen eksik evraklarnn tamamlanarak yapl rehsatimin alinmas) Sirkete
bildirilmigtir.

| 7.102022 tarihli, 326431 sawih Vakiflar Balge MOdOrlOE0 yams ile stzlesme
hitkiimlerinin yerine getirilmediginden bahisle szlegmenin feshedildigi, 16.01.2023
tarihli, 383592 sayilh Vakiflar Bolge Mudurllgt yazisi ile taginmazin 15 giin
igerisinde tahlive edilmesi Sirkete bildirilmistir.

Sirket tarafindan 29.07.2022 tarihinde, Ankara 8. ldare Mahkemesinin E:2022/1645
say1li dosyvasinda imar sorununun cozlldngn 24.01.2022 tarihine kadar stizlesme
slirelerinin askiva alinmasi ve meydana gelen zararlann tazmini talebiyle dava
apildifn gdriilmektedir. Mahkeme tarafindan 10.08.2022 tarihinde davanin piirev
yinlnden reddine karar verilmigtic. Bunun Ozerine Ankara 13, Aslive Hukuk
Mahkemesinin E:2022/87 savili dosvasinda sGzlesmenin  uvarlanmasi davasi
agilmistir. Mahkeme tarafindan gtirev vonlinden reddi karar verilerek dosya Ankara
Sulh Hukuk Mahkemesine ghnderilmisti.  Dosya Ankara 14. Sulh Hukuk
Mahkemesinin E:2023/77 sayili csasina kaydedilmistir. Mahkemece 08.11.2023
tarihinde ihtivati tedbir karar almmstr, Yargilama devam etmektedir. Yargilamada
22.04.2025 tarihinde bilirkisi raporu diizenlendifii, raporda Sirket lehine “Porselasyon
plawmm yarg kararma badl olovak sdzlegmenin imzalomman dncesinde ipral edilmiy
almass ile stzlegme imzalanmas sorrasinda hmar Kammn'nda yaprlan diizenlemenin
onaylr imar plaw bavarlarimm tadil edilmesini gerekttrmesinin yiiklenicl kusurindon
kaymakli bir durum olarak degerlendivilemeyecegi, bu her K husustoki sorun
beledivesince ortadan kaldirilmcaya kadar K siirecin yiklenlel apsimdan lgin
sdizlegmesi Mikiimlerine weenn olorak viritilmesinde o imbkmnsiziif olugtordug,”
giirils ve kanaatine yer verildifi gtriilmektedir. Sirket'ten kaynakh olmayan fiili
imkinsiz varatan imar sorunu ¢hziim stirecinde sdzlesmenin askida kabul edilmesi;
sizlesmenin feshine iliskin islemlerin ve bildirimin tedbiren durdurulmas: dava
edilmigtir.

Sizlesmenin imzalanmasi akabinde 13.12.2018 tarihinde yer teslimi yamlmig ve
stizlesme hitkimlerince | yillik projelendirme ve 3 willik yapim slireci baglamistir.
Parselasyon plammn Sirketten kaynaklanmayan nedenlerle iptal edilmis olmas
Sirket'in stzlesme hikiimlerine wygun olarak isi ifasim imkénsiz kilmistr, Bunun
Ozerine Sirket 04.12.2018 tarthinden 24.001.2022 tarihine kadar gegen siirede
stizlesmenin herhangi bir hilkiim dogurmadan askida kalmis kabul edilmesini, bunun
sonucy olarak da artan malivetler ve Sirket'in mahrum kaldigi pelirler nedeniyle,
shizlesmenin Sirket lehine uyarlammasim wve yukarida belirtilen stirenin stzlegme
siiresine cklenmesini, parselasyon sorununun dizeldigi tarihten itibaren 25 willik
siirenin baz almmasim ve ki siresinin baglamasin istemektedir.

Bunun yaminda Ankara 15, Sulh Hukuk Mahkemesinin E:2023/7 sayili dosyasinda
delil tespit davasi aglmister, 26.05.2023 tarihli bilirkigi ek mporuyla 67.200,00 TL
zarar tespiti yapilmagtir.

Sonug olarak, bahse konu tasinmaz Vakiflar Genel Mddrligtne ait olup ihale
shzlesmesi ile Sirket'e kiralanmmstir. Vakiflar Genel Midiirl(i§i tarafindan stzlesme
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feshedilmiz, stzlesmenin devam edip etmedigine dair uyusmazlik gikmig olup, bu
konuda vargilama devam etmeltedir,

4.2. Ruohsat ve Izinler

Ankara [, Cankaya llgesi,
Karakusunlar bahalless, 27306
Ada, 1| Parsel savih 8 Katli
Betonarme  Okul,  Universite,
Aragiirma ve Arvas”  vasifh
faginmazim 2 hissesi [“Hilfen
Cukirambor Egitim Tesisi™)

Taginmaza ybnelik olarak 30.09.2017 tarihinde
yap ruhsat dizenlenmistir, 13.12.2018 tarihinde
tadilat ruhsatt ditzenlendigi ifade edilmektedir.
Cankaya Beledivesi tarafindan 07.10.2021 tarihli,
348 sayilh YOl Universite, Avagtirma”
yvapilarina yinelik wvapn kullanma izin belgesi
dizenlenmistir. Yapr kullanma izin belgesine
gire bina vol kotu alti kat sayis 5, vol kotu st
kat savist 3 olmak dzere toplam & kKatlwdir,

Ankara 1li, Kizilcahamam [lgesi,
Bergin Yayalar Mahallesi, Catak
Yayla Serisi Kabaca Mevkii,
108 Ada 1 Parselde Konomlo
"Orman" Vasifh Ana Taginmaz
lsletmecilik Sozlesmesi {“Lagun
Country Club" ve "Lagun
Country Club Etap 2")

Ankara [li, Kizilcahamam [lgesi, Bergin Yayalar
Mahallesi, Caak Yayla Sernisi Kabaca Mevkii,
108 Ads 1 Parsel sayih 13.952.107,92 m2
biiyikligiindeki Hazineye ait taminmaz orman
nitelifindedir. 13.01.1984 tarih ve 17 yevmive
numarasi ile Tarom we Orman Bakanhifma
(Orman Genel MidirlG0) tahsis  edilmisgtir.
Tasinmazla ilgili olarak Milli Parklar Koruema
MMidirlngl le vapilan stzlesmenin baglangic
taribt, 29112021,  bitis slresi, yapilan
sihzlesmeve gire igletmeciye ver teslimi vapildign
tarihten baglamak lizere, 31.12.2069 vilinda sona
erecektir. $irket ile Tanm ve Omman Bakanhf
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midirliigi
Ankara 9. Bélge MidGrligi amsinda 13.01.2025
tarithli ve Ankara 54. Noterligi tarafindan aym
tarihtz 01509 vevmive numarasi ike tasdik edilmis
bulunan sizlesme imzalanmisor.

Sirket adina Lagun Country Cluba iligkin olamlk
Kiltlr ve Turizm Bakanh@ 18.08.2022 rarihli,
20728 sayili  Touriem  Yatwrmu o Belpesi
diizenlenmistir. {60 yatalkh kirsal turizm tesisi)

Sirkete ybnelik ofarak 541419 belge numarali
22.00.2022 baslama tarihli, “Hizmetler - Oteller,
Moteller, Pansivonlar, Kamplar ve Diger
Konaklama Yerleri™ konulu bolgesel yatimm
tegvik belgesi dikrenlenmistir. Belgenin igeriginde
“KDV lstisnasi, Sigorta Primi lgveren Hissesi 2
Yil, Vergi Indirfimi %50, Yatmma Katki Crani
2%15"  Gnpdriilen  destek  unsurlan  olarak
belirlenmistir.  Belgenin  slire  bitis  tarihi
22.09.2025, slire uzatim tarihi 24.03.2027 dir.
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Taginmaza yinelik olarak Sirket  adina

12062023 tarihinde 2023/40 sayili 199,68 m?
biiyliklifliinde  Teknik  Altyap  Merkezi
kullanimbh; 12.06.2023 tarihinde 2023/41 sayih
269,61 m2 biyukltginde Kir Kahvesi kullanimh:
12.06.2023 tarihinde 2023/42 sayih 373,86m°
bilyiikligiinde Restoran kollammli; 12.06.2023
tarihinde 2023/43 savili €863 m® bilyiiklifiinde
Kir Evi kullanimls; 12062023 tarihinde 2023544
sayill 87, 42m? biyiklginde Kir Evi kullammls;
12.06.2023 tarhinde 2023/45 sayili 88.83m?
blivliikidglinde Kir Evi kullanimb; 12.06.2023
tarihinde 2023/46 sawvili 87,42 m’ blyikliginde
Kir Evi kullanimly; 12.06.2023 tarihinde 202347
sayih §7,42 m* biiylikltginde Kir Evi kullammliy;
12.06.2023 tarihinde 202348 sayih 90,01 m?
biivilkiGglnde Kir Evi kullanimly olmak fizere
miteahhit firma farafindan 09.06.2023 tarhinde
2023/26 sayih 90,01m? bavikiOglinde Kir Evi
kullangml; 09.06.2023 tarihinde 202327 savil
B9.81m’ boyukligonde Kir Evi  kullamml:
09.06.2023 rarihinde 2023/28 sayih 89.81m®
bivikiifinde Kir Evi kullanmbi; 09.06.2023
tarihinde 2023/29 sayvil 90,31 m* blyOkliginde
Kir Evi kullanimly; 09.06.2023 tarihinde 2023/30
savili 89,81m” birvilkiginde K Evi kullammly;
09.06.2023 tarihinde 2023/31 savihh 90,31 m2
biiviikliginde Kir Evi kullanmml; 09.06.2023
tarihinde 2023732 savili BB, B3 m2 bOyikliginde
Kir Evi kullanimly; 09062023 tarihinde 202333
savili 87,42m? birvikloginde Kir Evi kullanmii:
09062023 rarihinde 202334 sayih 87.42m?
blyilklUfiinde Kir Evi kullaniml; 09.06.2023
tarihinde 2023/35 sanih 8742m* blyikliglnde
Kir Evi kullanimly; 09.06.2023 tarihinde 2023/36
savili 89,38m” bilylikldginde K Evi kullammly;
09.06.2023 rarhinde 2023737 sayilt 90.01m?
biyilkingtinde EKir Evi kollammh; 09.06.2023
tarihinde 2023/38 savih 77,55m® biyikliginde
Kir Evi kullanimli; 09.06.2023 tarihinde 202339
savili 87,42 mhilylkloginde Kir Evi kullaramly;
olmak lizere 23 adet yap1 ruhsati diizenlenmistir,

Ankara [li, Cankaya llgesi,
Karakusunlar Mahallesi, 29097
Ada 1 Parsel Sayih “Arsa”
vasifli  Tasinmaz (44575046
hissesi Z GY'()'ya aittir)

Tasinmaza vbnelik olarak tim miman ve teknik
projeler hamranmistir  Ruhsat diizenlenmesi
beklenmektedir,

Wiklizevler Mak.
Toel +0 (3120 427 24 02-82
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Ankara I, Golbasi  lgesi,
Babgelievier Mahallesi, 127974
Ada 1 Parsel sayili 679560 m®
biyvikidglndeki “Arsa™ vasifli
tasInmaz

Tasinmazda konut nitelifinde 1,2, 3,4, 5, 6,7, 8
ve 9 numarah bagimsiz bilimler bulunmaktadir,
30012023 tarihli, 67503 yevmive savill islemle
kat irtifaks kurolmugtor,  Aymn tanhli yinetim
plam tapuya bevan edilmistir.

Taginmazin imar durumu Gilbas: Beledivesinin
online sayfasinda “gelisme konut alam™ olarak
dnpdrilmektedir.  Mevcut imar planina glire
yapilasma kosullan, Aynk Nizam, E: 020,
Hmax: 2 kat olarak belirlenmistir.

Onayhh mimari projesine gtire parsel Ozerinde 9
adet wvilla bulunmaktadir,. Bu villalar onayh
mimari projesine ghire, | bodrum + zemin + ¢at
aras kat, aynk nizamda, 4/B yapr smifinda ve
betonarme karkas sistemde projelendirilmigtir.

9 adet mesken' wvilla igin 30.11.2023 tarih
19842023, 1986/2023, 1988/2023, 1990/2023,
19912023, 1994/2023, 19952023, 19962023, ve
01.12.2023 tarih ve 19972023 numarali yam
ruhsatlann  diizenlenmistir.  Onayli  mimari
projesine glire her bir yaklasik toplam 479,00 m?
briit kullanim alanina sahiptir.

Ankara Ui, Golbasi ligesi,
Bahgelievler Mahallesi, 127974
Ada 3 Parsel sayih 1199465 m?
bitylikliflindeki “Arsa™ vasifh
tasInmaz

Taginmazda konut nitelifinde 1, 2, 3,4, 5,6, 7, B,
o 10, 11, 12, 13, 14, 15 ve 16 numaral bafimsiz
billimler bulunmaktadir, 30112023  tarihli,
67505 wyevmiyve savih fislemle kat irtifaka
kurlmugtur,  Aym tarihli whnetim plam tapuya
beyanlar hanesine kaydedilmistir.

Taginmuzin imar durumu Glilbagsi Beledivesinin
ofline savfasinda “gelisme konut alami™ olarak
gngdrillmektedir.  Meveut imar planma gire
vapilasma kogullar, Awvnk Nizam, E: 0.20,
Hmax: 2 kat olarak belirlenmistir.

Onayli mimari projesine giire parsel Grerinde 16
adet villa bulunmaktadie, Bu villaler onayh
mimari projesing gore, | bodmm + zemin + gal
aras) kat, avrik nizamda, 4B vam sinifinda ve
betonarme karkas sisternde projelendirilmistir.

16 adet mesken/ villa icin O1.12.2023 tarthii,
0022023, 2004/2023. 2005/2023, 2006/2023,
20072023, 201172023, 201472023, 201672023,
20182023, 20192023, 202172023, 202372023,
2024/2023%, 2025/2023, 2027/2023, 202872023
numarall yap ruhsatlan dilzenlenmistir. Onayls
mimari_projesine give 1 ve 2 numaral_villalar

Wildizevler hizh.
Tel- +90{312) 427 24 02-8Z
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yvaklagik toplam 463,00 m? briit kullanim alanina
sahiptir.2 no.lu tesimmaza ait 223,86m* eklenti
alami bulunmaktadir. Onavli mimari projesing
gore  3-4=5-0-T=B-0=10-11-12-13-14-15 e 16
no.lu villalarin her biri vaklasik toplam 416,00 m?
briit kullamm alanina sahiptir.

Ankara [, Golbasi [lgesi,
Bahgelievler Mahallesi, 127974
Ada 5 Parsel sayih 525028 m?
biylikliflindeki “Arsa™ vasifli
tagmmaz

Taginmazda konut nitelifiinde 1,2, 3,4, 5, 6, ve 7
numaralh  bafimsz  bdllmler bulunmaktadr,
0B.08.2025 tarihli, 41438 yevmiye savili islemle
kat irtifaks  kwrulmuogter, 18.07.2025 rtarihli

yvinetim plam  tapuya beyanler hanesine
kaydedilmistir.

Tagmnmazin imar durumu Golbasi Belediyesinin
online sayfasinda “gelisme konut alan™ olarak
ongbriilmektedir.  Mevout imar planina gire
vapilasma kosullar, Awynk Mizam, E: 0.20,
Hmax: 2 kat olarak belirlenmistir.

Taginmaza vinelik olarak 16.07.2025 tarihli,
71572025 sawh (7 no.lu blok); 16.07.2025 tarihli,
T14/2025 say1h (6 no.lu blok); 16.07.2025 tarihli,
T13/2025 say1h (5 po.lu hlok); 14.07.2025 tarihli,
TIZA025 sayil (4 no.u blok); 14.07.2025 tarihli,
711/2025 savili (3 nolu blok): 14.07.2025 tarihli,
709/2025 sayili (2 no.u blok); 14.07.2025 tarihli,
TOR2025 sayih (1 modu blek) olarak  yap
ruhsatlar) dilzenlenmistir.

Ankara 1li, Kegitiren [lgess,
Ovacik Mahallesi, 90093 Ada, 1
Parsel, “Arsa” Vasmifli ("Ovacik
Sanayi ve Ticaret Merkezn
Arsasi™) Las mmaz
(4791,00/1916400 (1/4) hisses:
(4791,00 mPsi) Z GYO va aittir)

Parsele ybnelik olarak herhangi bir yapi rubsats
dlizenlenmemistir.

Ankara 11, Kegitren llgesi,

Yiikseltepe Mahallesi, 91607
Ada, I Parsel sayili
10.448,00m2  bdybklngindeki

“Arsa™ vasifli La?:nmaz (92/653
hizssesi (1472 msi} £ GYO'ya
aitrir)

Kegidren Beledive Meclisi'nin 05.05.2017 tanh
ve 317 savil karan ile onaylanan imar planmnda
“Konw Alam™ clarak planlandif, yapilasma
kogullannin “Emsal: 1.00 Yengok:30 kar™ oldugu,
parselde  herhangi  bir  yap  bulunmadiga
gorilmektedir, Parsele yinelik olarak herhangi
bir yapa ruhsat diizenlenmemistir.

Ankara Il, Cankaya [lgesi,
Karakusunlar Mahallesi, 27585
Ada, 1 Parsel sayili 1.396,00m?
biytikldglindeki “Arsa"™ vasifli
TASINaz {Fakifar Cremed

Z Grup ile Ankara Vakiflar Bilge Midirlogi
arasmnda 04.12.2018 tarihinde Vakif
Taginmazlanmin Yapim veyva Onanm Karsihif
Kiralama Yontemiyle Deferlendirilmesine 1ligkin
Sizlesme  imzalanmistir. Vakiflar  Genel

Walelizmey ler Mal.
Tel. +90 {212 427 24 02-52
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Miicfibeliigiine aftiir) MudirlOgtniin 31.08.2018 tarihli, 461/401 sayil
karan ile 25 villifina sbzlesmede ver alan sartlar
kargthfmnda yapim ve onanm karsilifh ihale
edilerck kiralanmugtir, 13.12.2018 tarihinde ver

teslim tutanag dizenlenmistir.

Sirket tarafindan sunulan mimard projelerin
01.04.2022 tarihinde Ankara Vakiflar Bilge
Middiirlifindn 225117 savilh yazisvla 3194
sayiht Imar Kanunw'nun 26.maddesi uyarinca
ingelenmek tizere Cankays Belediye Bagkanhfing
pinderildigi giriilmeltedir.

17.10.2022 tarihli, 326431 sayili Vakiflar Bdlge
Midirligl vazisi ile stezlesme hilkGmierinin
verine  getirilmediginden bahisle  stizlesmenin
feshedildifi, 16.01.2023 tarihli, 383592 savih
Vakiflar Bilge MUdOrlGgl yazis: ile tasinmazin
15 pim icerisinde tahliye edilmesi Sirkete
bildirilmistir. Stizlesmenin devam edip
etmedifiine dair uyusmazhk okmos olup, bu
konuda yargilama devam etmektedir. Tamaflar
arasinda dava devam ettiginden Sirket adina bir
ruhsat ditzenlenememistir.

* Shzlesme
5.1 Bilfen Egitim Kurumlan A.S. (“Bilfen™) Kira Sdzlesmesi

Stizlesme kapsammda Ankara ili Cukurambar ilgesi Karakusunlar Mahallesi'nde yer
alan ve toplamda 11,4635 (on bir bin dbrt yiz altmig beg) metrelcare boyutunda olmasi
fngdriilen okul binast ve kapalifagik efitim tesisleri stzlesme ekindeki mimari taslak
ve projelere uygun sekilde Senker Yap Ins. San. ve Tic. A.S. (“Senker™) tarafindan
inga edilecek ve Bilfen tarafindan kiralanacaktir, Bahse konu tasinmaz 15062018
tarthinde Bilfen's teslim  edilecek olup teslim  tarthivle birlikte kira  siiresi
baglayacaktr. Ekli mimari projeler veri odasinda meveut degildir.

Bu noktada belinmek gerckir ki Senker 29.09.2020 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi
kayitlarmdan anlasildign Gzere ticaret unvamm Eren Mesken. olerak defistirmigtir,
Akabinde 24.10.2023 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi kayitlanndan anlagildifn fizere
Eren Mesken, aktifindeki 27506/1 parseldeki binays kismi béliinme ile Sirket aktifine
lagimistir.  Dolayisiyla siizlesme konusu bina sézlegme imzasindan sonra Sirket
aktifine gegtifi igin, TBK 3101 uvannca stzlesmenin kurulmasindan  sonrn
kiralanamin el degistirmesi nedeniyle yeni malik olan Sirket stzlesmenin SenkerEren
Mesken yerine tarafi haline gelmistir,

Aylik kira bedeli yillik bazda Tketici Fivat Endeksi (“TUFE*)/Uretici Fivat Endeksi
{“UIFE") ortalamas) uyarmca artinimaktadir. Stzlesme 16 (on alt) il gegerli olup ilk
10 (on) willik donemds Bilfen tarafindan fesih halinde kira disnemi sonuna kadar olan
kira bedeli muaceel olup Bilfen tarafindan Gdenmektedir. Ayrca erken fesih halinde
fesheden taraf aleyhine 1.250.000 (bir milvon iki yliz elli bin) Amerikan Dolar
{“ABD Dolar/USD") tutarinda cezai sart meveuttur. Bu noktada belirtmek gerekir ki
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bahze konu cezai sart bedeli sonradan TL'ye dénigtiirilmediyse, doviz cinsinden
cezai sart Sngdriilmesi ilgili mevzuattaki divizle szlesme vasafina aykarilik tegkil
eder durumdadir. Otomatik venilenme olmayip siire uzamasi taraflarin  yazih
mutabakatina baglanmistir.

Son olarak, isbu sizlesmeye istinaden 23.11.2024 tarihinde kira tespit davas
agalmistir Bahse konu davaya yinelik aynntih bilgi isbu Hokukgu Rapome’nun dava
bédliimiinde meveuiiur.

£.2 Sahinler Tabiat Parka Sizlesmeleri
5.2.1 Sahinler Tabiat Parki isletme Devir Sizlesmeleri

Sahinler Tabist Park’'nin igletiimesine yonelik sozlegmelerin ilki T.C. Tanm wve
Orman Bakanh Dofa Koruma ve Milli Parklar Genel Midirt0gl Dofa Koruma ve
Milli Parkler 9. Bolge Midiidigi Ankara Doga Koruma ve Milli Parkiar 1] Sube
Mudiirdligi ile Merv Kiltir Egitim Spor Etkinlikleri Tur. Ing. San. ve Tic. Ltd. Sti.
F“Merv') arasinda akdedilmis olup Ankara 27. Noterligi tarafindan 14518 yevmive
numarasi fle 25.09.2020 tarihinde tasdik edilmistir. Ankara 57. Noterligi tarafindan
33563 yvevmive numaras: ile 29.11.2021 tarihinde tasdik edilen devir stzlegmesi ile
stizlesme Sirket’e devredilmis olup Sirket bu sekilde devir siizlesmesi tahtinda
“Isletmeci™ ve “Devir Alan” sifatint haiz hale gelmigtir. Merv de devir stizlegmesinde
“Devir Eden™ olarak anilmaktadir. S#ziesme kapsaminda Sahinler Tabiat Park) ndaki
kapr girisi ve misafichanenin igletmeciligi ile pelisme planinda Gnglrilen yam ve
tesisler ile alan dizenlemelerinin vaplarak igletilmesi isi Sirket'e verilmistir.
Stzlesme 49 vil siireli olup 31.12.2069"%a kadar gegerlidir,

Stzlesme (isletme) bedeli yilhk 100.818,46 (viiz bin sckiz viiz on sekiz lira kirk alts
kurus) TL olup sizlesme bedeli ile esanlaml kullamlan isletme bedelinin TUFE
uyannca villik bazda giincellenecegi dngorilmistir. Isletme bedelinin her yil %5'i
(viizde bes) afiaclandirma bedeli olarale karg: taraf doner sermaye igletmesi hesabina
Sirket tarafindan yatnlmaktadie.  Yararlamma bedeli ise 4 (dirt) yila bilOnecek
gekilde yillik taksitli Sdemede ise 1.158.981,25 TL dir (bir milyon yiz elli sekiz bin
dokuz viiz seksen bir lira virmi bes kurus). Peginat ve ilk taksit Merv tarafindan
tdenmis olup arta kalan 3 (fig) taksitin Sirket tarafindan aym hesaba Gdenecegi
dmgtrlimlgtir. Bunun haricinde 30.245,54 (otuz bin iki yliz kirk bes lira elli dort
kurus) tutarinda devir bedeli Sdenmesi stz konusudur.

Gelir getirici tesislerin agilisim miiteakip bunlann vatirim maliyeti bedeli tizerinden
tahsil edilecek ilave isletme bedelinin %56%s1 (vilzde alt)) tutanindaki ¢k kesin teminat
ve %257 (yilzde virmi bes) mitanindaki ek depozito teminati ilgili yila mahsus olmalk
lizere Sirket tarafindan yatinlmaktadir. Teminat tutarlan igletme bedeli artis oram
wyannea yilhk bazda artinlmaktadir.

Idare tabiat parkinda yeni yatinmlar yapabilmekte olup bunlarin gelir getirici
olmamas: halinde Sirket tarafindan kullammu mimkiindlie. Gelir getirici vatinmlar
igin bu hususta vazihh mutabakata vanlirsa bunlarn isietmesi de Sirket’e birakilabilir
durumdadir ancak wazili mutabakat olmazsa ighu yatmmlann isletmesi lglincll
kisilere hirakilabilecek olup Sirket'in bunlara itiraz hakk: yoktur.

137-139 maddeleri uyannca Sirket ortaklan arasinda yaplan hisse devirlerinde ilgili
bilgi ve belpgelerle birlikie karsi tarafa bilgi verilmesi pereklidir. Aymi gekilde
stizlegme tarihindeki sirket hissedarlari disinda yapilacak her tiielll hisse devri

woarw tusenhukok coem
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taraf iznine tabi tutulmustur, Imza tarihindeki meveut hissedarlann paylarinin devir
sonucy %51 (ylzde elli bir) altina digmesi durumunda bu durum sbzlegmeye artak
alma olarak deferlendirilecektir ve sizlesmenin ortak alinmasiyla ilgili hilkiimleri
uygulanacaktir, Bu baglamda Sirket'in halka arm ve bu kapsamda yapilacak hisse
devirlerinin kargi taraf iznine baglanmig olmasi halka arz slireci agisindan dnemli bir
risk teskil etmektedir. Karg: teraftan izin alinmadan hisse devri sizlesmenin ihlali
teskil edecegi gibi bu durumda stizlesme feshedilerek kesin teminat kars: tarafca gelir
olarek kaydedilebilecektir. Tarm ve Orman Bakanbi, 21.11.2025 tarih ve E-
25TI6411-274.99-22019224 sayih yazisi fle Sirket'in halka agilmasmin bu madde
hitkimil kapsaminda uygun oldugunu belirtmistir,

Stzlesme ihlali halinde bunun giderilmesi igin Sirket'e slire verilmektedir. lkinci kez
bu hususta siire verilmesi halinde cari il yillik isletme bedeli #05%i (yiizde bes)
oramindz cezai sart Sirket alevhing uygulanmaktadir. Fesih halinde tabiat parkimin
Sirket tarafindan bogaltilmasinda gecikilmesi durumunda da gecikilen giin basma
giinliik isletme bedelinin 3 (iig) kat cezai gart olarak Sirket"ten talep edilebilmektedir.

522 Sahinler Tabiat Parka Kapi Girigi, Giiniibirlik Knllanim Alami Agik Alan
Etkinlikleri fle 290 Yatak Kapasiteli Konaldama Tesisi (Otel ve Kir
Evleri) isletmeciligi Stzlesmesi

Sirket, 29.11.2021 tarihli devir sbizlesmesi ile Snceki igletmeci Merv'den stizlegmeryi
devralmis ve “Isletmeci/Devir Alan™ sifatimi kazanmigtir. Akabinde, 13.01.2005
tarihli ve Ankara 54, Moterligi tarafindan aym tarihte 01509 yevmiye numarasi ile
tasdik edilmis bulunan stizlesme ile Tanm ve Orman Bakanhi Doga Koruma ve
Milli Parklar Genel Mbdirligl nezdinde isletmeci sifanm sordirmekiedir. Yeni
stizlesme ile tabiat parks siurlan genigletilmiy ve 108, Uzun Devreli Geligme Plam
(“UDGP") / Yonetim Plam gergevesinde yeni vatirm ve igletme yikiimilkleri
wumlanmstir.  Sozlesme kapsamunda bahse konu tabiat parki simrlannm
genisletilmesi hususu stzlegmede teyit edilmigtir. Stzlesmenin konusu genel olarak
Sirket tarafindan tabiat parkindaki kep girisi, glinlibirlik kullanim alam ve konaklama
tesisinin isletilmesi ve agik alan etkinlikleri yannmlanmn yapilmasidir, Bahse konu
konaklama tesisi proje asamasinda olup 250 (iki yiz elli) yatak kapasitcli otel, 33
(otuz beg) Unite ve 140 (yiz kirk) yatak kapasiteli kir evinden olugmakiadir. Proje
konusu, kapi girisi ile pintibitlik kullamm alam ve toplam 390 yatak kapasiteli
konaklama tesisinden ibarettic, Stzlegmeye konu Sahinler Tabiat Park: 4. Saha alani
40,00 hektardan 142,67 hektara gikanlmgtr. Swur revizyvonu sonras gelisme plam
da revize edilerek onaylanmisgtar.

Sozlesme kapsaminda Sirket 108, Uzun Devreli Geligme Plam / Yénetim Plani’nda
belirtilen vap1 ve tesisler ile saha dizenlemelerine iliskin plan-proje stirccini ifa
etmeyi tashhiit etmektedir. Bu kapsamda Sirket halihazir haritay, jeolojik etiitlerd,
imar planlary, uygulama projeleri, detay projeleri yapacak veya yapuiracakir. Son
olarak stzlesme kapsamindaki isletmeye konu alan, yapi ve tesislerin Sirket igtiraki
Healthtr Saghk . tarafindan Sitket’e ek bedel tahakkuku olmaksizin igletilecefi
taraflarca teyit edilmektedir. Stzlegme uyaninca Sirket,

- UDGP/Yonetim Plami'nda belirtilen yap, tesis ve saha dilzenlemelerine iliskin
plan—proje stirecini ifa etmekle ylikiimladir.

- Halihazir harita, jeolojik etit, imar plan, uygulama ve detay projelen
hazirlamak veya hazrlatmakla yikOmiidir,
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- imar planma esas jeolojik etit reporlarm, Revize Geligme Plan’nin
onaylandif 10.05.2024 tarihinden itibaren 18 ay iginde hazirlatecaktir,

- Koruma Amagh imar Plan/Uygulama Imar Plamin, ayns tarihien itibaren 24
ay iginde hazirlatacaktir.

- Afag Rileveli Peyzaj Uygulama Projelerini, aymi tarihten itibaren 30 ay iginde
hazirlattp Genel Midirlik/Bolge Madarl0gd onaymna sunacakisr.

- Uygulama projeleri ve detay projelerini (mimari, statik vb.), aym tarihien
itibaren 36 ay iginde hazirlanp proje ingaat maliyer bedellerini giisterir
belgelerle birlikte teslim edecektir,

- Sirket, konaklama tesisini (250 yatak Kapasiteli otel + 35 iinite 140 yatak
kapasiteli kir evi) Revize Gelisme Plant’nin onaylandigs 10.05.2024 tarihinden
itibaren 4 yil iginde tamamlayarak hizmete agmakla yitkiimIGdr,

- Bu stirede amamianmamas: halinde, Kamu Taginmazlan Czerindeki Turizm
Yatinmlart Yonemmelifi uvannca %25 yararlanma bedeli indinminden
faydalanamayacaknr.

Sire¢ kapsamindz &ngtrillen jeolojik etht, imar plam, koruma amagl imar plam,
pevzaj ve uwygulama projeleri gibi teknik galismalann belirli streler iginde
tamamlanmas: gerekmektedir. Bu siregler, Tarm ve Orman Bakanhgr, Cevre,
Schircilik ve Iklim Degisiklifi Bakanh@, beledive ve ilgili koruma kurullarinin
onaying tabidir. Sirket, tabiat park: simurlan iginde meydana gelebilecek her tiield
cevresel zarar, kazalar veva Ugiincil kisilere y@nelik zararlar nedeniyle hem idan hem
de adli sorumiuluk altnda olacakor. Bu kapsamda cevre mevzuating, is saghgr ve
glivenlipi diizenlemelerine veya vam ruhsat siireglerine avkinliklar tazminat ve idari
para cezalan dofurabilir.

Stizlesmeye ghre igletmeye konu alan ve tesislerin tamaminin fiili isletmesi, Sirket'in
%100 bagli ortakhfn olan Healthtr Saghk. tarafindan  ylriitilecektir. Ancak
siizlesmenin tarafi dofrudan Sirket oldugundan, alt igletmeci sifatiyla faaliyet
ylirlitecek istirak tarafindan yapilacak hatalar veya mevzuata aykinliklar bakimandan
sorumluluk yine Sirket Ozerinde kalacaktr. Bu nedenle, filli igletmenin devri
kapsamindaki yiikomldliklerin ve sorumlulek simrlanmim yazli bir protokolle agik
sekilde belirlenmemesi, milteselsil sorumluluk ve idari yaptirim riski dogurabilir.

Bunun yam sira, tahiat parklarinm Bakanlik denetimine tabi olmasi scbebiyle,
UDGP de veva siizlesmede dngdrillen plan kararlarma aykm her tiirlll uygulama
(rnefiin kapasite artinmi, saha dizeni degisiklifi, gevreye ctkisi onaylanmamg
yapilasmalar) idari para cezasi, faaliyet durdurma veya szleymenin feshiyle
sonuglanabilic, Bu riskler, isletmeci sifatiyla Sirket’in itibarim ve kamu kurumlan
nezdindeki glivenilirligini dogrudan etkileyebilecektir.

Son olarak, yatinm sirecinde proje malivetlerinin cari yil birim maliyetleri lizerinden
hesaplanarak onaylanmasi gerektiginden, ekonomik dalgalanmalar, enflasyon ve
maliyet artiglan finansal agidan ek vitk dogurabilir. Ayrica, plan ve izin sireglerinde
yasanabilecek pecikmeler vatrmmin tamamlanmasimi ve gelir elde eime sOrecini
gecikiirecektir. Tim bu nedenlerle, Sirketin isletmeci sifatm Gstlenmesiyle birlikie
dofrudan kamuya karsi sorumlu hale geldigi, idari srelerin ve onaylann titizlikle
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takip edilmemesi halinde hem stzlesmesel hem de mali apdan  risklerle
karsilasahilecedi degerlendirilmektedir.

5.2.3 Sahinler Tabiat Park: Taseron Sizlesmeleri

5.2.3.1 Yazar Jeoloji Milhendislik Misavirlik Insaat ¢ ve Dng Tie. Lid. 5.
(“Yazar Jeoloji”) Sizlesme

Sirket ile alt viiklenici sifatim haiz Yezar Jeoloji arasinde 26.06.2024 tarihinde Alt
Yiklenicilik S8zlesmesi  akdedilmistir. Stzlesme'nin  konusu, Ankara ili
Kizilcahamam {lgesi Bergin Yayalar mahallesi adresinde bulunan Jahinfer Tabiat
Parki konaklama alam jeolojik etiid raporu iglerinin tageron firma tarafindan tam,
eksiksiz ve her tirld ayiptan ari gekilde gergeklestirilmesidir, Hakkediglerde projeye
uygun vapilan imalatin 8lglisi esas alinacaktir,

Taseronluk stizlesmesinde her ne kadar tageron firma tarafindan galiginlan iggilerin
Oeret dahil hak ve alacaklarindan, ortayva gikacak i kazalannden ve sair durumlardan
tageron firmamn sorumlo oldugu belirtilmis olsa da, 4857 sayih I5 Kanunu madde 2
(iki} uyannca “.. Bu tlighide asi isveren, aif fyverenin ipgilerine karss o igyeri ile ilgili
olarak bu Karundan, iy sdzlegmesinden veya alt igverenin faral oldugu topiu i
sozlesmesinden dogan vidkiamialiklerinden alt ipveven ile birlikie sorumiudur.” hitkmil
amirdir. Yani Sirket'in alt igvereni sifatrm haiz tageron firma ile birlikie Jirket de
yukarida bahsedilen hususlardan miteselsilen sorumlu olacaktr. Ancak sizlegmede
bu hususa iliskin Sirket lehine taserona riicu etme hakk) eklenmigtir.

Tageron firma isi ve isbu Strlesmeyi Sirket'in vamh onayr ahinmaksizin hig kimseye
devir ve temlik edemez, aksi takdirde Sirket sbzlesmeyi feshedebilir ve sfizlesme
bedelinin %23 (virmi bes)'i wtarinda cezai sarty Sirket laseron firmadan talep cdebilir.

lsin siiresi, Stzlesme'nin imza edildigi 26.06.2024 tarihinden itibaren &0 (altmg)
giindiir ancek Stzlegme halen devam etmektedir. Stzlesme konusu hizmet alim
devam etmektedir, lsin onay ssamalan bu streye dahil edilmez. Sirket'in ig
programina uyulmamas) ve igin tageron firma tarafindan geciktirilmesi halinde her
pecikilen gln igin %1 (binde Ui¢) cramnda nefaset mikiari hakkedis kesintisi
serceklestirilecekti. Aynica yine $irket’in is programma uyulmamasi ve igin tageron
firma tarafindan geciktirilmesi halinde tageron firmaya 15 ghnllk kesin siire verén
ihtar gekilmesine ragmen taseron firma sozlesme sartlanne uymazsa, Sirket
sizlesmeyi feshedebilin,.  Bu durumda Sirket tageron firmamin  yapmis oldugu
hakkedigi Sirket'e irat kaydeder, Ayrica Sirket sozlesme bedelinin %23 (yirmi beg)'i
tutarinda cezai garti tageron firmadan talep edebilir,

Taseron firmamin Sézlesme ve eklerinde belirtilen yiikiimlOliklerine Kismen veya
tamamen aykin davranmasi halinde, Sirket tageron firmaya iltarda bulunarak uygun
hir siire verir. Bu siire igerisinde teseron frma, ylkUmlOklerini yerine getirmesrse,
Sirket sbzlesmevi tek tarafl olarak Feshedebilir ve zaranmin karsilanmasim talep
edebilir. Stzlesmenin akdedilmesinden sonra taseron firma taabhiidiinden vazgecerse
Sirket stizlesmeyi feshederek tageronun teminatimi irat kaydetmeye ve stzlegme
bedelinin %25 (virmi bes)'l wiarinda cezai sart tajeron Ormadan talep etmeye
vetkilidir,

wown fimenhkus. coum
Vikbzevler Makh, 738 Cad. Moo 0B Cankaya' AMK AR
Ted: =90 (3 12) 427 24 02-82




TUNCA / s
DRTAKLIGI

57.3.2. Bel-da Belde ve Proje Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (*Bel-da Belde™)
Sizlesme

Sirket ile yilklenici sifaun haiz Bel-da Belde arasinda 01.08.2024 tarihinde Ankara
ili, Kizileahamam ilgesi Sahinler Tabiat Parki 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ve
171000 Olgekli Uygulama imar Plam Damgmaniik Stzlesmesi akdedilmistir.
Stzlesme soz konusu planlar  onaylamincaya kadar  yUrlrdOkie kalacaktir,
Stzlesme'nin Konusu, Ankara ili, Kmziicahamam ilgesi Bergin Yayalar mahallesi
adresinde bulunan Sahinler Tabiat Park: iperisinde yer alan 40 ha biiyiklngindeki
konrolld kullamim alam 1175000 Olgekli Nazim lmar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam iglerinin ylklenici firma tarafindan tam, eksiksiz ve her trll
ayiplan ari sekilde gergeklestiriimesidir. Yoklenici firma igbu Stzlegme gergevesinde
imar planimin hazrlanmas: ve onaylanimasindan sorumlu olacaktir.  Ancak imar
planinin onaylanmamasi halinde yiiklenici firma sorumiu it lmayacek olup, bedelin
tamamina hak kazanmistir, SGzlesme konusu hizmet alimi devam etmekiedir.

Yiiklenici firma isi ve ighu Shzlegmeyi Sirket’in yazh onayr alinmaksizin hig
kimseye devir ve temlik edemez, aksi takdirde $irket sGzlegmeyi feshedebilir ve
stizlesme bedelinin %625 (virmi beg)'i wiannda cezai sart Sirket tarafindan yiiklenici
firmadan talep edilebilir.

isin stiresi, Sirket tarafindan Onayh Halihazr Hazir Harita, Onayli lmar Plamina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu ve kunum porlgleri cksiksiz olarak yilklenici
firmaya verildikten itibaren azami 30 (otuz) ginddr. Firket'in incelemesinde ve
idorede pecen onay siireleri bu sireye dahil edilmez.  SirkeU'in iy programina
uyvulmamas: ve igin yilklenici firma tarafindan geciktirilmesi halinde her gecikilen
giin  igin %03 (binde 0j) oramnda nefaset mikian hakkedis kesintisi
gergeklestirilecektir.

Yiklenici firmanm Sézlesme ve eklerinde belirtilen yilkimliliklerine kKismen veya
tamamen svkin davranmas: halinde, Sirket tageron firmaya ihtarda bulunarak uygun
bir slire verir. Bu siire icerisinde yiklenici firma, yilkiimlikierini yerine getirmezse,
Sirket sozlegmeyi tek tarafli olarak feshedebilir ve zaranmn karsilanmasimi talep
edebilir. Szlesmenin akdediimesinden sonra tageron firma taahhiidiinden vazgegerse
Sirket sbzlesmeyi feshederek Tageronun teminatimi irat kaydetmeye ve siizlesme
bedelinin %625 (yirmi bes)'i tularnda cezai garti tageron firmadan talep etmeye
yetkilidir,

Sirket, herhangi bir kaza ve hasar halinde maddi ve manevi zarara maruz kalan
kimselerle viklenici firma adina anlagmaya sulh olmaya ve onfarin zararlanm
tazmine ve tazmin bedellerini vitklenici firma hesabina borg kaydederck bu bedeli
istihkaklardan veya teminatindan kesmeye yetkilidir,

5733 Garsel Elektromekanik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Gazsel™)
Sizlesme

Sirket ile taseron sifatim haiz Gazsel srasinda 13.01.2024 tarihinde Tageronluk
Stzlegmesi akdedilmigtir. Stzlegme’nin konusu, Bergin Yayalar mahallesi Sahinler
Tabiat Parks 108 ada | parsel adresinde yer alan otel ingsatina iliskin onaylh projelere,
teknik sartnamelere ve projelere uygun zemin isitma sistemi imalatlannn yapilmas:
isidir. Stzlesme konusu hizmet ahmi devam eimektedir,
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Taseronluk stizlesmesinde her ne kadar highir gekilde tageron firma tarafindan
calistirilan iggilerin Gcret dahil hak ve alacaklanndan, ortaya pikecak i3 kazalanindan
ve sair durumlardan Sirket'in sorumlu olmayacag: belirtilmig olsa da, 4857 sayib Is
Kanunu madde 2 uyannca . Bu fligkide asid igveren, alt (sverenin iygilerine kargt o
igveri ile Hgili olarak by Kammdan, ig sozlegmesinden veya alt isverenin taval oldugu
tople iy sozlegmesinden dogan  yikimbiliklerinden all igveren ile  birlikie
sorumluder” hikmi amirdir. Yani tageron firma Sirket'in alt igvereni olacagmdan
itlirl taseron firma tarafindan gahstinlan iggilerin licret dahil hak ve alacuklarindan,
ortaya ¢ikacak is kazalanndan ve sair durumlardan Sirket de tageron firma ile birlikte
milteselsilen sorumly olacaktr, Ancak sdzlesmede bu husuza iligkin Sirket lehine
taserona riicu etme hakks eklenmistir.

Sozlesmede sistem igin kullanslacak 1sima kablolan 20 {yirmi} wil, termostat ve
sensticler ise 2 (ki) wil Gretici firma garantisindedir. Taseron firma igin teslimi
zamaminda onaylanmis garanti belgelerini, uygulama projelerin, pano igi tek hat
semalarin bir adet dosya ve bir adet dijital olarak Jirket'e teslim edecelktir.

igin bitiminde taseron firmamn bagvurusu lzerine dnce pegici kabul yapilacak ojup,
isin bitiminden ve subenin agilip galigmasindan itibaren 10 {on) giin sonra da Sirket
tarafindan kesin kabul yapilacaktir, Kesin kabel esnasmda belirlenen eksiklik ve
uypunsuzluklar igin, igin niteligine ghire ve jube agilmasim engellemeyecck gekilde
son slire verilir.

53  Karakusunlar Arsasi Diizenleme Seklinde Tasinmaz Sats Vaadi ve Arsa
Payvi Kargihf Ingaat Sizlesmesi ve Ek Stzlesme

Ankara 54. Noterlii nezdinde 10376 yevmive numaras: ile 14.03.2024 tarihinde
dilzenlenen sBzlesme ile bu stizlesmenin revizyonu ve ek stizlegmesi nitelifindeki
aym noterlik nezdinde 15749 yevmiye numarasi ile 15.05.2025 tarihinde dizenlenen
stzlesme Hamdi Ayrancioglu, Onur Zeybek, Fatma Eren, Mustafa Safu Akgil,
MNermin Akeiil, Hatice Fksioglu, Gil Akgll ve Mehmet Akgill isimli gergek kigiler ve
Sirket arasinda akdedilmistir. Sicket “yiiklenici” sifatiyla ve Ankara ili Cankaya ilgesi
20097 ada, 1 parseldeki 5046 (bes bin kirk alt) metrekare boyutundaki tasmmazda
kat karsihfii ingsat yapim ve anahtar teslim usuliyle teslimi isini ifa etmeyi
ustlenmektedir. Sirket stzlesme kapsarmindaki igi mimari projeler, planiar, yam
ruhsaty, ilgili mevzuata uygun olarak gergeklegtirmeyi taahhiit etmektedir,

Sozlesme kapsaminda otel, ofis, rezidans ve ticari Gnitelerden olugan karma bir
projenin olusturulmas) planlanmakiadir, Projenin belirli bir kisminin otel, diger
Kisimlan konut ve/veya ofis olarak yapilmas: halinde; pavlanim cetvelinde ilgili otel
catlari ve/veya initeleri, taraflar arasindaki paylaginda Sirket'de kalacaktir.

lskiin alinmas: ve kat mitlkivetli tapu gikartlmas: Sirket yuktmltligindedir. Esit
deperdeki bagimsiz bilim ve katlarn %45°i (yiizde krk beg) $irket'in pay1 ve arta
kalan kism arsa sahiplerinin payn olacaktir. Oncelikli olarak tim insaat degerinin
SPK onayh 2 (iki) eksper tarafindan belirlenecefii, farkhhk olmasi halinde
belirlenenler alt ve tist sinin teskil etmek Gzere glinell bir eksperden poriis alinacad
ve bovlelikle nihai deferin belirlenccegi kararlagtinimigtir.  Akabinde yukanda
belirtilen oranlara sadik kalimarak kat, boyut, nitelik (ticari veva konut vb.), adet v,
hususlar gizetilerek pavlasim yamlmas: hilkme baglanmgtir, Yukandaki orana sach

kalmarak 2 (ki) pava aynimas: kura yoluyla paylazim yapilmas: stz konusudur, Arsa
gahiplerinin tagmmazlara istinaden kendi aralarindaki paylasim Sirket'ten bafims
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sckilde yapmaktadir. Paylagmda atel nitelipindeki kisimlarn Sirket'te kalacaf
Gngtiriimistdr.  Sirkel kusuru disinda kat maliklerine verilecek  bisllim  sayisi,
parseldeki yapilanma, ingaat alani vb. hususlarda Sirket kusurn olmaksizm yasal
seheplerle aleyhe gergeklegen bir azalma olursa veya taraflann lehine artig vh. bir
durum olursa taraflarn isbu artis veya azaligtan paylan da yulanda belirtilen paylarla
aynsdir. Bu gibi durumlar tareflara ckonomik olarak katlanimayacak dizeyde agir bir
vlik petirmezse fesih gerekgesi teskil etmemektedir.

Moter masraflant ve yapm  ruhsatna  iligkin giderler  Sirket  tarafindan
karsilanmaktadir, Sirket 12 {on ki) ay icerisinde ingaat ruhsatim almayi ve akabinde
24 (yirmi diirt) ay iginde ingaati tamamlamayt taahhiit etmistic, Gecikme halinde
dncelikle 6 (alu) ay ek stre verilmekie olup yeniden gecikilirse gecikilen her ay
bagina arsa sahiplerine Sirket emsal kira bedellerini gecikme cezas) olarak
fdemelktedir.

Bapimsiz blimlerin arsa sahipleri tarafindan Sirket'e tapu devirlerinin yapiimasi
kademeli sekilde gergeklestirilecektir, Bagimsiz béiltim lerin % 15% (yiizde on beg) su
basmamn tamamlanmasivla, %357 (yiizde owz beg) kaba insaat ve betonarme
imalatlarin bitirilmesiyle, %25°i (yizde yirmi beg) cephe islerinin tamamlanmastyla
ve %5 (ylizde bes) ise iskin raporunun alinmass, binanin isletmeye alinmas: ve Hirket
uhdesindeki tiim vergi, resim ve harglarin fdenmesiyle Jirket'e devredilecektir, Bu
kapsamda SPK lisansh gayrimenkul deferleme girketi raporuyla tapu devirlerinin
vapilmasina esas tegkil edecck ilgili asamalann tamamlanmig oldugunun tasdik
edilmesi dngdrilmibgtiir.

Arsa sahiplerinin ingaatin tamamlanmasmndan, iskdn ruhsstimn alinmasindan ve kat
millkivetli tapularin teslimine hazir hale gelinmesinden sonra yapry: teftis ederek
kusurlan tespit etme ve taginmazlan teslim alma hakla vardir. Kusurlann tagimmazin
kullammma engel teskil edecek dizeyde almasi durumunda buntarn giderilmesinden
sonra teslim alma hakki da bulunmaktadir. Arsa sahiplerinin gizli ayiplara yinelik
haklar: saklidir.

Arsa sahipler sbzlesme kapsammda Sirket'e vekaletname vermektedir, Ayrca arsa
gahipleri tarafindan arsa paylanmin satigi hususunda difer arsa sahipleri ve §irket'in
analm hakk) vardir, Teknik sartname ve mimar proje arsa sahipleri oy gokluguyla
kabul edilebilmektedir. Sirket'e ait clacak bagimsiz halimler gegitli agamalann
tamamlanmasiyla arsa sahipleri tarafindan Sirket's devredilmektedir. Arsa sahipleri
stizlegmenin tapu siciline gerhine muvafakat etmekle yikimli kibnmigir ve aksi bir
durumda Sirket'in tim zararlarim arsa sahiplerinden talep etme hakki vardir. $irket'in
ortaklik yapsini %49°dan (ylzde krk dokuz) fazla defigtirmesi, hikim orlagim
kaybetmesi veya girket ynetimi ve imza yetkilerini defigtirmesi (meveut craklarn
kendi aralarinda yapacaklar pay devirleri veya arsa sahiplerinin 347inlin (B¢ bild
diirt) onayi olmass halleri istisna olmak {izere) vasaklanmis olup kargt taraf fesih
haklki vermelktedir.

54. Eren Mesken ile Akdedilen Tasinmaz Sats Vaadi Sozleymesi

Sirket ve Eren Mesken arasinda ve Ankara 4. Noterligi huzurunda 17536 yevmiye
numaras: ile tasdik edilerek akdedilen 30.05.2024 tarihli dizenleme seklinde taginmaz
satis vaadi sozlegmesi akdedilmigtir, Bahse konu stzlesme kapsaminda Sirket, Ankara
ili, Kegitiren ilgesi, Yikseltepe Mahallesi'nde kamn imarin ve tapunun 91607 ada
parsel numarasinda kaystl arsa niteligindeki taginmazin iizerindeki hak ve hisselering
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