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SELECTUM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
YONETIM KURULU KARARI

Karar Tarihi  : 22/09/2025
Karar sayist : 2025/ 20

: Sermaye artnmindan elde edilecek gelirferin kullanimi

Baskan : Neset KOCKAR

Toplantiya
Katlanlar  : Nesel KOCKAR, Zafer ONAT, Fikri Tayfun TURANLIOGLU, $ebnem ERGUN,

Bulent ADIBELLI

Yénetim Kurulu, yukanda belifilen tarihte toplanmis ve toplantya katlanlann oy birligi ile
asagidaki kararlan almighir: .

1. Sirkelin 1.033.235.017 TL olan gkanlmis sermayesinin, 15.000.000.000 TL'lik kayith
sermaye tavani dahilinde 218.000.000 TL artinlarak 1.251.235.017 TL've cikanimasing
ve sermaye artinmi kapsaminda ibrag edilen toplamda 218.000.000 TL nominal
degerli olmak Uzere beheri 1 TL nominal degerli 218.000.000 adet B Grubu hamiline
yazih payin gikanimasing,

2. Sermaye artinmi kapsaminda ihrag edilen toplamda 218.000.000 TL wominal degerli
olmak Uzere beheri | TL nominal degerli 218.000.000 adet B Grubu hamiline yazl
paya iliskin olarak $irket pay sahiplerinin tamaminin veni pay alma haklannin halka
arz kapsaminda talepte bulunacak yatnmcilar lehine tamamen kistlanmasina,

3. Sirkel'in mevcut orfadr Adal Otelcilik Turizm Organizasyon Ticaret Anonim Sirkeli’nin
sahip oldugu 95.000.000 TL nominal degerli 95.000.000 adet B Grubu hamiline yozil
payin halka arz edilmesine iliskin taleplerin kabuline ve bu kapsamda gerekli her
torQ islemin gergeklestirimesine,

4. Sermaye artnmi kapsominda inrag edilen foplam 218.000.000 TL nominal degerli
218.000.000 adet pay ile ortak sahs yolu ile halka arz edien 95.000.000 nominal
degerli 95.000.000 adet pay olmak Uzere olmak Uzere toplamda 313.000.000 TL
nominal degeri 313.000.000 adet B Grubu hamiline yazilh payin, halka arza aracilik
eden araci kurum Deniz Yatnm Menkul Kiymetler Anonim Sirketi'nin hoazrlayacad)
fiyat tespit raporu ile belilenecek halka arz fiyatindan primli olarak, Sermaye
Piyasas Kurulu'nun (“SPK") II-5.2 sayll Sermaye Piyasas Araglannin Sofist Tebligi ve
VI-F128.1 sayilh Pay Tebligi hikimleri basta oimak Uzere ilgil mevzual kapsaminda
“Sabit Fiyatla Talep Toplama" ydntemi ile izahnamede belirlenecek esaslar
cercevesinde halka arz edimesine ve halka arz edilen paylann Borsa Istanbul
AS.'de islem gdrmesi icin 6362 sayil Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat
kapsaminda gerekli is ve islemlerin gergeklestinimesine,

5. Arhinlan sermayenin halka arz gelilerinden karslanmasina ve cikanlan paylannin
tamammnin halka arz kapsaminda satimamest durumundo, halka arz kapsaminda
satlamayan paylann halka arz sonrasinda ak yacak bir ydnetim kurulu karan ile iptal

edilmesine.



karar veriimis olup bu kapsamda
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SPK'min VI-128.1 sayih Pay Tebligi'nin "Bedelli sermaye artrimindan elde edien
fonlann  kullaniming  fliskin - yapllacak agiklamalar”  baghkl 33'0ncy  maddesi
kapsaminda hazrlanan sermaye artinmindan elde edilzcek gelirin kullaniminag iliskin
Ek-1'de yer alan “Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullaniming lligkin
Yénetim Kurulu Raporu''nun kabul ediimesine,

SPK tarafindan halka arza iliskin izahnamenin onaylomasint miteakip planlanan
sermaye artmminin ve halka arz srecinin usuldne uygun sekilde tamamlanmas
halinde, sermaye artinmindan elde edilecek net gelirin Rapor icergine uygun bir
sekilde kullanilmasina,

Teblig'in 33. maddesinin ikinci fikras sakl kalmak kaydiyla, Sirketimiz taraofindan
sermaye artmmindan elde edien fonun bahse konu raporda belirttilen sekide
kullaniip kullanimadigina iliskin olarak Teblig'in 33 maddesinin birinci fikrasindo
éngérilen raporlann  belirtilen periyotlarda hozrlonmasing  ve raporlara iliskin
kamuyu aydinlatma yikimlGlGklerinin yerine getirlmesine

katlanlarn oybirligi ile karar veriimigtic.

Yonetim Kurulu Baskani Yénetim Kurulu Baskan Vekili
egg KOCKAR Zafer Onat
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Yénetim Kurulu Uyesi
Fikri Trf:NLOGLU

Yénetim Rorulu Uyesi dnetim Kurulu Oyesi
Sebnem FRGUN : Bilent Adibeli
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EK-1: SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMINA iLiSKIN YONETIM
KURULU RAPORU

1. RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun VI-128.1 sayil pay Tebligi'nin “pedelli
artnmindan elde edien fonlann kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baslkh
33'Uncl maddesi uyannca, halka agik olmayan ortakiiklann paylannin sermaye artinrmi
yoluyla halka arzi ile paylan borsada islem goéren halka acik ortakliklar tarafindan
yaplacak bedelli sermaye artmmiannda, sermaye artnmindan elde edilecek fonun
hangi amaglarla kullontlacadina iliskin olarak bir rapor hazranmast, bu raporun
yonetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da inrag pelgesinin onay!
amaciyla Kurul'a yapilacak bagvury srasinda gdnderiimesi ve kamuya aclklanmasinn
zorunlu oldugu hikme baglanmighr. Bu kopsamda $irket, s6z konusu hikim gerediisbu

rapory hazidamishr.
2. SERMAYE ARTIRIMININ GEREKGESI

sirket'in halka arz ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma. Sirket degerinin ortaya
cikmasi, irket'e deger yaratacak yatinm firsatlannin fonlanmas, bilinirik ve tarmnithgin
pekistiiimesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin  daha giglu bir sekilde
uygulanmasl, sirket'in kurumsal kimliginin guglendirlmesi hedeflenmekiedir.

3. ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERI

Sirket, gikarnlmig sermayesini 1.033.235.017 TL'den 1.251.235.017 Tl'ye ¢ikarmayl. bu

nedenle 218.000.000 TL nominal degerli 218.000.000 adel 8 Grubu hamiline yazil paylar’
ihrag etmeyi ve halko arani planlamaktadir. B

ay sahiplerinin yeni pay alma haklan halka arz

k yatnmeilar lehine kisitianarak 1.251.235.017 TL'ye

arhnimast, bu sekilde ihrag edilen B Grubu hamiline yazl paylann da halka arz edilerek,
pay bedellerinin nalka arz gelilerinden karsilanmast p!onianmcktadm sermaye arhig
yolu ile ihrag edilecek paylardan §irket halka arz gelir elde edecekiir.

Sirket'in, sermaye artinmi dolaysiyla inrag edilecek yeni paylann halka arz neticesinde

elde edecedi brit halka arz geliinden, ilgil masraf ve maliyetler disildikien sonra
kalan fonun, asagida gosterilen oranlarda ve amaglaria kullanilmast plontonmakmdw.

sermaye

Sirket sermayesinin mevcutl p
kapsaminda talepte bulunaca

Kullanim Alant Kullaum Yizdesi -

Sirketin mevcut arsalan Uzerinde devam eden
ve yeni gelistiilecek orojelerinin finansman
Portidy blyumesi ve/veya cegitlendirimesi iGin
firsatlannin deg edendirimesi

igletme Sermayesinin Guglendir
TOPLAM -
Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, halka arzdan elde edilecek
net geliri yukanda izah edilen sekilde kullanmaya ihtiyoct olmadigi vefveya
kullanmadidi dlgude, Sirket mentaatler dogrultusunda s&z konusu fonun rullaniminda
yukanda gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlan arasinda gecis yapabileceklir.
gunun diginda ticari hayatin gerekliikleri ve gelecege donik éngoriler cergevesinde
sz konusu belirlemelerde, Kurul'un izni alnmak kaydiyla, degisikik yapimasi

mUmkunddr.

1. sirket'in mevcut arsalan Gzerinde devam eden ve yeni gelistirilpgek projelerinin
finansmam . -

Imesi
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Sirket halka arzdan elde edecedi net geliin 760 - %70 araligindaki futcnnt. i) Selectum
Residence Babil Projesi'nde i} Altintag Arsast {zerinde gehigﬁr‘nlmesi planlanan ve mimari
projesi onaylanmig. insaat ruhsafl onay csomcsmdo olan projede i) Tekirova Arsast
(zennde gelighirlmesi planianan projede yopacodi yatnmiarda wullanmayl
plon'lomcktodw. iigili fonun sayilan projeler arasindaki dagihimi, proje asomalan ve yasal
prosedurenin geligimine gore Sirket menfaatier gozetierek belilenacekir.

2. Portfdy biyomesi ve/veya t;esitlendiri'.mesi igin fusatiannin de@erlendiriimesi

sirket halka arzdan elde edecedinet geliin %25 - %30 arahgindaki tutanmi. portféyinin
biyUtlimesi vefveyd Qesl!iendirﬂmesi amocyla basta; gayrimenkul, _c_;oyrimenkul
projeleri ve guyrimenkule dayal haklara olmak Uzere NI-48.1 sayil Gayrimenkul Yatnm
Oriakliklanna lliskin Esastar Tebligi'nde izin verilen varlik cegitlerine ve sinrlamaolanng
uygun olarak yapacad! yu'l|r|m10rdc: kullgnmay! plonhcmoktodtr.

3. isletme sermayesinin Guclendirimesi

Sirket halka arzdan elde edecedi net gefiin %5 - 710 arahgindaki ks, Sirket
faaliyetlen kapsaminda gergeklesen giderlerin sdenmesinde kullanmay!
plonlomok!odnr.

sirket,-halka arzdan elde edilen net gelineri. yukanda yer alon alanlarda kullgnmaya
baslayand xadar Tork Lirast cinsinden vadeli mevduat ve/veya Eurobond ve/veya
yatinm fonlan gibi para ve sermaye piyasas! araglannda vefveya fonun dederini
korumak odina penzer korumayl scgmyobﬂecek herhangi  Dagka bir suretle
nemalandiracakhr. Anilan sire boyunca lgili fonun bu yontemlerden hongisi!hangﬂerl
ile nemc!ondwﬂucagmo ve nemalandirmanin kosullanna global ve yerel ekonomik
kosullar cergevesinde Sirket menfaalerine bygun olarak karar verleceklir,

Yﬁpetim Kurulu Bagkan ysnetim Kurulv Baskan vekili
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