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ρȢ "v,­- 2!0/2 v:%4d 
 

Deĵerlemeyi Talep Eden  

Kurum/Kiĸi 
:  Kar Ķnĸaat Taahh¿t M¿ĸavirlik San. ve Tic.  Ltd.  ķti. 

Raporu Hazērlayan Kurum :  Ķnvest Gayrimenkul Deĵerleme ve Danēĸmanlēk A.ķ. 

Dayanak Sºzleĸme Tarihi  :  06 Eyl¿l 2022  

Deĵerlenen M¿lkiyet Haklarē :  Tam M¿lkiyet 

Ekspertiz Tarihi  :  16 Eyl¿l 2022  

Rapor Tarihi  :  16  Eyl¿l 2022  

Rapo run T¿r¿:  
M¿ĸteri / Rapor No 

:  
Gayrimenkul Deĵerleme Raporu 
800 -  2022/3627  

Deĵerleme Konusu  
Gayrimenkul¿n Adresi  

:  
Taĸpēnar Mahalesi, 118019 ada 3 parsel   
Gºlbaĸē / ANKARA 

Tapu Bilgileri ¥zeti :  

Ankara  Ķli, Gºlbaĸē Ķl­esi, Taĸpēnar Mahallesi, óArsaô nitelikli 

118019  ada 3 parsel in 38/4580 hissesi  

(Bkz. Tapu kayētlarē) 

Ķmar Durumu :  

12.02.2011  tasdik tarihli Uygulama Ķmar Planē kapsamēnda 
"Saĵlēk Tesisleri Alanē"  olarak belirlenen bºlgede 
kalmaktadēr. (Bkz. Ķmar Durumu)  

Raporun Konusu  :  
Bu rapor, yukarēda adresi belirtilen gayrimenkul¿n pazar 
deĵerinin tespitine yºnelik olarak hazērlanmēĸtēr. 1 

 

 

DEĴERLEMEYE KONU 118019  ADA 3  PARSEL DEKĶ KAR ĶNķAAT HĶSSESĶ Ķ¢ĶN TAKDĶR 
EDĶLEN 

PAZAR DEĴERĶ (KDV HARĶ¢) 95.000 ,- TL  

PAZAR DEĴERĶ (KDV DAHĶL) 2  102 .600 ,-TL  

 

RAPORU HAZIRLAYANLAR  

Sorumlu Deĵerleme Uzmanē Sorumlu Deĵerleme Uzmanē 

 
 

e-imzalēdēr. 
 

Muhammed Mustafa Y¦KSEL 
(SPK Lisans Belge No: 401651)  

 
 

e-imzalēdēr. 
 

Halil Serta­ G¦NDOĴDU 
(SPK Lisans Belge No: 401865)  

 

 
1  Bu rapor, Sermaye Piyasasē Kuruluônun Sermaye Piyasasēnda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Deĵerleme Kuruluĸlarē 

Hakkēnda Tebliĵ (III-62.3) h¿k¿mleri ile T¿rkiye Deĵerleme Uzmanlarē Birliĵi tarafēndan yayēnlanan Uluslarasē 

Deĵerleme Standartlarē (2017) esas alēnarak hazērlanmēĸtēr. 
2 5359 sayēlē Kararēn 9 uncu maddesiyle 2007/13033 sayēlē Kararname ekindeki (II) sayēlē listeye aĸaĵēdaki 36 nolu sēra 

eklenmiĸtir : ñ36- Arsa ve arazi teslimleri. ñBuna gºre, 1 Nisan 2022 ve sonraki tarihlerde yukarēdaki mallarēn satēĸēnda 

KDV oranē %18 yerine %8 olarak dikkate alēnacaktēr.ò Bu sebeple KDV oranē %8 esas alēnmēĸtēr.  
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ςȢ "v,­- ¤d2+%4 6% -­¤4%2d9d 4!.)4)#) "d,'d,%2 
 

2.1 ¤d2+%4d 4!.)4)#) "d,'d,%2  
 

ķĶRKETĶN ¦NVANI :  INVEST DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǾŜ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ !Φ Φ 

ķĶRKETĶN ADRESĶ :  TȊȊŜǘǘƛƴ 4ŀƭƤǒƭŀǊ /ŀŘŘŜǎƛΣ DǸƭŀȅ !ǇŀǊǘƳŀƴƤΣ bƻΥ смκп 

  .ŀƘœŜƭƛŜǾƭŜǊ κ T{¢!b.¦[ 

TELEFON NO  :  0 212 505 35 76 ς 77 

FAALĶYET KONUSU      :  .ƛǊ ǸŎǊŜǘ ǾŜȅŀ ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ŘŀȅŀƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 
ŘŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ ŜƪǎǇŜǊǘƛȊ faaliyetleri 

KURULUķ TARĶHĶ :  04.10.2011  

SERMAYESĶ :  1.000.000,-TL 

TĶCARET SĶCĶL NO :  792227 

KURULUķUN YAYINLANDIĴI 

TĶCARET SĶCĶL GAZETESĶôNĶN 

TARĶH VE NO.SU  :  10 Ekim 2011 / 7917 

Not-1 :  ƛǊƪŜǘΣ мс  ǳōŀǘ нлмн ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ .ŀǒōŀƪŀƴƭƤƪ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ ό{tYύ 

άDŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ  ƛǊƪŜǘƭŜǊƛ [ƛǎǘŜǎƛϥƴŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ  

Not-2 :  ƛǊƪŜǘŜΣ .ŀƴƪŀŎƤƭƤƪ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜ ǾŜ 5ŜƴŜǘƭŜƳŜ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ ό.55Yύ 07.03.2013 tarih ve 

6697 ƴƻΩƭǳ ƪŀǊŀǊƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƘƛȊƳŜǘƛ ȅŜǘƪƛǎƛ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 

2.2 -­¤4%2d9d 4!.)4)#) "d,'d,%2 
 

ķĶRKETĶN ¦NVANI :  KAR ĶNķAAT TAAHH¦T M¦ķAVĶRLĶK SAN.VE TĶC. LTD. ķTĶ. 

ķĶRKETĶN ADRESĶ :  Florya Mah. Florya Caddesi, Florya Plaza, No: 88, K: 2  

  Bakērkºy / ĶSTANBUL 

TELEFON NO  :  0 (212) 662 95 96  

SERMAYESĶ :  14.945.000,-TL 

KURULUķ TARĶHĶ :  09.08.2007 

NACE KODU:  :  41.20.01 -Ķkamet ama­lē olmayan binalarēn inĸaatē 

(fabrika, atºlye vb. sanayi ¿retimini ama­layan binalar 

ile hastane, okul, otel, iĸyeri, maĵaza, alēĸveriĸ 

merkezi, lokanta, kapalē spor tesisi, cami, kapalē 

otopark, tuvalet, vb. inĸaatē) 

FAALĶYET KONUSU :  Yurt i­inde yurt dēĸēnda her t¿rl¿ konut otel motel tatil 

kºy¿ site fabrika sanayi siteleri hastane yol liman hava 

limanē saha tanzimi baraj santral enerji t¿ketim ve 

nakit tesisi ĸehircilikle ilgili alt yapē tesislerinin iĸlenir ile 

bu ve bunlara benzer inĸaat ve taahh¿t iĸlerini yapmak 

ve ana sºzleĸmesinde yazan diĵer iĸleri yapmak  
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σȢ "v,­- $%X%2 4!.)-)ȟ '%K%2,d,d+ +/¤5,,!2I VE UYGUNLUK 
BEYANI 

 

3.1 $%X%2 4!.)-) 6% '%K%2,d,d+ +/¤5,,!2) 
 

Bu rapor, m¿ĸterinin talebi ¿zerine adresi belirtilen Gayrimenkul¿n bug¿nk¿ pazar 

deĵerinin tespitine yºnelik olarak hazērlanmēĸtēr.  

Pazar deĵeri:  

Pazar deĵeri, bir varlēk veya y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, 

istekli bir satēcē ve istekli bir alēcē arasēnda, taraflarēn bilgili ve basiretli bir ĸekilde ve zorlama 

altēnda kalmaksēzēn hareket ettikleri, muvazaasēz bir iĸlem ile deĵerleme tarihi itibarēyla el 

deĵiĸtirmesinde kullanēlmasē gerekli gºr¿len tahmini tutardēr. 

Pazar deĵerinin tanēmē aĸaĵēdaki kavramsal ­er­eveye uygun olarak uygulanmasē 

gerekir:  

(a) ñTahmini tutarò ifadesi muvazaasēz bir pazar iĸleminde varlēk i­in para cinsinden 

ifade edilen fiyat anlamēna gelmektedir. Pazar deĵeri, deĵerleme tarihi itibarēyla, pazarda 

pazar deĵeri tanēmēna uygun olarak makul ĸartlarda elde edilebilecek en olasē fiyattēr. Bu 

fiyat, satēcē tarafēndan makul ĸartlarda elde edilebilecek en iyi ve alēcē tarafēndan makul 

ĸartlarda elde edilebilecek en avantajlē fiyattēr. Bu tahmin, ºzellikle de satēĸla iliĸkili 

herhangi bir taraf­a saĵlanmēĸ ºzel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir 

finansman, sat ve geri kirala sºzleĸmesi gibi ºzel ĸartlara veya koĸullara dayanarak 

arttērēlmēĸ veya azaltēlmēĸ bir tahmini fiyatē veya sadece belirli bir malike veya alēcēya yºnelik 

herhangi bir deĵer unsurunu kapsamaz.  

(b) òEl deĵiĸtirmesinde kullanēlacakò ifadesi, bir varlēĵēn veya y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n 

deĵerinin, ºnceden belirlenmiĸ bir tutar veya ger­ek satēĸ fiyatēndan ziyade tahmini bir 

deĵer olduĵu duruma atēfta bulunur. Bu fiyat deĵerleme tarihi itibariyle, pazar deĵeri 

tanēmēndaki t¿m unsurlarē karĸēlayan bir iĸlemdeki fiyattēr;  

(c) ñDeĵerleme tarihi itibarēylaò ifadesi deĵerin belirli bir tarih itibarēyla belirlenmesini 

ve o zamana ºzg¿ olmasēnē gerektirir. Pazarlar ve pazar koĸullarē deĵiĸebileceĵinden, 

tahmini deĵer baĸka bir zamanda doĵru veya uygun olmayabilir. Deĵerleme tutarē, pazarēn 

durumunu ve i­inde bulunduĵu koĸullarē baĸka bir tarihte deĵil sadece deĵerleme tarihi 

itibarēyla yansētēr;  

(d) ñĶstekli bir alēcē arasēndaò ifadesi alēm niyetiyle harekete ge­miĸ olan, ancak 

zorunlu kalmēĸ olmayan bir alēcē anlamēna gelmektedir. Bu alēcē her fiyattan satēn almaya 

hevesli veya kararlē deĵildir. Bu alēcē, var olduĵunun kanētlanmasē veya tahmin edilmesi 

m¿mk¿n olmayan, sanal veya varsayēmsal bir pazardan ziyade mevcut pazar ger­eklerine 

ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satēn alēr. Var olduĵu kabul edilen bir alēcē 

pazarēn gerektirdiĵinden daha y¿ksek bir fiyat ºdemeyecektir. Varlēĵēn mevcut sahibi ise 

pazarē oluĸturanlar arasēnda yer almaktadēr.  

(e) ñĶstekli bir satēcēò ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, 

ya da mevcut pazar tarafēndan makul gºr¿lmeyen bir fiyatta ēsrar etmeyen bir satēcē 
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anlamēna gelmektedir. Ķstekli satēcē, fiyat her ne olursa olsun, varlēĵē uygun pazarlama 

faaliyetleri sonucunda a­ēk pazarlarda, pazar ĸartlarēnda elde edilebilecek en iyi fiyattan 

satmak istemektedir. Varlēĵēn asēl sahibinin ger­ekte i­inde bulunduĵu koĸullar, yukarēda 

anēlan ĸartlara d©hil deĵildir, ­¿nk¿ istekli satēcē varsayēmsal bir maliktir.  

(f) ñMuvazaasēz bir iĸlemò ifadesi, fiyatēn pazarēn fiyat seviyesini yansētmamasēna 

veya y¿kseltmesine yol a­abilecek, ºrneĵin ana ĸirket ve baĵlē ĸirket veya ev sahibi ve 

kiracē gibi taraflar deĵil, aralarēnda belirli ve ºzel bir iliĸki bulunmayan taraflar arasēnda 

yapēlan bir iĸlem anlamēna gelmektedir. Pazar deĵeri iĸlemlerinin, her biri baĵēmsēz olarak 

hareket eden iliĸkisiz taraflar arasēnda yapēldēĵē varsayēlēr.  

(g) ñuygun pazarlama faaliyetleri sonucundaò ifadesi, varlēĵēn pazara ­ēkartēlarak en 

uygun ĸekilde pazarlanmasē halinde pazar deĵeri tanēmēna uygun olarak elde edilebilecek 

en iyi fiyattan satēlmēĸ olmasē anlamēna gelmektedir. Satēĸ yºnteminin, satēcēnēn eriĸime 

sahip olduĵu pazarda en iyi fiyatē elde edeceĵi en uygun yºntem olduĵu kabul edilir. 

Varlēĵēn pazara ­ēkartēlma s¿resi sabit bir s¿re olmayēp, varlēĵēn t¿r¿ne ve pazar koĸullarēna 

gºre deĵiĸebilir. Burada tek kriter, varlēĵēn yeterli sayēda pazar katēlēmcēsēnēn dikkatini 

­ekmesi i­in yeterli s¿re tanēnmasē gerekliliĵidir. Pazara ­ēkartēlma zamanē deĵerleme 

tarihinden ºnce ger­ekleĸmelidir,  

(h) ñTaraflarēn bilgili ve basiretli bir ĸekilde hareket etmeleriò ifadesi, istekli satēcēnēn 

ve istekli alēcēnēn deĵerleme tarihi itibarēyla pazarēn durumu, varlēĵēn yapēsē, ºzellikleri, fiili 

ve potansiyel kullanēmlarē hakkēnda makul ºl­¿lerde bilgilenmiĸ olduklarēnē varsaymaktadēr. 

Taraflarēn her birinin bu bilgiyi, iĸlemde kendi ilgili konumlarē a­ēsēndan en avantajlē fiyatē 

elde etmek amacēyla basiretli bir ĸekilde kullandēklarē varsayēlēr. Basiret, faydasē sonradan 

anlaĸēlan bir tecr¿benin avantajēyla deĵil, deĵerleme tarihi itibarēyla pazar ĸartlarē dikkate 

alēnarak deĵerlendirilir. ¥rneĵin fiyatlarēn d¿ĸt¿ĵ¿ bir ortamda ºnceki pazar seviyelerinin 

altēnda bir fiyattan varlēklarēnē satan bir satēcē basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi 

durumlarda, pazarlarda deĵiĸen fiyat koĸullarē altēnda varlēklarēn el deĵiĸtirildiĵi diĵer 

iĸlemler i­in ge­erli olduĵu gibi, basiretli alēcēlar veya satēcēlar o anda mevcut en iyi pazar 

bilgileri doĵrultusunda hareket edeceklerdir.  

(i) ñZorlama altēnda kalmaksēzēnò ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmēĸ 

olmaksēzēn veya baskē altēnda kalmaksēzēn bu iĸlemi yapma niyetiyle harekete ge­miĸ 

olmasēdēr. 

Bu deĵerleme ­alēĸmasēnda aĸaĵēdaki hususlarēn ge­erliliĵi varsayēlmaktadēr. 

- Analiz edilen gayrimenkullerin t¿r¿ ile ilgili olarak mevcut bir pazarēn varlēĵē 

peĸinen kabul edilmiĸtir. 

- Alēcē ve satēcē makul ve mantēklē hareket etmektedirler. 

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine 

azami faydayē saĵlayacak ĸekilde hareket etmektedirler. 

- Gayrimenkullerin satēĸē i­in makul bir s¿re tanēnmēĸtēr. 

- ¥deme nakit veya benzeri ara­larla peĸin olarak yapēlmaktadēr. 
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- Gayrimenkullerin alēm / satēm iĸlemi sērasēnda gerekebilecek finansman, piyasa 

faiz oranlarē ¿zerinden ger­ekleĸtirilmektedir. 

 

 

3.2 -­¤4%2d 4!,%0,%2d.d. +!03!-) 6% 6!23! '%4d2d,%. 
SINIRLAMALAR 

 
Bu rapor, m¿ĸteri talebine istinaden, gayrimenkul¿n/gayrimenkullerin pazar 

deĵerinin tespitine yºnelik olarak Sermaye Piyasasēnda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul 

Deĵerleme Kuruluĸlarē Hakkēnda Tebliĵ (III-62.3) h¿k¿mleri ile T¿rkiye Deĵerleme 

Uzmanlarē Birliĵi tarafēndan yayēnlanan Uluslarasē Deĵerleme Standartlarē (2017) esas 

alēnarak hazērlanan gayrimenkul deĵerleme raporudur.  

Tarafēmēza m¿ĸteri tarafēndan getirilen herhangi bir sēnērlama bulunmamaktadēr. 

 

3.3 UYGUNLUK BEYANI 

Bilgimiz ve inan­larēmēz doĵrultusunda aĸaĵēdaki hususlarē teyit ederiz: 

- Raporda sunulan bulgular sahip olduĵumuz t¿m bilgiler ­er­evesinde doĵrudur. 

- Raporda belirtilen analizler ve sonu­lar sadece belirtilen varsayēmlar ve 

koĸullarla kēsētlē olup kiĸisel, tarafsēz ve ºnyargēsēz profesyonel analiz, fikir ve 

sonu­lardan oluĸmaktadēr. 

- Deĵerleme konusunu oluĸturan m¿lklerle  ilgili olarak g¿ncel veya geleceĵe 

dºn¿k hi­bir ilgimiz yoktur. Bu iĸin i­indeki taraflara karĸē herhangi kiĸisel bir 

­ēkarēmēz veya ºn yargēmēz bulunmamaktadēr.  

- Bu gºrevle ilgili olarak verdiĵimiz hizmet ve aldēĵēmēz ¿cret, m¿ĸterinin amacē 

lehine sonu­lanacak bir yºne veya ºnceden saptanmēĸ sonu­larēn geliĸtirilmesi 

ve bildirilmesine veya bu deĵerlemenin tasarlanan kullanēmēyla doĵrudan ilgili 

sonraki bir olayēn meydana gelmesine baĵlē deĵildir. 

- Deĵerleme ahlaki kural ve performans standartlarēna gºre ger­ekleĸtirilmiĸtir. 

- Raporlama aĸamasēnda gºrev alanlar mesleki eĵitim ĸartlarēna sahiptir. 

- Bu raporun konusu olan m¿lkler  ĸahsen incelenmiĸtir. Deĵerleme ­alēĸmasēnda 

gºrev alanlarēn deĵerlemesi yapēlan m¿lkleri n yeri ve t¿r¿ konusunda daha 

ºnceden deneyimi bulunmaktadēr. 

- Raporda belirtilen kiĸiler haricinde hi­ kimse bu raporun hazērlanmasēnda 

mesleki bir yardēmda bulunmamēĸtēr. 
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τȢ "v,­- '!92d-%.+5,­. (5+5+d 4!.)-) 6% 2%3-d 
+525-,!2$! 9!0),!. d.#%,%-%,%2 

 

4.1 '!92d-%.+5,­N -­,+d9%4 $525-5  

SAHĶBĶ 3  :  Kar Ķnĸaat Taahh¿t M¿ĸavirlik Sanayi Ve Ticaret Limited ķirketi  
(38/4580)  

ĶLĶ  :  Ankara  

ĶL¢ESĶ :  Gºlbaĸē 

MAHALLESĶ  :  Taĸpēnar-Ķmar 

PAFTA  :  -  

ADA  :  118019  

PARSEL  :  3 

NĶTELĶĴĶ :  Arsa  

ARSA ALANI  :  4.580,00  

HĶSSESĶNE D¦ķEN 

ARSA  PAYI  
:  38/4580  

YEVMĶYE NO :  12942  

CĶLT NO :  23  

SAHĶFE NO :  2254  

TAPU TARĶHĶ :  26.09.2011  

 

4.2 4!+9d$!4 d.#%,%-%3d 
 

Tapu ve Kadastro Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ TAKBĶS sisteminden 07.09.2022  tarihi itibariyle 

temin edilen ve bir ºrneĵi ekte sunulan tapu kayētlarēna gºre rapor konusu taĸēnmaz 

¿zerinde aĸaĵēdaki notlarēn bulunduĵu tespit edilmiĸtir. 

Beyanlar Hanesinde;  

¶ G¥LBAķI (ANKARA) SULH HUKUK MAHKEMESĶ nin 24/02/2022 tarih 2022/224 

ESAS sayēlē Mahkeme M¿zekkeresi yazēsē ile Ķzale-i ķuyu davasē a­ēlmēĸtēr. 

(ķablon: Ķzale-i ķuyuu (Ortaklēĵēn Giderilmesi) belirtmesi) (Tarih: 25.02.2022  

Yev: 8486 )  

¶ Diĵer (Konusu: ĶSMET ķAHĶN VERGĶ ĶLĶķĶĴĶ KESĶLMĶķTĶR. ) Tarih: -  Sayē: - ( 

ķablon: Diĵer) (Tarih: 30.09.2021  Yev: 35326 ) 

¶ G¥LBAķI ASLĶYE HUKUK MAHKEMESĶ 13.04.2004 TRH 2003/211, 213, 215, 

217, 219, 221, 223, 225 SAYILI KAMULAķTIRMA BEDELĶNĶN TESPĶTĶ ĶLE ĶDARE 

ADINA TESCĶLĶ ĶSTENMĶķTĶR. 20.04.2004 YEV: 2472 ( ķablon: Davalēdēr 

Belirtmesi) (Tarih: 20.04.200 4 Yev: 2472 ) 

 
3 Deĵerlemeye konu taĸēnmaz ­ok hissedara sahip olup Kar Ķnĸaat Taahh¿t M¿ĸavirlik Sanayi Ve Ticaret 

Limited ķirketi  (38/4580) hissesi bulunmaktadēr. 
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¶ 25/11/2002 TARĶH YEV:6990 AKSĶ GENEL M¦D.14/11/2002 TAR.2367 

S.Y.GER.2942 SAY.KAMULAķTIRMA KANUNUNUN 7.MAD.ķERH.( ķablon: 2942 

Sayēlē Kamulaĸtērma Kanununun 7. Maddesine Gºre Belirtme) (Tarih: 

25.11.2002  Yev: 6990 ) 

¶ Ķķ BU TAķINMAZ ¦ZERĶNDE ¥L¢¦M HATASI VARDIR.11/01/2002 

SAYI:1711/7 -118 (AZĶZE NASIROĴLUNUN 340 PARSELDEN GELEN HĶSSELERĶ 

¦ZERĶNDE (EVRAKI 337 PARSEL DOSYASI)( ķablon: Diĵer) 

Rehinler  Hanesinde;  

¶ ALYA PROJE HARĶTA M¦HENDĶSLĶK M¦ķAVĶRLĶK TAAHH¦T VE TĶCARET 

LĶMĶTED ķĶRKETĶ hissesi ¿zerinde, T¿rkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasē A.ķ. 

lehine 1. dereceden 10.000.000, -TL bedelle  ipotek bulunmaktadēr. (Tarih: 

30.06.2011  Yev: 9174 )  

¶ BERAT PROJE ĶNķAAT SANAYĶ VE TĶCARET LĶMĶTED ķĶRKETĶ hissesi ¿zerinde, 

EREN KARDEķ lehine 1. dereceden 1.000.000, -  TL bedelle ipotek 

bulunmaktadēr. (Tarih: 15.10.2015 Yev: 19609)  

NOT: Taĸēnmaz ¿zerinde, diĵer hissedarlara ait bir­ok haciz ĸerhi bulunmakta 

olup takyidat belgesi ekler bºl¿m¿ne eklenmiĸtir. 

 

4.2.1 '!92)-%.+5,­. ­:%2d.$%+d 4!+9d$!4,!2 (!++).$! 'v2­¤ 
 

Taĸēnmaz ¿zerinde Ķzale-i ķuyu davasē kararē olduĵuna iliĸkin kayētlar bulunmakta 

olup bu beyanlarēn i­eriĵi hakkēnda bilgi edinilememiĸtir. Ayrēca taĸēnmaz ¿zerinde diĵer 

hissedarlara ait  bir­ok haciz ĸerhi bulunmakta olup satēĸ ve ipotek iĸleminden ºnce 

hacizlerin kaldērēlmasē gerekmektedir. 

Dava konusu ve karar hakkēnda bilgi edinilememiĸ olduĵundan satēĸēna engel bir 

durum olup olmadēĵēna iliĸkin gºr¿ĸ belirtilememektedir. 

 

4.3 d,'d,d "%,%$d9%$% 9!0),!. d.#%,%-%,%2  
 

Gºlbaĸē Belediyesi Ķmar M¿d¿rl¿ĵ¿'nde yapēlan temaslarda rapora konu taĸēnmazēn KOP 

parseli olduĵu ve 12.02.2011  Tasdik Tarihli 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planē 

kapsamēnda ñSaĵlēk Tesisleri Alanēò i­erisinde kaldēĵē ºĵrenilmiĸtir. Parsel Yapēlaĸma 

ķartlarē, E: 1,00 , Hmax: 18,50 m ( 6 Kat) , ­ekme mesafesi t¿m cephelerden 10 m olarak 

belirlenmiĸtir.  
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4.3.1 3/. σ 9), dK%2d3d.$% d-!2 0,!.,!2).$! 9!0),!. $%Xd¤d+,d+,%2  

Deĵerleme konusu taĸēnmazēn imar durumunun son ¿­ yēl i­erisinde deĵiĸmediĵi 

ºĵrenilmiĸtir.  

 

4.3.2 "%,%$d9% d-!2 -­$­2,­X­ !2¤d6dȭ.$% '!92d-%.+5,! !d4 !2¤d6 
$/39!3) ­:%2d.$% 9!0),!. d.#%,%-%,%2  

 

Taĸēnmaz halihazērda boĸ durumda, hafriyatē yapēlmamēĸ olup Gºlbaĸē Belediyesi Ķmar 

Arĸivinde yapēlan incelemesinde ¿zerine kayētlē herhangi bir iĸlem dosyasē 

bulunmamaktadēr. 

 

4.3.3 9!0) $%.%4d-% d,d¤+d. "d,'d,%2  

Deĵerlemesi yapēlan taĸēnmaz i­in ruhsat alēnmamēĸ olduĵundan yapē denetim ile ilgili 

bilgi bulunmamaktadēr. 

 

4.3.4 %.%2*d 6%2d-,d,d+ 3%24d&d+!3) (!++).$! "d,'d  

 Enerji Kimlik Belgesi bulun ma makta dēr.  

 

4.3.5 25(3!4 !,).-)¤ 9!0),!2$! d-!2 +!.5.5ȭ.5. ςρȢ -!$$%3d 
+!03!-).$! 9%.d$%. 25(3!4 !,).-!3).) '%2%+4d2d2 $%Xd¤d+,d+,%2 
/,50 /,-!$)X) (!++).$! "d,'d 

 

Deĵerleme konusu parse l boĸ durumdadēr.  
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4.3.6 -%6:5!4 59!2).#! !,).-!3) '%2%+%. d:d. 6% "%,'%,%2d. 4!- 6% 
%+3d+3d: /,!2!+ -%6#54 /,50 /,-!$)X) (!++).$! 'v2­¤  

 

Taĸēnmaz boĸ arsa niteliĵindedir. 

  

4.4 '!92)-%.+5,­. 3/. ­K 9),,)+ $v.%-$% -­,+d9%4 6% 

(5+5+d $525-5.$!+d $%Xd¤d+,d+,%2  

Deĵerlemesi yapēlan gayrimenkul ile ilgili varsa son ¿­ yēllēk dºnemde ger­ekleĸen 

alēm satēm iĸlemlerine ve gayrimenkul¿n hukuki durumunda meydana gelen deĵiĸikliklere 

(imar planē, kamulaĸtērma iĸlemleri vb.) iliĸkin bilgi aĸaĵēda belirtilmiĸtir. 

 

4.4.1 4!05 3d#d, -­$­2,­X­ 6% +!$!342/ -­$­2,­X­ d.#%,%-%3d 

Taĸēnmaz KOP parseli olup 26.09.2011  tarih ve 12942  yevmiye no ile ñKar Ķnĸaat 

Taahh¿t M¿ĸavirlik Sanayi Ve Ticaret Limited ķirketininò de bulunduĵu bir­ok hissedara 

imar daĵētēmē ger­ekleĸmiĸtir.  

 

4.4.2 (5+5+d $525- d.#%,%-%3d 

Gayrimenku l i­in hukuki olarak herhangi bir kēsētlēlēk sºz konusu deĵildir.  

 

4.5 9!0),-)¤ 3v:,%¤-%,%2% d,d¤+d. "d,'d,%2 

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadēr.  

 

υȢ "v,­- '!92d-%.+5,­. K%62%3%, 6% &d:d+d "d,'d,%2d 
 

5.1 '!92d-%.+5,­. "5,5.$5X5 "v,'%.d. !.!,d:d   

Deĵerlemeye konu taĸēnmaz, Ankara Ķli, Gºlbaĸē Ķl­esi, Taĸpēnar Mahallesi sēnērlarē 

i­inde yer alan 4.580,00  mĮ y¿zºl­¿m¿ b¿y¿kl¿ĵ¿ne sahip 118019  ada 3 parsel nolu 

arsanēn 38/4580 hissesidir. 

Taĸēnmaz konum olarak, Taĸpēnar-Gºlbaĸē Yoluôna 750  m, Ankara ¢evre Yoluôna 3,5 

km, 2801. Caddeôye 900 m mesafededir. Bºlgede, genel itibari ile site tarzē yapēlaĸmalarēn 

mevcudiyeti, ­evre yoluna yakēn olmasē, bºlgenin modern yeni kentleĸen bir bºlge olmasē 

gibi etkenlerden dolayē, Ankaraônēn tercih edilen semtlerinden biri olma yolunda 

ilerlemektedir.  

Gayrimenkul¿n bulunduĵu bºlgede boĸ arsalar gºze ­arpmaktadēr. Bºlge orta ve ¿st 

d¿zey gelir grubu tarafēndan yerleĸim yeri ve yatērēm ama­lē olarak talep gºrmektedir. 

Taĸēnmaza ulaĸēm asfalt yol ¿zerinden saĵlanmakta olup ºzel ara­lar ile ulaĸēlmaktadēr. 
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5.2 '!92d-%.+5, KULLANIMI d,% d,'d,d !K)+,!-!,!2 

¶ Rapora konu parsel , Ankara  Ķli, Gºlbaĸē il­esi, Taĸpēnar Mahallesi sēnēlarē i­erisinde yer 

alan, 4.580,00  mĮ alana sahip olan 118019  ada 3 parsel numaralē arsadēr.  

¶ Parsel geometrik olarak amorf  benzeri  bir ĸekle sahiptir .  

¶ Taĸēnmazēn yer aldēĵē bºlge eĵimli ve engebeli bir topoĵrafik yapēdadēr. 

¶ Parsel in yer a ldēĵē bºlgede altyapē unsurlarē mevcut olup taĸēnmazda altyapē 

bulunmamaktadēr. 

¶ Parsel g¿ney, doĵu ve batē yºnde imar yoluna, kuzey yºnde komĸu parsel e cephelidir.  

¶ Parsel  ñSatēlabilirlikò ºzelliĵine sahiptir. Ancak satēĸ kabiliyeti tapu kayētlarēndaki ĸerh 

ve beyanlardan baĵēmsēz olarak belirtilmiĸtir. Taĸēnmaz i­in devam eden izala-i ĸuyu 

davasē sebebiyle ĸatēĸē kēsētlēdēr.  

 

5.3 $%X%2,%-% d¤,%-d.d /,5-35: 9v.$% %4+d,%9%. 6%9! 
3).)2,!9!. &!+4v2,%2  

 

Deĵerleme iĸlemini olumsuz yºnde etkileyen veya sēnērlayan herhangi bir faktºr 

bulunmamaktadēr.  

 

5.4 %. 6%2d-,d 6% %. d9d +5,,!.)- !.!,d:d 
  

Uluslararasē Deĵerleme Standartlarē (2017) 140-1. Maddesine gºre ñen verimli ve en 

iyi kullanēm, katēlēmcēnēn bakēĸ a­ēsēndan, bir varlēktan en y¿ksek deĵerin elde edileceĵi 

kullanēmdēr.ò ĸeklindedir.  
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Ayrēca Uluslararasē Deĵerleme Standartlarē (2017) 140-5. Maddesiônde ise ñEn verimli 

ve en iyi kullanēm belirlenirken:  

(a) Bir kullanēmēn fiziksel olarak m¿mk¿n olup olmadēĵēnē deĵerlendirmek i­in, 

katēlēmcēlar tarafēndan makul olarak gºr¿len noktalar,  

(b) Yasal olarak izin verilen ĸartlarē yansētmak i­in, varlēĵēn kullanēmēyla ilgili ĸehir 

planlamalarē/imar durumu gibi t¿m kēsētlamalar ve bu kēsētlamalarēn deĵiĸme olasēlēĵē,  

(c) Kullanēmēn finansal karlēlēk ĸartē bakēmēndan, fiziksel olarak m¿mk¿n olan ve yasal 

olarak izin verilen alternatif bir kullanēmēn, tipik bir katēlēmcēya, varlēĵēn alternatif kullanēma 

dºn¿ĸt¿rme maliyetleri hesaba katēldēktan sonra, mevcut kullanēmēndan elde edeceĵi 

getirinin ¿zerinde yeterli bir getiri ¿retip ¿retmeyeceĵi dikkate alēnēr.ò denilmektedir. 

Bu tanēm ve detaylardan hareketle gayrimenkul¿n lokasyonu, y¿zºl­¿m¿ b¿y¿kl¿ĵ¿, 

fiziksel ºzelliĵi ve mevcut imar durum u, bulunduĵu bºlgenin ve geliĸim potansiyeli dikkate 

alēndēĵēnda ¿zerlerinde "Saĵlēk Alanē"  projesi geliĸtirilmesinin en uygun strateji olduĵu 

gºr¿ĸ ve kanaatindeyiz. 

 

φȢ "v,­- '%.%, 6%2d,%2ȟ "v,'% 6%2d,%2d 6% 0!:!2 "d,'d,%2d.% 
d,d¤+d. !.!,d:,%2 

6.1 -%6#54 %+/./-d+ +/¤5,,!2). 6% '!92d-%.+5, 
0d9!3!3).). !.!,d:dȟ -%6#54 42%.$,%2 6% $!9!.!+ 6%2d,%2 

 

 ¦lkemizde ºzellikle 2001 yēlēnda yaĸanan ekonomik krizle baĸlayan dºnem, yaĸanan 

diĵer krizlere paralel olarak t¿m sektºrlerde olduĵu gibi gayrimenkul piyasasēnda da ºnemli 

ºl­¿de bir daralmayla sonu­lanmēĸtēr. 2001-2003 dºneminde gayrimenkul fiyatlarēnda 

eskiye oranla ciddi d¿ĸ¿ĸler yaĸanmēĸ, alēm satēm iĸlemleri yok denecek kadar azalmēĸtēr. 

  Sonraki yēllarda kaydedilen olumlu geliĸmelerle, gayrimenkul sektºr¿ canlanmaya 

baĸlamēĸ; gayrimenkul ve inĸaat sektºr¿nde b¿y¿me kaydedilmiĸtir. Ayrēca 2004-2005 

yēllarēnda oluĸan arz ve talep dengesindeki tutarsēzlēk, y¿ksek talep ve kēsētlē arz, fiyatlarē 

hēzla yukarē ­ekmiĸtir. Bu dengesiz b¿y¿me ve artēĸlarēn sonucunda 2006 yēlēnēn sonuna 

doĵru gayrimenkul piyasasē sēkēntēlē bir s¿rece girmiĸtir. 2007 yēlēnda T¿rkiye i­in i­ 

siyasetin aĵēr bastēĵē ve se­im ortamēnēn ekonomiyi ve gayrimenkul sektºr¿n¿ 

durgunlaĸtērdēĵē gºzlenmiĸtir. 2008 yēlē ilk yarēsēnda i­ siyasette yaĸanan sēkēntēlar, d¿nya 

piyasasēndaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasēndaki olumsuz geliĸmeler devam 

etmiĸtir. 2008 yēlēnda ise d¿nya ekonomi piyasalarē ­ok ciddi ­alkantēlar ge­irmiĸtir. 

Yēkēlmaz diye d¿ĸ¿n¿len bir­ok finansal kurum devrilmiĸ ve global dengeler deĵiĸmiĸtir. 

 Daha ºnce T¿rkiyeôye olduk­a talepkar davranan bir­ok yabancē gayrimenkul yatērēm 

fonu ve yatērēm kuruluĸu ĸu anda faaliyetlerini bekletme aĸamasēnda tutmaktadēr. Global 

krizin etkilerinin devam ettiĵi dºnemde reel sektºr ve ¿lkemiz olumsuz etkilenmiĸtir.  

 ¥te yandan 2009 yēlē gayrimenkul a­ēsēndan d¿nyada ve T¿rkiyeôde parlak bir yēl 

olmamēĸtēr. Ķ­inde bulunduĵumuz yēllar gayrimenkul projeleri a­ēsēndan finansmanda se­ici 
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olunan yēllardēr. Finans kurumlarē son dºnemde gayrimenkul finansmanē a­ēsēndan 

kaynaklarēnē kullandērmak i­in araĸtērmalara baĸlamēĸlardēr. 

 2010 ila 2014 yēllarē i­erisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin inĸaat sektºr¿ lehine 

geliĸmesiyle birlikte gayrimenkul yatērēmlarēnda daha ­ok nakit parasē olan yerli 

yatērēmcēlarēn gayrimenkul portfºy¿ edinmeye ­alēĸtēĵē bir dºnem yaĸanmēĸ, ayrēca 2012 ile 

2015 yēllarē arasēnda ise faizlerin d¿ĸ¿k seviyelerde (2013 yēlē Mayēs ayēnda Cumhuriyet 

tarihinin e n d¿ĸ¿k seviyesi olan %5 oranēna kadar d¿ĸm¿ĸt¿r)  olmasē orta sēnēfēn konut 

ihtiyacēnē karĸēlamaya yºneldiĵi ve gayrimenkul fiyatlarēnēn s¿rekli arttēĵē bir dºnem 

olmuĸtur.  

 2014 yēlēndan sonra faiz oranlarēndaki artēĸla birlikte gayrimenkule olan ilgide 

azalmalar baĸlamēĸ, 2016 yēlēndaki darbe giriĸimi, d¿nya piyasalarēndaki daralma ve diĵer 

jeopolitik geliĸmeler ēĸēĵēnda T¿rkiye ekonomisinde de duraĵanlēk baĸlamēĸ, ancak ¿lkedeki 

gayrimenkul¿n getirisinin ve faizlerin halen makul d¿zeyde olmasē en etken faktºr olmak 

¿zere 2016 ve 2017 yēllarēndaki satēlan konut sayēsē bir ºnceki yēla gºre daha y¿ksek sayēda 

ger­ekleĸmiĸtir.  

 Y¿ksek satēĸ oranlarēna raĵmen oluĸan y¿ksek konut stoĵu ile birlikte 2018 yēlē 

baĸēnda ger­ekleĸen dºviz haraketliliĵi T¿rkiye ekonomisi ve gayrimenkul sektºr¿nde 

daralmaya yol a­mēĸ ve fazilerin de artmasē ile birlikte 2018 beklentilerin ­ok altēnda 

baĸlamēĸ ve yatayda seyretmiĸtir.  

 2019 yēlē ve 2020 yēlē ilk ­eyreĵi de da 2018 yēlē boyunca s¿ren daralmanēn devam 

ettiĵi bir dºnem olarak ge­miĸtir. 2020 yēlēnēn 2 ve 3. ­eyrekleri ise ºzellikle Haziran ve 

Temmuz aylarēndaki kredi kampanyalarēyla gayrimenkul fiyatlarēnēn daha y¿ksek bedellerle 

talep gºrd¿ĵ¿ ve hatta piyasada oluĸan y¿ksek taleple gayrimenkullerin fiyatlarēnda artēĸ 

yaĸandēĵē bir dºnem olmuĸtur.  

 Ge­miĸ dºnem bize gayrimenkul sektºr¿nde her dºnemde ihtiyaca yºnelik 

gayrimenkullerin ñeriĸilebilir fiyatlēò olduĵu s¿rece satēlabilmekte mesajēnē vermektedir. 

Kēsa bir projeksiyonda dēĸ ya da doĵal etkenlerin (Ortadoĵuôda yaĸanēlan bºlgesel savaĸ, 

global para politikalarē, COVĶD19 Pandemisi vs.) mevcut piyasa ĸartlarēna etkisinin 

minimum d¿zeyde olacaĵē kabul¿yle gayrimenkul piyasasēnda toparlanma olacaĵē 

d¿ĸ¿n¿lebilir. Ancak 2018 ve 2019  yēllarēnda gayrimenkul fiyatlarēnda yaĸanan d¿ĸ¿ĸlerle 

birlikte  piyasada minimum seviyeye kadar gerileyen gayrimenkul fiyatlarēnēn her ne kadar 

2020 Haziran ve Temmuz aylarēndaki d¿ĸ¿k faizli kredilerle piyasa normallerine ulaĸtēĵē 

gºr¿lm¿ĸse de 2020 yēlēnēn kalan dºneminde ve 2021 yēlē ilk 2 ­eyreĵinde stabil kaldēĵē ve 

sonrasēnda ise dºviz kurunda yaĸanan artēĸlarēn inĸaat maliyetlerine yansēmasē ile birlikte 

gayrimenkul fiyatlarēnēn bu sefer piyasa normallerinin ¿zerinde artēĸ gºsterdiĵi 

gºr¿lm¿ĸt¿r. T¿rkiye genelinde gayrimenkul fiyatlarēnda kēsa s¿rede %60-70ôlere varan 

artēĸlar yaĸanmēĸ ve piyasadaki gayrimenkuller eriĸebilir fiyatlarēn ¿zerinde pazarlanmaya 

baĸlanmēĸtēr.  
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 Gayrimenkul fiyatlarēndaki piyasa normallerinin ¿zerinde yaĸanan bu artēĸlarla birlikte 

2021 kalan dºneminde ve 2022 ilk ­eyreĵinde daha ­ok nakit parasē olan yerli ve yabancē 

yatērēmcēlarēn gayrimenk¿l portfºy¿ edinmeye ­alēĸacaĵē bir dºnem olacaĵē 

ºngºr¿lmektedir.  

 

6.2 4­2+d9% '!92d-%.+5, 0d9!3!3) &)23!4 6% 4%($d4,%2  
Tehditler:  

¶ FEDôin parasal geniĸleme politikasēnē yavaĸlatarak faiz artērēm s¿recine girmesi, 

bunun sonucu olarak da T¿rkiye piyasasē ¿zerinde baskē yaratmasē, 

¶ T¿rkiyeônin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere a­ēk olmasē sebebiyle 

mevcut ve gelecekteki yatērēmlarē yavaĸlamasē ve talebin azalmasē,  

¶ Son dºnemde dºviz kurundaki artēĸēn faizler ¿zerindeki baskēyē artēyor olmasē. 

Fērsatlar: 

¶ T¿rkiyeôdeki gayrimenkul piyasasēnēn uluslararasē standartlarda gelen taleplere 

cevap verecek d¿zeyde olmasē, 

¶ Son dºnemde gayrimenkule olan yabancē ilgisinin artēyor olmasē, 

¶ ¥zellikle kentsel dºn¿ĸ¿m¿n hēzlanmasēyla daha modern yapēlarēn inĸa edilmesi,  

¶ Konut alēmēnda devlet desteĵi gibi teĸvik amacēyla alēnan ºnlemler, 

¶ Gen­ bir n¿fus yapēsēna sahip olmanēn getirdiĵi doĵal talebin devam etmesi. 

6.3 "v,'% ANALd:d 

6.3.1 Ankara  dÌÉ 

T¿rkiyeônin baĸkenti olan 

Ankara, ¿lkemizin en ºnemli 

ĸehirlerinden birisidir. Aynē 

zamanda T¿rkiyeônin en b¿y¿k 

illerinden birisi de olan  Ankara 

coĵrafi bakēmdan da T¿rkiyeônin 

neredeyse tam merkezinde yer alēr. 

Ankara 30.715 kmĮôlik bir y¿z ºl­¿m¿ne sahiptir. Ķl alan kodu 312 ve plaka kodu ise 06ôdēr. 

Ankara, Batē Karadeniz Bºlgesiônde kalan kuzey kesimleri hari­, b¿y¿k bºl¿m¿ Ķ­ 

Anadolu B ºlgesiônde yer alēr. Y¿zºl­¿m¿ olarak ¿lkenin ¿­¿nc¿ b¿y¿k ilidir. Bolu, ¢ankērē, 

Kērēkkale, Kērĸehir, Aksaray, Konya, Eskiĸehir illeri ile ­evrilidir. 

Ankaraônēn baĸkent ilan edilmesinin ardēndan ĸehir hēzla geliĸmiĸ ve buna paralel 

olarak il de g¿n¿m¿zde T¿rkiyeônin ikinci en kalabalēk ili olmuĸtur. T¿rkiye Cumhuriyetiônin 

ilk yēllarēnda ekonomisi tarēm ve hayvancēlēĵa dayanan ilin topraklarēnēn yarēsē h©l© tarēm 

ama­lē kullanēlmasēna raĵmen, n¿fusunun sadece %3ô¿ kºylerde, %70ôi ise il merkezinde 
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yaĸar. Ekonomik etkinlik b¿y¿k oranda ticaret ve sanayiye dayalēdēr, tarēm ve hayvancēlēĵēn 

aĵērlēĵē ise giderek azalmaktadēr.  

Ankara ve civarēndaki gerek kamu sektºr¿ gerek ºzel sektºr yatērēmlarē, baĸka 

illerden b¿y¿k bir n¿fus gº­¿n¿ teĸvik etmiĸtir. Cumhuriyetin kuruluĸundang¿n¿m¿ze, 

n¿fusu ¿lke n¿fusunun iki katē hēzda artmēĸtēr. N¿fusun yaklaĸēk dºrtte ¿­¿ hizmet sektºr¿ 

olarak tanēmlanabilecek memuriyet, ulaĸēm-haberleĸme ve ticaret benzeri iĸlerde, dºrtte 

biri sanayide, %2ôsi ise tarēm alanēnda ­alēĸēr. Sanayi, ºzellikletekstil, gēda ve inĸaat 

sektºrlerinde yoĵunlaĸmēĸtēr. G¿n¿m¿zde ise en ­ok savunma, metal ve motor 

sektºrlerinde yatērēm yapēlmaktadēr. T¿rkiyeônin en ­ok sayēda ¿niversiteye sahip ili olan 

Ankaraôda ayrēca, ¿niversite diplomalē kiĸi oranē ¿lke ortalamasēnēn iki katēdēr. Bu eĵitimli 

n¿fus, teknoloji aĵērlēklē yatērēmlarēn gereksinim duyduĵu iĸ g¿c¿n¿ oluĸturur. Ķlin ulaĸēm 

altyapēsē baĸkent eksenlidir; buradan otoyollar, demiryolu ve hava yoluyla T¿rkiyeônin diĵer 

ĸehirlerine ulaĸēlēr. 

Ankar a il sahasē tarih ºncesinden g¿n¿m¿ze dek pek ­ok medeniyeti barēndērmēĸtēr. 

Hititler, Frigyalēlar, Lidyalēlar, Persler,Galatlar, Romalēlar, Bizanslēlar, Sel­uklular, 

Osmanlēlar ve nihayet T¿rkiye Cumhuriyeti, il topraklarēnē kontrolleri altēnda tutmuĸtur. 

Tektosaglarēn ve T¿rkiye Cumhuriyetiônin baĸkenti olan Ankara ĸehri ve Frigyalēlarēn 

baĸkenti Gordion, il sēnērlarē i­inde yer alēr. Yēldērēm Bayezidôin Timurlenkôe yenik d¿ĸt¿ĵ¿ 

Ankara Muharebesi ¢ubuk yakēnlarēnda ve Kurtuluĸ Savaĸēônēn dºn¿m noktasē olan Sakarya 

Muharebesi Polatlē yakēnlarēnda yapēlmēĸtēr. 

Ķlin Batē Karadeniz Bºlgesiônde yer alan kuzey kesimleri haricindeki b¿y¿k kēsmē Ķ­ 

Anadolu Bºlgesiônde yer alēr ve kara iklimine sahiptir. ķehirler dēĸēndaki il topraklarēnēn 

b¿y¿k kēsmē tahēl tarlalarēyla kaplē platolardan oluĸur. Ķlin ­eĸitli yerlerindeki doĵal 

g¿zellikler korumaya alēnmēĸ, dinlenme ve eĵlence ama­lē kullanēma sunulmuĸtur. Ķlin adēnē 

taĸēyan tavĸanē, ke­isi vekedisi d¿nya ­apēnda bilinir, armudu, ­iĵdemi, yerel yemeklerden 

Ankara ta vasē ve Kēzēlcahamamôēn maden sularē ise ¿lke ­apēnda tanēnēr. 

 

6.3.2 'ĘÌÂÁĥą dÌëÅÓÉ 
 

Gºlbaĸē il­esi Ankara il merkezine 20 km uzaklēkta olup Ankara B¿y¿kĸehir Belediyesi 

sēnērlarē i­erisinde, 138.944 n¿fusu ve 1650 kmĮ'lik y¿zºl­¿m¿yle devamlē geliĸen ve 

b¿y¿yen bir il­e konumundadēr. 

Gºlbaĸē ve ­evresinin ºzellikle Tun­ Devrinde yerleĸim alanē olmaya baĸladēĵē, Hititler, 

Frigler, Persler, Romalēlar, Bizanslēlar, Anadolu Sel­uklu ve Osmanlēlar dºneminde de bu 

ºzelliĵini devam ettirdiĵi K¿lt¿r ve Turizm Bakanlēĵē K¿lt¿r ve Tabiat Varlēklarēnē Koruma 

Genel M¿d¿rl¿ĵ¿nce Gºlbaĸē ­evresinin ­eĸitli bºlgelerinde yapēlan kazē ­alēĸmalarē, 

inceleme ve araĸtērmalar sonucu ortaya ­ēkmēĸtēr. 

Gºlbaĸēônēn il­e olmasē ise ­ok eskilere dayanmaz. Gºlbaĸē daha ºnce ¥rencik Kºy¿ne 

baĵlē Gºlhanē adē ile anēlan bir mahalle iken 1923 yēlēnda, buraya Oĵulbey Kºy¿ndeki Bucak 
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M¿d¿rl¿ĵ¿ ile Jandarma Karakolunun taĸēnmasē ile Gºlbaĸē Nahiyesi adēnē aldē. 1936 yēlēnda 

ise il­e olan ¢ankayaôya baĵlandē. 1955 yēlēnda E-5 Devlet Karay olunun bu bºlgeden 

ge­mesi ile Gºlbaĸēônēn n¿fus artēĸē ve geliĸmesi hēzlandē. 1965 yēlēnda da Gºlbaĸē Belediye 

teĸkilatē kuruldu. 29.11.1983 g¿n ve 2963 sayēlē Kanun ile de Gºlbaĸē il­e oldu. 22.10.1990 

tarih ve 90/1117 sayēlē Bakanlar Kurulu kararē ile 2872 sayēlē Cevre Kanununun 9 uncu 

maddesine dayanēlarak ñGºlbaĸē Ķl­esi ¥zel Cevre Koruma Bºlgesiò olarak ilan edildi. 1991 

yēlēnda da Gºlbaĸē Belediyesi B¿y¿kĸehir Belediyesi sēnērlarē i­ine alēndē. 

 

6.4 '!92d-%.+5,­. $%X%2d.% %4+d %$%. v:%4 &!+4v2,%2 

Olumlu etkenler:  

¶ Ulaĸēm imk©nlarēnēn kolay olmasē, 

¶ Yakēn ­evresinde yoĵun konut arz-talebi bulunmasē, 

¶ Geliĸim bºlgesinde olmasē. 

Olumsuz etkenler:  

¶ Parselin eĵimli ve d¿zg¿n bir topoĵrafyaya sahip olmamasē, 

¶ ¢ok hisseli KOP parseli olmasē, 

¶ Gayrimenkul piyasasēnda yaĸanan durgunluk. 

 

6.5 EMSALLER VE 0d9!3! !2!¤4)2-!3) 
 

Piyasa araĸtērmasē yapēlērken T¿rkiye Deĵerleme Uzmanlarē Birliĵiônin yayēnladēĵē 

Uluslararasē Deĵerleme Standartlarē h¿k¿mleri esas alēnmak suretiyle konu taĸēnmazla aynē 

veya karĸēlaĸtērēlabilir (benzer) varlēklar se­ilmiĸtir.  

Rapor konusu gayrimenkule  emsal teĸkil edebilecek aynē bºlgede yer alan ve benzer 

nitelikteki gayrimenkullerin verileri  aĸaĵēda sēralanmēĸtēr. 

Arsa Emsalleri  

1.  Taĸēnmaz ile aynē bºlgede yer alan, ­ok katlē konut imarēna sahip, 42.344  mĮ 

y¿zºl­¿m¿ b¿y¿kl¿ĵ¿ne sahip arsa  i­inde 165 mĮ hisse 1.300.000 ,-TL (7.878 ,-

TL/mĮ) bedelle satēlēktēr. (Emlak Ofisi / 0312  235 15 17 )  

2.  Taĸēnmaz ile aynē bºlgede yer alan, 2 katlē konut imarēna sahip, 1.037 mĮ y¿zºl­¿m¿ 

b¿y¿kl¿ĵ¿ne sahip arsa 5.000.000 ,-TL (4.821, -TL/mĮ) bedelle satēlēktēr. (Emlak Ofisi 

/ 0533  342 50 06 )  

3.  Taĸēnmaz ile aynē bºlgede yer alan, 2 katlē konut imarēna sahip, 1.390 mĮ y¿zºl­¿m¿ 

b¿y¿kl¿ĵ¿ne sahip arsa 6.750.000,-TL (4.856, -TL/mĮ) bedelle satēlēktēr. (Emlak Ofisi 

/ 0533 610 89 12)  

4.  Taĸēnmaz ile aynē bºlgede yer alan, 2 katlē konut imarēna sahip, 1.050  mĮ y¿zºl­¿m¿ 

b¿y¿kl¿ĵ¿ne sahip arsa 6.060 .000, -TL ( 5.771 ,-TL/mĮ) bedelle satēlēktēr. (Emlak Ofisi 

/ 0 (552) 850 04 64 ) 
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5.  Aynē bºlgede faaliyet gºsteren emlak ofisi ile yetkilisi ile yapēlan gºr¿ĸmede 

taĸēnmazēn bulunduĵu bºlgenin ­ok katlē imara sahip olmasē nedeniyle bºlgedeki arsa 

mĮ birim fiyatlarēnēn 15.000 TL/mĮ ye kadar ­ēktēĵē, ancak deĵerleme konusu 

parselin KOP parseli olmasē nedeniyle mĮ birim fiyatēnēn 2.000 -3.000 TL/mĮ 

aralēĵēnda alēcē bulabileceĵi bilgisi alēnmēĸtēr. (Emlak Ofisi/ 0312  441 04 64 ) 

 

χȢ "v,­- '!92d-%.+5,­. $%X%2,%-% 3­2%#d 
 

7.1 '!92d-%.+5,­. $%X%2,%-%3d.$% +5,,!.),!. 9v.4%-,%2 
6% .%$%.,%2d 

 

Gayrimenkullerin pazar deĵerinin tahmininde; Pazar yaklaĸēmē, Gelir yaklaĸēmē ve  

Maliyet yaklaĸēmē kullanēlēr.  

Bu yºntemlerin uygulanabilirliĵi, tahmin edilen deĵerin tipine ve verilerin 

kullanēlabilirliĵine gºre deĵiĸmektedir. Pazar deĵeri tahminleri i­in se­ilen her t¿r yaklaĸēm 

pazar verileriyle desteklenmektedir.  

Pazar yaklaĸēmē varlēĵēn, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aynē veya karĸēlaĸtērēlabilir 

(benzer) varlēklarla karĸēlaĸtērēlmasē suretiyle gºsterge niteliĵindeki deĵerin belirlendiĵi 

yaklaĸēmē ifade eder.  

Gelir yaklaĸēmē, gºsterge niteliĵindeki deĵerin, gelecekteki nakit akēĸlarēnēn tek bir 

cari deĵere dºn¿ĸt¿r¿lmesi ile belirlenmesini saĵlar. Gelir yaklaĸēmēnda varlēĵēn deĵeri, 

varlēk tarafēndan yaratēlan gelirlerin, nakit akēĸlarēnēn veya maliyet tasarruflarēnēn bug¿nk¿ 

deĵerine dayanēlarak tespit edilir.  

Gelir yaklaĸēmēnēn ­ok sayēda uygulama yolunun bulunmasēna karĸēn, gelir yaklaĸēmē 

kapsamēndaki yºntemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarēn bug¿nk¿ deĵere indirgenmesine 

dayanmaktadēr. Bunlar Ķndirgenmiĸ Nakit Akēĸlarē (ĶNA) yºnteminin varyasyonlarē olup, 

aĸaĵēda yer verilen kavramlar t¿m gelir yaklaĸēmē yºntemleri i­in kēsmen veya tamamen 

ge­erlidir. 

Maliyet yaklaĸēmē, bir alēcēnēn, gereksiz k¿lfet doĵuran zaman, elveriĸsizlik, risk gibi 

etkenler sºz konusu olmadēk­a, belli bir varlēk i­in, ister satēn alma, isterse yapēm yoluyla 

edinilmiĸ olsun, kendisine eĸit faydaya sahip baĸka bir varlēĵē elde etme maliyetinden daha 

fazla ºdeme yapmayacaĵē ekonomik ilkesinin uygulanmasēyla gºsterge niteliĵindeki 

deĵerin belirlendiĵi yaklaĸēmdēr. Bu yaklaĸēmda, bir varlēĵēn cari ikame maliyetinin veya 

yeniden ¿retim maliyetinin hesaplanmasē ve fiziksel bozulma ve diĵer bi­imlerde 

ger­ekleĸen t¿m yēpranma paylarēnēn d¿ĸ¿lmesi suretiyle gºsterge niteliĵindeki deĵer 

belirlenmektedir.  

Bu ­alēĸmamēzda; rapora konu taĸēnmazēn pazar deĵerinin tespitinde pazar yaklaĸēmē 

kullanēlmēĸtēr.  
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8.1 0!:!2 9!+,!¤)-) d,% PAZAR $%X%2d HESABI ÖÅ !.!,d:d 
 

Pazar yaklaĸēmē varlēĵēn, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aynē veya karĸēlaĸtērēlabilir 

(benzer) varlēklarla karĸēlaĸtērēlmasē suretiyle gºsterge niteliĵindeki deĵerin belirlendiĵi 

yaklaĸēmē ifade eder. (UDS 2017)  

Yukarēdaki tanēmdam hareketle bu yºntemde, yakēn dºnemde pazara ­ēkarēlmēĸ ve 

satēlmēĸ benzer gayrimenkuller dikkate alēnarak, pazar deĵerini etkileyebilecek kriterler 

­er­evesinde fiyat ayarlamasē yapēldēktan sonra konu gayrimenkul /gayrimenkuller  i­in mĮ 

birim deĵeri belirlenmiĸtir. 

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanēm ve b¿y¿kl¿k gibi kriterler dahilinde 

karĸēlaĸtērēlmēĸ, emlak pazarēnēn g¿ncel deĵerlendirmesi i­in emlak pazarlama firmalarē ile 

gºr¿ĸ¿lm¿ĸ; ayrēca ofisimizdeki  data v e bilgilerden faydalanēlmēĸtēr. 

Gayrimenkul¿n pazar deĵerinin tespitinde pazarda bulunan emsal gayrimenkullerin  

sahip olduklarē olumlu, olumsuz ve benzer ºzelliklere gºre karĸēlaĸtērēlmasē ve 

uyumlaĸtērēlmasē yoluna gidilmiĸtir. Bu kapsamda emsal gayr imenkuller ; konum / lokasyon, 

b¿y¿kl¿k, imar durumu, yapēlaĸma hakkē, fiziksel ºzellik gibi kriterler doĵrultusunda 

deĵerlendirilmiĸtir. Puan aralēklarē mesleki deneyim ve ĸirketimizdeki diĵer verilerden elde 

edilmiĸtir.   

Emsal No 1 2 3 4 

!ƭŀƴ όƳчύ 165 1.037 1.390 1.050 

TǎǘŜƴŜƴ Cƛȅŀǘ ό¢[ύ 1.300.000 5.000.000 6.750.000 6.060.000 

tŀȊŀǊƭƤƪƭƤ Cƛȅŀǘ ό¢[ύ 1.200.000 4.850.000 6.600.000 5.800.000 

.ƛǊƛƳ 5ŜƐŜǊ ό¢[κƳчύ 7.272 4.676 4.748 5.523 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ό҈ύ 0% 0% 0% -10% 

!ƭŀƴ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ό҈ύ 0% 0% 0% 0% 

¸ŀǇƤƭŀǒƳŀ IŀƪƪƤ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ό҈ύ -60% -45% -45% -45% 

¢ƻǇƭŀƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜ aƛƪǘŀǊƤ ό҈ύ -65% -45% -45% -55% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ 5ŜƐŜǊ ό¢[κƳчύ 2.545 2.571 2.611 2.485 

hǊǘŀƭŀƳŀ .ƛǊƛƳ 5ŜƐŜǊ ό¢[κƳчύ 2.553 

 

8.1.1 5,!¤),!. 3/.5K 

Yapēlan piyasa araĸtērmalarē, deĵerleme s¿reci ve emsal analizinden hareketle 

belirtilen ºzellikler gºzºn¿nde bulundurularak taĸēnmaz i­in takdir edilen arsa mĮ birim 

deĵeri aĸaĵēdaki tabloda belirtilmiĸtir.  

 

ADA 
PARSEL NO 

Ƴч .TwTa 
59F9wT ό¢[ύ 

¸«½m[4«a« 
(m2) 

IT{{9¸9 5« 9b 
![!b όƳчύ 

tT¸!{! 59F9wT ό¢[ύ 
IT{{9 59F9wT 

(TL) 

118019/3 2.500 4.580,00 38 11.450.000 95.000 
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8.2 '%,d2 9!+,!¤)-) d,% 0!:!2 $%X%2d (%3!") 6% !.!,d:d 

Gelir yaklaĸēmē, gºsterge niteliĵindeki deĵerin, gelecekteki nakit akēĸlarēnēn tek bir cari 

deĵere dºn¿ĸt¿r¿lmesi ile belirlenmesini saĵlar. Gelir yaklaĸēmēnda varlēĵēn deĵeri, varlēk 

tarafēndan yaratēlan gelirlerin, nakit akēĸlarēnēn veya maliyet tasarruflarēnēn bug¿nk¿ 

deĵerine dayanēlarak tespit edilir.  

Gelir yaklaĸēmēnēn ­ok sayēda uygulama yolunun bulunmasēna karĸēn, gelir yaklaĸēmē 

kapsamēndaki yºntemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarēn bug¿nk¿ deĵere indirgenmesine 

dayanmaktadēr. Bunlar Ķndirgenmiĸ Nakit Akēĸlarē (ĶNA) yºnteminin varyasyonlarē olup, 

aĸaĵēda yer verilen kavramlar t¿m gelir yaklaĸēmē yºntemleri i­in kēsmen veya tamamen 

ge­erlidir. 

Taĸēnmaz ¿zerinde planlanan herhangi bir proje bulunmadēĵēndan yanē sēra bºlgedeki 

tesis sayēsēnēn az olmasē sebebiyle karĸēlaĸtērma analizleri yapēlamadēĵēndan bu yaklaĸēmēn 

kullanēlmasē m¿mk¿n olmamēĸtēr.  

 

8.3 -!,d9%4 (%3!") 9v.4%-d d,% 5,!¤),!. 3/.5K 0!:!2 $%X%2d 
(%3!") 6% !.!,d:d 

 

Maliyet yaklaĸēmē, bir alēcēnēn, gereksiz k¿lfet doĵuran zaman, elveriĸsizlik, risk gibi 

etkenler sºz konusu olmadēk­a, belli bir varlēk i­in, ister satēn alma, isterse yapēm yoluyla 

edinilmiĸ olsun, kendisine eĸit faydaya sahip baĸka bir varlēĵē elde etme maliyetinden daha 

fazla ºdeme yapmayacaĵē ekonomik ilkesinin uygulanmasēyla gºsterge niteliĵindeki 

deĵerin belirlendiĵi yaklaĸēmdēr. Bu yaklaĸēmda, bir varlēĵēn cari ikame maliyetinin veya 

yeniden ¿retim maliyetinin hesaplanmasē ve fiziksel bozulma ve diĵer bi­imlerde 

ger­ekleĸen t¿m yēpranma paylarēnēn d¿ĸ¿lmesi suretiyle gºsterge niteliĵindeki deĵer 

belirlenmektedir.  

¥zetle bu yºntemde taĸēnmazēn arsa ve ¿zerindeki inĸai yatērēmlar olmak ¿zere 2 

bileĸen dikkate alēnarak deĵer tespiti yapēlmaktadēr. Rapora konu taĸēnmaz ¿zerinde yapē 

olmadēĵēndan bu yºntemin kullanēlmasē m¿mk¿n olmamēĸtēr. 

 

8.4 !.!,d: 3/.5K,!2).). $%X%2,%.$d2d,-%3d 
 

Kullanēlan yºntemlere gºre ulaĸēlan arsa hissesinin deĵeri aĸaĵēdaki tabloda 

gºsterilmiĸtir.  

DEĴERLEME Y¥NTEMĶ ULAķILAN DEĴER 

Pazar Yaklaĸēmē 95 .000  

 

Uluslararasē Deĵerleme Standartlarēônda yer alan ñM¿lk¿n deĵerlemesinde genellikle 

emsal karĸēlaĸtērma, gelir indirgeme ve maliyet yaklaĸēmlarē ve bu yaklaĸēmlarla baĵlantēlē 

metotlar uygulanēr. Deĵerleme Uzmanē bu yaklaĸēmlardan iki veya daha fazlasēnē ve onlara 
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baĵlē metotlarē kullanarak elde ettiĵi gºstergeleri birbiriyle mutabēk kēlar. Her ¿­ yaklaĸēm 

da ortada benzer veya uygun mal, eĸya veya hizmet varken, i­lerinde fiyatē en d¿ĸ¿k olanēn 

en ­ok talep topladēĵē ve en yaygēn ĸekilde daĵētēldēĵēnē savunan ikame ilkesine dayanēr.ò 

ifadesine istinaden en  d¿ĸ¿k deĵerin tespiti emsal karĸēlaĸtērma yºntemi ile yapēlmēĸtēr.  

Gelir indirgeme yºntemi gelecekteki tahmini gelir kazan­larēnēn g¿n¿m¿zdeki deĵerini 

bulma iĸlemidir. Bu yºntemde kullanēlan geleceĵe yºnelik tahmin ve projeksiyonlar, g¿ncel 

piyasa ĸartlarē, beklenen kēsa vadeli arz ve talep faktºrleri ve s¿rekli istikrarlē bir ekonomiye 

dayalēdēr. Ayrēca gelir indirgeme ile bulunan deĵer i­erisinde geliĸtirici karē da yer 

almaktadēr.   

Taĸēnmazēn niteliĵinin arsa olmasē ve ¿zerinde herhangi bir yapē bulunmamasē 

sebebiyle deĵerinin takdirinde yalnēzca Pazar Yaklaĸēmē uygulanmēĸ ve nihai deĵer olarak 

pazar yaklaĸēmē ile bulunan deĵer alēnmēĸtēr.  

Buna gºre rapor konusu parsel i­in deĵer 95.000, - TL  olarak belirlenmiĸtir.  

 

8.4.1 "/¤ !2!:d 6% '%,d¤4d2d,-d¤ 02/*% $%X%2d !.!,d:d 6% +5,,!.),!. 6%2d 
VE VARSAYIMLAR  

 

Deĵerlemeye konu parsel ¿zerinde geliĸtirilecek proje hakkēnda herhangi bir 

varsayēmda bulunamamēĸtēr.  

 

8.4.2 !3'!2d "d,'d,%2$%. 2!0/2$! 6%2d,-%9%.,%2d. .%$%. 
6%2d,-%$d+,%2d.d. '%2%+K%,%2d 

 

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.  

 

8.4.3 -­¤4%2%+ 6%9! "v,­.-­¤ +)3)-,!2). $%X%2,%-% !.!,d:d  
 

Rapor konusu parselin fiziki olarak bºl¿nm¿ĸ ya da m¿ĸterek kēsēmlarē 

bulunmamaktadēr.  

 

8.4.4 (!3),!4 0!9,!¤)-) 6%9! +!4 +!2¤),)X) 9v.4%-d d,% 9!0),!#!+ 
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI  

 

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadēr. 

 

8.4.5 +d2! $%X%2d !.!,d:d 6% +5,,!.),!. 6%2dLER  
 

Kira deĵer analizi yapēlmamēĸtēr.   

 

ωȢ "v,­- $%X%2,%-% KONUSU GAYRIMENKUL dKd. 3/. ­K 9),DA 
(!:)2,!.-)¤ '!92d-%.+5, $%X%2,%-% RAPORLARI  

 
Raporda yer alan deĵerleme konusu gayrimenkul i­in, ĸirketimiz tarafēndan son ¿­ yēl 

i­erisinde deĵerleme raporu hazērlanmamēĸtēr. 
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ρπȢ "v,­- .d(!d $%X%2 4!+$d2d 6% 3/.5K  
 

Rapor i­eriĵinde ºzellikleri belirtilen parselin  yerinde yapēlan incelemeler inde  

konum una, y¿zºl­¿m¿ b¿y¿kl¿ĵ¿ne, im ar durum una, fiziksel ºzelliklerine ve ­evrede 

yapēlan piyasa araĸtērmalarēna gºre g¿n¿m¿z ekonomik koĸullarē itibariyle takdir edilen 

deĵeri aĸaĵēdaki tabloda sunulmuĸtur. 

118019  ADA 3  PA RSELDEKĶ KAR ĶNķAAT HĶSSESĶNĶN  

PAZAR DEĴERĶ (KDV HARĶ¢)  95.000 ,- TL  

PAZAR DEĴERĶ ( KDV DAHĶL) 102 .600 ,-TL  

 
Bulundu ĵu bºlge, konumu, imar durumu , ulaĸēmē ve kullanēm olanaklarē gºz ºn¿nde 

bulundurularak, deĵerleme konusu taĸēnmazēn ñSATILABĶLĶRò nitelikte olduĵu 

kanaatindeyiz.  

Ķĸ bu rapor e-imzalē dokuman ve 2 (iki) orijinal suret olarak hazērlanmēĸtēr.  

KDV oranē t¿m gayrimenkuller i­in %8 kabul edilmiĸtir.  

Bu rapor T¿rkiye Deĵerleme Uzmanlarē Birliĵi tarafēndan yayēnlanan Uluslararasē 

Deĵerleme Standartlarē (2017) kapsamēnda ve Sermaye Piyasasē H¿k¿mlerine gºre 

hazērlanmēĸtēr. 

Bilgilerinize sunulur.  26  Eyl¿l 2022  

(Ekspertiz tarihi: 16  Eyl¿l 2022 ) 

 

 

{ŀȅƎƤƭŀǊƤƳƤȊƭŀΣ 
Lb±9{¢ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ  

ǾŜ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ !Φ Φ 
 
 

e-imzalēdēr. e-imzalēdēr. 
 
 

Iŀƭƛƭ {ŜǊǘŀœ D«b5hF5¦ 
{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 

(Lisans No: 401865) 

aΦ aǳǎǘŀŦŀ ¸«Y{9[ 
{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ  

(Lisans No:401651) 
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5L  Dmw«b«a[9w 
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