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3.2, GAYRIMENKUL ILE ILGILI HERHANGI BIR TAKYIDAT VEYA DEVREDILMESINE ILISKIN

HERHANGI BIR SINIRLAMA OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGI —
Detaylan 3.1 bashginda verilmis olup konu miilklerin devredilmesine iligkin sinirlama bulunmamaktadir. —_
3.3. GAYRIMENKUL ILE ILGILI VARSA, SON U¢ YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM SATIM &l
ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) ILISKIN ul
BILGI
Avcilar Tapu Mdddrliga'nden 05.01.2021 tarihinde, saat 14:05'te alinan Takbis kaydina gére, dederleme -
konusu taginmazlar tapu kayitlarinda 08.03.2011 tarih 4147 yevmi numarasi ile Aztek Teknoloji Uriinleri -
Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetine gegmistir. Son ug yil icerisinde mdilkiyet degisikligi olmamistir. |
Avcilar Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligd'nden alinan 30.12.2021 tarih ve E-68097862-754-59052 -
sayill dilekge cevabi, tasinmazin; 1:1000 &lgekli, 28.08.2008 tasdik tarihli, "Avcilar Uygulama Imar W
Plani"nda gelen 07.12.2019 tasdik tarihli Merkez, Ambarl Cihangir ve Denizkéskler Mahallesi imarli alan
iginde kalan muhtelif parsellere ait 1/000 élgekli uygulama imar plani degisikligi oldugu, Avcilar Belediyesi =
Imar ve Sehircilik Miidirligi'nden alinan sézlii bilgive gére, tasinmazin 07.12.2019 tarihli imar planin |
degisligi ile parselde degisen bir durum olmadigi beyan edilmigtir. Konu miilkin dahil oldugu imar plani i
28.08.2008 onay tarihlidir. -
3.4. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN IMAR DURUMUNA ILISKIN BILGILER
—
PLAN/GLCEK/TARIH Aveilar Uygulama Imar Plani / 1:1000/ 28.08.2008 ,
o
FONKSIYON ALANI T1
If Tevhit Sart -
YAPI NiZAM Blok L = Tt R Yok
M
TAKS i Terk Durumu Yok |
i
KAKS : YUKSEKLIK 20 m. (6 Kat)
=
ACIKLAMALAR
imar Plani Hakkinda Bilgiler -
Avcilar Belediyesi Imar Midirligia'nden alinan yazili bilgiye gére dedertemeye konu miilkiin yer aldigi &l
parsel; 1:1000 6igekli, 28.08.2008 tasdik tarihli, "Avcilar Uygulama Imar Plani"nda gelen 07.12.2019 tasdik i
=
tarihli Merkez, Ambarli Cihangir ve Denizkéskler Mahallesi imarli alan iginde kalan muhtelif parsellere ait
1/000 6&igekli uygulama imar plani degisikliginde; T1 Lejantli Ticaret Alaninda kalmaktadir. H:20 metre (6 —_—
ok nizam insaat hakki almaktadir. :
SAL .wmmer%mp&cam?ﬂ? |
W HIZMET LERI TLCC\RE'T-:?;; Page 28 of 175
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Avcilar Imar ve Sehircilik Mid(irliigia'nden alinan yazili bilgide ifraz ve tevit sarlar belirtimemis olup alinan

s6zli bilgiye gére degerlemeye konu parselin herhangi bir ifraz veya tevhit sarti bulunmamaktadir.

Kentsel Déniisiimden Etkileniyor mu?

Rezerv Yapi
Alam

ACIKLAMA:

Plan Notlan

SOM-2112-38417
Form-040/ Rev.7

PR-007 SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D.

(

(X) Hayir (X) Hayir (X) Hayir
Avcilar imar ve Sehircilik Midrligii'nden alinan yazili bilgide kentsel déniisiimden

) Evet ( ) Evet ( ) Evet

Riskli Alan Riskli Yapi
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ISTANBUL ILI AVCILAR ILGES| 28.08.2008 ONANLI 1/1000 OLGEKLI| AVCILAR
4. ve 5. BOLGE (D100 GUNEYI) UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

GENFEL;
1-Donat alanlan kamu ¢hne gegmeden wygulama yapilamaz

2-Imar Kanununun ilgili maddesi geregi arazi ve arsa direnlemess karan getirilen
alanlarda, bu dizenleme sonuglandrlmadan uy gulama yapilamaz

APlankma alamnm tamami 1. derece deprem bolgest olup: Alet lsien Genel
Midarlaganiin 15,10 1999 gin ve 12297 saysh (10 no'lu) Genelgess geregi tammlanan “Imar
Planins Esas Yerlepim Amagh Sondagh Jeolojik ve Jeotekmk Etit Raporlan ve Eklen™ olamk
haarlanan 11000 olgekh ve Afer islen Genel Mididagunce 15.05.2000 anhinde onanan
Rapora ve cki paftalara bagh kalinacaktw,

4-Bu onanh rapora dayamlarak yapilan degerlendinmeye pore:

¥ “a-Rapordan once bulunan ve uygulama imar plany ile diger kanunlar corgevesinde
almmuy ve yapinuna baglannuy veya tamamlanmy meveut bina tamnuna giren
inalann yapr nubsatlannda belinilen kat inifalan kazamlmy hak olarak kabul
edilerck; o ruhsatlara gore ingaatlanin devamu, tadilan, onanmi veva giiglendirme
islemlennin devam etmesic aynca bu iglemler dncest yime parsel baanda
gergeklestirilecek etit ve dgili yonetmehikler gergevesinde bunlann kontroliniin
yapilmast, zemin ve yapt igin gerckebileock dnlemlenn yaps sorumlusu tarafindan
abinmasi zorunludur. Ancak onank zemin cxidiinden bugine kadar bu maddede
belirtilen rubsat midddeti doldugunda yirurdikie bulunan Uygulama lmar Plam
hitkimlerine uyulacakur

¥ b-Yapilacak yapilarda mutlaka bir hodrum kat gomuli ve tam kat olarak inga
edilecektir ; Bina diizenlen, cephe ve gemighklen e kotlar; yuririokicks smar
plams ve imar yonetmeligine tabidu, gikmalar ile bitsgik ve kiz yapilann batisik
vonlerindeki  deprem derzi. yapim  teknigine  uygun  bigimde  yine  amar
yonetmeh@ine bagh olacaktir. Aynca kontrolsiis dolgu alanlanndaki dolgu
kalinhkisn vapilacak sonday ve jeofizik calismalan ile belirlenerek yapi tasanm
plantanacaknr

¥ ¢-Jeolopk alan simwrlanmm gestign parsellerde “o50'sinden fazlasi hangi bolgeye
ginmiy ise o bdlgenin sartlan uygulanacakur. Parselin egit bir bigimde veva
tereddiit olusturan sekilde bolunmesi halinde: parsel dlgeginde yapilacak zemin
ctuchi venleri sonucuna gore, o pansclde; 15052001 tarihli raporda belirlenms
jeolojik alan bdlgeleme sartlanndan binne uyulacaktr

v d-Raporda getinlen bolgeleme alanksninda; parsel basnda clde edilecek ayrinuh
zemin etutlerinin ortaya koyacagi tedbiriere uyulacaktn. Bu bolgelemelerde
getirilen Kat sinrlamalanna uygun hareket edilecekir. (OA] bblgess 4-5 kat
OA2 Bolgesi: 2 kat: OA3 Bolgesiz 3 kat: OA4 Bolgesi 3 kat: OAS Bolgesi 4 kat:
OA6 Bilgest 3 ki)

30.12.2021 tarihli SOM-TDT-2112371-REV-1 ref nolu sézlesme kapsaminda haallanmistir. Farkii amagla kyffamagra

Page 29 of 175

MIZi Sk
¥ aniey.
e 233 51 54

RIME®, ECERLE?
i
nelLl ICARET A5
) ; 5




©

KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK HiZMETLERI Tic. AS.

¥

Halaskargazi Caddesi Ebekizi Sokal'“_-l
Sosko Is Merkezi A Blok, Kat:6,

34363, Osmanbey, Sisli, Istanbul

Tel :+90(212) 233 51 54 - 233 52 5dum
Fax:+90(212) 231 91 39
www.somdegerleme.com ¥
info@somdegerleme.com k—i

b wwaw. somdade

B Mecidiyekby V.D. 833 Q0
‘fSIS }:‘0 G454-3323-6624-

v e-Raporla getirilen katlan asan binalarnin planlanmas) durumunda; sz konusu
alanda ada bazinda yapilacak ayrintili jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiitler Afet Isleri
Genel Miidiirliigiinden ve/veya [l Baymdirhk ve Iskdn Miidiirligiinden
onaylanacak ve bu rapor sonuglarina bagh kalmak sarti ile plan tadilat: yapilacak,
raporda belirtilen gerekli onlem ve oOnerilerde plan notu seklinde islenerek
uygulama yapilacaktir.

v" f-Parsel bazinda yapilacak zemin etiidii sonucuna gore gerekli gorildiigi takdirde
yapida mutlaka drenaj projelendirilip, uygulanacaktir. Su drenaji saglanmas:
amaciyla; yol dosemelerinde parke tasi yerine asfalt déseme tercih edilmelidir.
Ayrica korozyona kargin her yapinin izolasyonu yapilacaktir.

v" g-Parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitleri sonuglarina gére planlanacak
proje ve uygulamalar ve uygulamanin denetlenmesi hususlarinda, imar Kanunu,
bu Kanunun uygulanmasina yonelik istanbul imar Yonetmeligi ve Afet
Bolgelerinde Yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

¥v" h-Hazirlanan ve 15.05.2001 tarihinde onanan jeolojik ve jeoteknik rapor parsel
bazinda rapor olarak kullanilamaz. Ancak parsel bazindaki etiitlerin gergevesini
olugturur. Parsel bazinda aksi bulgular elde edilmesi halinde Afet isleri Genel
Miidiirliigiiniin de goriisii ahnmak kaydiyla ek bir rapor olarak uygulamalarda yeni
onlemler getirilecektir.

¥ 1) Kismen de olsa dahi “AJE”, “D", “JE" ve/veya Afete Maruz Bolgede ve/veya
Uygun Olmayan alanda kalan parselde de uygulama yapilmayacaktir.

5-Bakanlar Kurulu'nun 28.06.2005 giinlii karan ile “Afete Maruz Bolge™ ilan edilen
alanda 7269 sayili Kanun hiikiimleri gegerlidir.

6-Bayindirhk ve iskan Bakanhgi Afet Isleri Genel Miidirliiginiin genelgeleri ve
10.06.2005 tarih ve 5017 sayili il Bayindirlik ve Iskan Midiirliigiiniin yazisi ile Biiyiikschir
Sehir Belediye Bagkanhiginin 17.09.2007 tarih ve GD-1598 -115441 sayili yazisina istinaden;
Planda JE ve D ile gosterilen alanlarda bir biitin olarak ayrmtih jeolojik-jeoteknik etiit
caligmas yapilarak, Afet Isleri Genel Miidiirliigiince onanmasi sonrasinda imar planlama karari
olusturulacaktir. Olusacak bu imar plam kararlarina gére uygulama yapilacaktir.

7-ilgili formatlar dihilinde hazirlanmis Yerlesime Uygunluk Amagh ve onayh jeolojik,
jeofizik, jeoteknik zemin etiidii bulunmayan istanbul Universitesi Kampus Alani ile Ambarli-
TEIAS alaninda yapilasmaya iliskin planlama kararlan getirilmemistir. Sz konusu galigmanin
tamamlanarak onayi sonrasinda, bu alanlarda imar planlama kararlari olusturulacakur.
Olusacak bu imar plani kararlarina gore uygulama yapilacaktir.

8-Arkeolojik Sit Alaminda; ilgili Kiiltir ve Tabiat Varliklat Koruma Kanunu ve
Ydnetmeligi hitkiimleri ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu Kararlarina; Koruma
Yiiksek Kurulunun “Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullari™ hakkindaki 658 sayih
ilke kararina uyularak hazirlanacak 1/1000 8lgekli Koruma Amagli imar Planina gore uygulama
yapilacaktir.
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VE DANISMANLIK HIZMETLERI Tic. AS.

9-Kamuya ait donati alanlarinda, komsu parsellerdeki yapilanma kosullarim agmamak
sart1 ile Belediyesince onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktir. Aynca séz
konusu donati alanlarinda belirlenen yap: yaklasma mesafeleri sematik olup; ilgili Kurumun
diizenleyecegi avan projeye gore planda verilen yapilasma sartlarini agmamak kosulu ile,
kurumun ihtiyacina binaen yapi cekme mesafeleri belirlenecektir.

10-Ambarli POAS Deniz Terminal 1/1000 élgekli imar Planlari Bayindirlik ve iskan
Bakanliginca 23.10.2003 tarihinde onanmug olup; bu imar plani sartlarina uyulacaktir. Ayrica
miilkiyeti Petrol Ofisi A.S.ne ait bir kisim alanin deniz yoniinde yer alan mevcut deniz dibi boru
hattinin yenilenmesine iliskin 1/1000 Slgekli Deniz Dibi Boru Hatti ve Dolfen Yapimi mar
Plan1 3612/3830 sayih Kiyi Kanununun 7. maddesi uyarinca Bayindirlik ve iskan Bakanhginca
08.09.2005 tarih ve 346637807 plan no'su ile onannus olup bu plan kosullan gegerlidir.

11- 25.05.2006 tarihinde yayimlanarak yiiriirliliige giren 1SKi Igme Suyu Havzalan
Yonetmeligi geregi havza disinda kalan Kiiglikgekmece Golii; Uluslararasi neme sahip “Sulak
Alan™ oldugundan bu konu ile ilgili Yonetmelik hiikiimleri dikkate alinarak goliin korunmasi
saglanacaktir.

12-Planlanan otopark alanlarinin diginda; flge Belediye Bagkanhigi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii Planlama Biirosu ile Park ve Bahgeler Miidiirliigii ve IBB. Ulasgim Daire Baskanhg:
vb. kurumlarin uygun goriisi alinmak kogulu ile yesil alanlarin altinda otopark yapilmasina
olanak verecek olan "Agik Yesil ve Park Alanlan, Spor Alanlari, Cocuk Bahgeleri, Meydan,
Yol ve Kavsak™ alanlan gibi kamuya agik alanlarin zemin altlan, agag ve bitki yasaminin
stirdiirebilecegi toprak derinligi birakilarak ve dogal zemin kotlan degistirilmeyecek bigimde,
olaganiistii durumlarda siginak alami olarak, diger zamanlarda ise Ulasim ve Trafik Diizenleme
Komisyonu (UTK) karariyla kamuya ait “Zemin Alti Kath Otopark™ olarak kullanilmak
iizere diizenlenebilir”

13-Transfer Merkezi (Aktarma Merkezi) Alanlarinda; Otobiis, minibiis gibi toplu
tagimaya ait terminal alanlan, Toplu Tasim Peronlar, taksi duraklan ve indirme-bindirme
cepleri, otopark. yesil alanlar, rekreasyon alanlari, ticari fonksiyon alanlar1 ve park&ride alam
gibi kullanimlar diizenlenccek ve yapilanma kogullan gevre yapilanma sartlanim asmayacaktir.
171000 8lgekli Uygulama imar Planlarinin onanmasindan sonra yapilacak onayl zemin etiit
raporuna da bagh kalinmak kosuluyla; Ulagim Daire Bagkanh@inca onaylanacak proje
dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Metrobus Triaj Alam sematik olarak iglenmis olup; bu
alamin Kampus alam igindeki giizergahinin uygulanabilmesi igin istanbul Universitesinin, ilgili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklani Koruma Kurulunun ve {lge Belediye Bagkanligimin uygun karan
gerekecektir.

14-Yangin giivenligi agisindan 26.07.2002 tarih ve 24827 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan Tiirkiye Yangin Yénetmeligine uyulacaktir. Akaryakit Satig ve Servis istasyonlar
ile LPG ikmal Istasyonlannda da iBB. itfaiye Daire Baskanhginin goriis ve onayi alinacaktir.

15-Bolgede yapilacak insaat faaliyetlerinin Cevre Kanunu ile ilgili yonetmelikler
dogrultusunda gerekli onlemler ahnarak yiiriitilmesi ve bu galismalar sonucunda ortaya
cikacak hafriyat ve insaat atiklarimin, 18.03.2004 tarih ve 25406 sayil Hafriyat Topragy/insaat
ve Yikinti Atklarnin Kontrolii Yénetmeligi dogrultusunda bertaraf edilmesi saglanacaktir.
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16-S6z konusu plan sahasi 25.05.2006 tarihinde yayimlanarak yiiriirlilige giren ISKi

fgme Suyu

Havzalan Yonetmeligi geregi havza disinda kalmakta olup, ISKI Genel

Miidiirligiiniin 03.05.2007 tarih ve 7336-8334/64105 sayih goriigiine gore;

—Igme suyu sebeke hatlan ile auksu ve yagmursuyu kanalizasyon hatlarimin
gectigi giizergéhlar imar planinda imar yolu olarak korunmalidir.

—Idareye ait her tiirlii mevcut ve planlanan tesisler ile issonu projesi ayrica
iSKi'ye ulasmamus, iSKi'de kayd bulunmayan Belediyesince ve halk tarafindan
yapilms altyaps tesisleri aynen korunmalidir.

—Ana isale hatlan ve kolektorler digindaki yeri degisecek mevcut igme suyu ve
atik su kanalizasyon tesislerinin bulunmasi halinde, bedelleri karsilanmal ve ne
sekilde deplase edilece@ine dair tarafga yapilacak uygulama projelerinin Idareye
tasdik ettirilmesi ve projeler hazirlanmadan énce idareyle mutabakat saglanmasi
gerekmektedir.

—Deplase revizyon projesi hazirlanan Marmara Denizine mansapli Haramidere
1slah proje giizergahi boyunca saginda ve solunda 25 m olmak iizere toplam 50 m.
genisliginde bir bandin tagkin kontrolii amaciyla uygulama yapilacak nazim imar
planlarinda ayrilmas: gerekmektedir.

—Availar ilgesi sahilinde yer alan sahil bolgesinin atik sularini toplayan Avcilar
sahil kolektorleri korunmali, planlama esnasinda amilan kolektdr iizerinde
herhangi bir yapi planlanmamali, auk su sahil kolektér giizergahi saginda ve
solunda Sm. olmak iizere toplam 10 m. Genigliginde servis yolu aynlmali,
uygulama esnasinda idarenin teknik gefliklerinden gozlemci eleman istenmelidir,
—03.08.1994 tarih ve 5496 sayili Igigleri Bakanligi Dereler Genelgesi geregi;
derelerin iizerlerinin kapatilmamasi gerekmektedir.

—Plan sahasi igerisinde DSI’ce insa edilen, idarece isletilen B.Cekmece-Sefakay
isale hatti, Ambarli ileri Biyolojik Aritma Tesisleri korunmalidir.

—Ingaat asamasina gelindiginde idarenin Atiksu Aritma ve Ruhsat Denetim Daire
Baskanh@ Kanalizasyon Daire Baskanhg, Auksu insaat Daire Baskanhg ile
koordine kurulmal ve bu birimlerden gézlemci eleman istenmelidir.

17-imar planinda isaretli olmayan ancak ilgili Kurumun (BEDAS tarafindan Trafo;
IGDAS tarafindan vana odasi ve bolge regiilitorii) talebi halinde; Belediyenin imar ve
Sehircilik Miidiirligti Planlama Biirosunun goriisii ve Baskanlik Makaminin onayi ile Yesil
Alan, Otopark Alani, Teknik Alt Yapi Alani, Belediye Hizmet Alami gibi fonksiyonlarda bu
tesislere yer ayrilabilecektir.

18-BOTAS Boru Hatlan lle Petrol Tasima A.S. Arazi Etiit ve Kamulastirma Daire
Bagkanligi'nin 19.06.2007 tarih ve 14660 sayih goriigiine gore;

v

v

f‘.(:.'i Edckigsp ga
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-REV-1 ref nolu sl

—Kamulagtinlarak BOTAS adina miilkiyet ya da irtifak hakk: tesis edilmig olan
giizergah seridi lizerinde yapilasmaya kesinlikle izin verilmemelidir.

—Valilik kontrolii veya belediye ve miicavir alan sinirlan iginde plansiz veya yeni
planlanacak alanlarda, ANSI 31.8 Standardina gore inga edilmig Dogal Gaz Ana
fletim Hatlan igin, Boru Hatti ekseni ile konut veya konut tiirii yapilagmalar aras:
emniyet mesafesi (20 m.+ 1.0 x bina kat sayis1) formiili ile hesap edilen degerden
az olamaz ve boru hatti iizerine gelecek sekilde boru iist kotundan itibaren 60
cm’lik mesafeye eni en az 50 cm. olan san renkli ikaz bandi yerlestirilmesi
zorunludur.

\YRIMENKUL DECERLEME
THZMETLERI TICARET A.§

HIMSAL GAYRIME EGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI A.S.
23¢1- psaminda hazirlanmigtir. Farklt amagla kullanilamaz, kopyalanamaz, gogaltilamaz.
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30.12.2021 tarihli SOM-TDT-2112371-REV-1 ref nolu sézlegme kapsam,

—Valilik kontrolii veya belediye ve miicavir alan simrlan iginde plansiz veya yeni
planlanacak alanlarda ANSI 31.8 Standardina gére ingsa edilmis Dogal Gaz
Dagitim Hatlan igin, Boru Hatti ekseni ile konut veya konut tiirli yapilasmalar
arasi emniyet mesafesi; (Teorik Hat Basincr x 0,5 m.) formiilii ile hesap edilen
degerden az olamaz ve boru hath lizerine gelecek sekilde boru iist kotundan
itibaren 60 cm.lik mesafeye eni en az 50 cm olan san renkli dogal gaz ikaz bands
yerlestirilmesi zorunludur.

—Patlayie, parlayici, yamci, yakici, agindirici madde bulunduran, imal eden,
kullanan atolye, depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler boru hattina en fazla
200 m. yakinda yapilabilir.

~—Basing diisiirme ve kompresor istasyonlanina 400 m. mesafeden daha yakina
patlayici, parlayici, yanici, yakici, agindirici madde bulunduran, imal eden,
kullanan atolye, depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler yapilamaz.
~—Dogal Gaz Boru Hatlann ve basing disiirme istasyonlan ile LPG ikmal
istasyonlan arasindaki emniyet mesafelerinin; 50 m. Olmasi gerekmektedir.
—Dogal Gaz Boru Hatlani ve basing diigiirme istasyonlari ile Akaryakit
istasyonlar arasindaki emniyet mesafesinin 50 m olmas: gerekmektedir.

—Dogal Gaz Boru hatlan giizergihlarinda yapilabilecek her tiirlii dinamit
patlamalarimin dogal gaz boru hattina olan emniyet mesafesi 200 m’'den az
olmamak iizere hesap edilir.

—Dogal Gaz Boru Hatlarimin deniz igerisinden gegen kisimlannda boru hattinin
400 m. Sag ve 400 m. Sol tarafinda gemilerin demirlemesi, her tiirlii balik aveilig
yapilmas1, deniz dibinde her tiirlii aragtirma yapilmas, denizden veya kiyidan kum
alinmas, yitk bosaltilmasi, gemi trafigine agik her tiirlii iskele ve benzeri tesis
yapilmas: yasaktir.

—Boru hattmin gegtigi akarsularda boru hattina 400 m. mesafe iginde kum
alinmasi, kum ocagi agilmasi BOTAS iznine tabidir.

—Trafolar kamulastirma geridine 30-120 kw igin en az 20 m., 120-380 kw igin
40m. Den daha yakmna yapilamaz. Enerji nakil hatlan ile dogal gaz boru hatlan
arasindaki emniyet mesafeleri olarak; 30.11.2000 tarih ve 24246 sayih Resmi
Gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren T.C. Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanlig:
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi Cizelge—6 da belirtilen mesafeler
minimum emniyet mesafeleri olarak kullanilacaktir.

~Dogal Gaz Boru Hatlarinin paralel olarak dbsenmesi halinde hatlar arasi
minimum mesafeler belirtildigi sekilde olacaktir.

—Kamulagtirma seridi iizerinde yesil alan, bina niteligi tagimayan agik tesisler
projelerinin BOTAS'ca uygun bulunmasindan sonra yapilabilir. Bu konuda
yapilacak protokollerde BOTAS bakim ekiplerinin her zaman boru hatu
bakim/onarnim, kontrol igin diizenleme sahalarina girebilecegi goz Oniinde
bulundurulmalidir.

—Agag cinsleri ve boru hattina yaklagma mesafeleri BOTA$ ca onaylanmak
kosulu ile, ekim ve benzeri tanmsal faaliyetler kamulagtirma seridi tizerinde yer
alabilir. Boru hattimin gegtigi tarumsal alanlarda amiz yakilmasi yasaktir.

19-NATO Akaryakit Boru hatlarinda, hattin 5 m. safi ve 5 m. solunda olmak iizere
koruma band: birakilacaktir. Bu koruma bandinda yapilacak her tiirlii insaat ve kaz
¢alismasinda ilgili ANT Isletme Midirligii ve/veya ANT Bolge Miidiirliigiinden goriis

e
ANISMANLIK HIZMETLERI A'?
azirlanmigtir. Farkli amacla ku

Halaskargazi Caddesi Ebekizi Sokak
Sosko Is Merkezi A Blok, Kat:6,
34363, Osmanbey, Sisli, Istanbul

Tel :+90(212) 2335154 - 2335254

Fax:+90(212) 231 91 39
www.somdegerleme.com
info@somdegerleme.com

Wl Sodalliahagt 51 1S

. Sigli / ISTANBUL
Faks:0212 231 91 39

is No : 6454-3323-8624-8258

[ eb weow somdegerleme.com
Cid‘yekoy V.D. 893 0000 2489



[

Halaskargazi Caddesi Ebekizi Soka
Sosko Is Merkezi A Blok, Kat:6,

34363, Osmanbey, Sighi, Istanbul ¢,
Tel :+90(212) 233 51 54- 233 52 SALM
Fax:+90(212) 231 91 39
www.somdegerleme.com
info@somdegerleme.com

©

KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK HIZMETLERI TiC. AS.

-

20-5431 sayih Kanunun 11. maddesi ve Heliport Ydnetmeligi’nin 6-c maddesi geregince
helikopter inis-kalkis alanlarimin yer secimine ait kriterleri belirlemek, uygulamalan
denetlemek ve yapim izni vermek T.C. Ulagirma Bakanh@ Sivil Havacilik Genel
Miidiirliigiiniin gérev ve yetkileri kapsaminda yer almakta olup; yapim izni alinmasina
miiteakip yapimi tamamlanan helikopter inig kalkig alanlanimin kullamlabilmesi igin Sivil
Havacihik Genel Midirliigiinden ayrica isletim izni alinmasi gerekmektedir”
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21-Uygulama safhasinda ISKI, TEIAS, IGDAS gibi yatinmei kuruluslanin griisleri
alinacaktir. Yiriirlikteki deprem, siginak, otopark, gayri sihhi miiesseseler vb. yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.
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22-Kavsaklar ilgili imar plam kararlarina aktanlmis olup: rayl sistemde yine IBB Ulasim
Daire Bagkanh@imin goriigleri dogrultusunda imar planina aktanlmis olup sematiktir.
Kavsaklarda, rayl sistemde ve D-100 Karayolu kamulagtirma hudutlan ig¢inde giindeme
gelebilecek diger uygulama ve/veya uygulama degisiklikleri iBB Ulagim Daire Baskanhginin
onayi ile gergeklegebilecektir.
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23-Bayindirhk ve iskin Bakanhgmca Kiyi Kanunu geregince 29.05.1995 tarihinde
onanan 1/1000 élgekli Kiy1 Dolgu (Diizenleme) Imar Plam karan dis konturlan ile Uygulama
Imar Planina aktanlmis olup; bu alanda Kiy1 Kanunu ve Yonetmeligi hiikiimleri ile 29.05.1995
onanl imar plam kararlan gegerlidir. Burada da onaylh Zemin Etiidii kararlan ile ilgili genelge
ve yazilara gére gereginin yapilmasi sonrasi uygulama yapilacaktir.
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24-Enerji Nakil Hatti Koruma Kusaginda kalan parsellerde TEIAS Genel Miidiirliigiiniin
uygun goriigii almmadan uygulama yapilamaz. Enerji Nakil Hatti Koruma Kusaginda kalan
parseller i¢in TEIAS tarafindan belirlenecek goriiste verilen kat yiiksekliklerinin planda
belirlenen kat yiiksekliklerini agmasi durumunda, planda verilen kat yiiksekligine uyulacaktir,
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25-“Agaglandirlacak  Alan” ile kamu milkiyetinde olan “Terk Edilmeden
Agaglandinlacak Alan™ olarak planlanmig yerlerden cephe alan parsellere uygulama projesinde
belirtilmek iizere sadece giris-gikis yapilabilir.Plan kapsaminda AOP (Agik Otopark Alani)na
bitigik olup, bagka bir cephesinden mahre¢ saglayamayan parsellerin AOP alanina cepheli
kesimlerinden mahreg saglanabilir. Bir parsel kismen Ticaret+Hizmet kismen de konut alaninda
kalip; tek yoldan ve fonksiyondan mahreg aliyorsa; fonksiyonlar arasi gegis ayni cepheden avan
projesi safhasinda belirlenecektir.

E

26-Meveut agaglar ve agaclikli bolgeler korunacaktir. Ingaat alaninda kalan agaglarin
durumu hakkinda ilgili Belediyenin Park ve Bahgeler Miidiirliiiiniin uygun goriisii alinacaktir.
Bu durumdaki agaglarin dncelikli olarak taginarak korunmasi giindeme getirilecektir. Taginma
islemi, yapi alaninin bahge ¢ckme mesafeleri dihilinde olacaktir. Bu olanagin bulunmadigi
hallerde Belediyenin gosterece@i uygun alanlara agag/agaglarin tasinmasi, dikimi ve korunmasi
gergeklestirilecektir. Binanin oturdugu sahanin diginda kalan alamin her 25 m2 si icin bir agag
dikilecektir. Aynca iskdn safhasinda dikilmesi gereken agaglar aranacagi gibi; bahge
diizenlemesi de tamamlanmig olmasi gerekecektir. Aksi durumda, bu eksiklik giderilene kadar
yapi kullanma izni diizenlenemez.
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27-Minimum bahge ¢ekme mesafelerine, KAKS (Emsal) degerine ve irtifaya uymak
sartiyla bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak; Ticaret, Ticaret+Hizmet ve Kiigiik
Sanayi alanlarinda yine KAKS (Emsal) degerine uymak, minimum bahge ¢ekme mesafelerini
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ve belirlenen kat irtifasi ve/veya sayisini asmamak sartiyla, imar planinda belirtilmemis ise;
blok dlgiileri serbesttir.

Ayrica imar plam karan seklinde gelistirilen; Emsal, KAKS, TAKS, H yiikseklikleri,
simge veya blok 6lgiileri, blok gekme mesafeleri verilmis yerlerde bu degerlere bagh kalinarak
uygulama yapilacaktir.
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28- ima srreting erilon—narsellerin-bu-cenhelerinde—eikma
yopamas- v Sapal lmale KAKS-a (S b |
I

yapilabilir. Agik ve kapah qikmalar KAKS’a(Emsal’e dahildir.)

29-TAKS ve KAKS (Emsal) degerleri net parsel iizerinden hesaplanacaktir.
30-Cekme kat ve ¢au kati yapilamaz.
31-On bahge hafrivat edilerek kat kazanilamaz.

32-Planlama alamimin tamamunda egimden dolayr agiga ¢ikan kat oldugunda, birinci
bodrum kat iskén edilebilir. iskin edilen bodrum kat emsale dhildir. Birden fazla bodrum kat
iskin edilemez. Birden fazla bodrum kat ¢ikmasi halinde belirlenen maksimum alam
gegmemek lizere ortak alan (Sigmmak, Komiirlik, Depo, Tesisat, Otopark vb.) olarak
kullamilacaktir.

I Kamu Ozel § Saghk “alanlarinda birden fazla bodrum kat yapilabilir ve ish?l

[ edilebilir.

6.00 ve daha genis yollardan yiiz alan parsellerin yarnisindan fazlasimin bina cepheleril
cikmah olugmus ise; yol, meydan gibi kamu kullamimina ayrilmis verler iizerinde parsell
simiri disinda (imar istikamet diginda), aym cephe karakterini korumak amaciyla tesekkiile |
uygun, belediyesinin uygun gérmesi halinde engok 1.00 m genislikte acik ve kapah ¢ikma |
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33-Plan iizerinde yazilmis olan yol genisliklerine uyulacaktr. Ancak planda gizilen yol
genigligi simgede yazilan yol genisliginden az veya fazla ise simgede belirtilen yol genisligine
uyulacaktir, Simgesi belirtilmeyen yerlerde ise planda cizilen yol genisligine uyulacakur. [ETT
Genel Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda; flgili kurum tarafindan: toplu ulagim durak yerleri
cep olarak tanzim edilecek olup; tretuvar genishigi 3.00 m. olarak uygulanacaktir.

34-Hilihazir haritalardaki miilkivet simirlan ile kadastral simirlar arasinda uyumsuzluk
olmas: halinde, ilgili Kadastro Miidiirliigiinden alinacak onayh réperli krokiye gore uygulama
yapilacakur.

35-Mevcut Bina; Istanbul imar Yonetmeliginin Ikinci Bélimiinde yer alan Genel
Tamimlarin, Yapi Diizenine Ait Tammlar béliimiindeki 2.04.39 sayili maddesinde belirtildigi
iizere; 6785 sayili Imar Kanununun yiiriirliige girdigi 17.0cak.1957 tarihinden énce yapilmis
oldugu 1 Ozel Idare
Miidiirliikleri ve benzeri ilgili kurumlar tarafindan veya tapu kayitlan ile belgelenen yapilar ile
inga edildigi tarihte yiriirlikte olan 6785, 2981 ve 3194 sayili Kanun hiikiimlerine uygun olarak
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yapilmig veya o yerde uygulanmasi gereken plan ve yonetmelik hiikiimlerine gore aynen veya
statik sakinca gostermeksizin ek ve degisiklik yapilmak suretiyle korunmasi miimkiin bina ile
korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varhgidir.

Mevcut binalarin yikilmasi veya tevsi (genisletmek) halinde yeni plan kararlarina
uyulacaktir,

Mevcut binalarda gergeklestigi tarihteki yasal imar konuma gore yapilacak tadilat,
tamirat, giiglendirme ve iskdmna yonelik islemler sirasinda giiclendirme gerekiyorsa; bu
gereklilik 6ncelikle yerine getirilecektir.

Tesekkiile esas bina; yonetmelikte belirtilen “Mevcut Bina” tanimina uygun olmahdir.
Ancak bu binanin da diizenlenen yeni imar planina uygun olarak; imar istikametlerine, donati
alanlarina tecaviizlii olmamas: ile ilgili deprem ydonetmeligine uygun ve 15.05.2001 onanh
zemin etiit sonuglanna aykirt bulunmamasi gerekmektedir.

Giimiigpala Mahallesi, 12 pafta, 1832 parsel sayih yer ile Merkez Mahallesi, 23 pafta,
4685 parsel sayili yerdeki mevcut konturlar ile korunan Belediye Hizmet Binasi yikihp yeniden
yapildiginda aym konturlarda ve verilen h yiiksekligine bagli kalinarak yapilacaktir.

36-lmar planinda agiklanmamis ve [stanbul imar Yonetmeliginde yer almamus
hususlarda; liizum ve ihtiyaca ve civarin karakterine gore uygulanacak sekli takdire imar plan
miiellifinin, flge Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi Planlama Biirosunun goriislerine
istinaden Baskanlik Makami Onay: ile Belediye yetkilidir. Ancak llgesince de yine tereddiide
diisiilmesi  halinde, Biiyiiksehir Belediye Bagkanhifindan alinacak goriis dogrultusunda
uygulama yapilacaktir. Konunun Biiyiiksehir Belediyesince de sonu¢lanmamasi halinde; ilgili
nihai goriis [lge Belediyesince Bayindirlik ve iskan Bakanh@indan alinacaktir.

37-ifraz ve/veya tevhitle olusacak parsel ve/veya parsellerin bina taban alany/alanlari
toplamu; ifraz ve/veya tevhitten 6nceki bina taban alam toplamini gegemez.

38-Kat artinmlarinda; imar planinda belirtilen bagka bir hiikiim yoksa planla verilen bina
yiiksekligine ilave her kat igin bahge gekme mesafeleri 0,50 m. arttinhr.

39-Planlama karar getirilmeyen alanlarda higbir (gegici veya ilave yap1 vb.) uygulama
vapilamaz. Bu gibi yerlerde arazi takviyesine matuf tesislerden baska yap1 yapilamaz.

40-POAS Haramidere Tesisat Sahasimin imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu 10.08.2007 onanli olup; bu raporun yerlesime uygunluk agisindan degerlendirmesi ile
sonug ve dnerilerine bagh kahinarak uygulamalar gerceklestirilecektir. Ancak bu rapor parsel
bazinda zemin etiit raporu olarak kullamlamaz.

41-Petrol Ofisi A.S. Haramidere Tesisat Sahasinda mevcut tesisler korunacak olup; bu
tesislerin yeniden yapum veya tevsi (genisleme) talepleri; iist Slgekli imar planlarinin
ongordigii sekilde yeniden diizenlenmesi sonrasi planlama karani getirilecektir. Ayrica soz
konusu alan EUAS alami ile bir biitiinlitk teskil ettiginden, konu bu biitiinliik gergevesinde
degerlendirilecektir.

42-Saghiksiz parselasyon ve gerekli olan zemin etiidii nedeniyle, Ambarli Mahallesi Koy
i¢i mevkiinde simirlan belirlenen alan iginde; 15.12.2006 onanh 1/5000 dlgekli Nazim imar
Plani notu ile getirilen “K" lejantli; “Yapi yogunlugu ve diizeni korunacak alan ve Maxh; 6.50
m” sartlarinda, gerekli zemin etiidii tamamlandiktan sonra bir biitiin olarak diizenlenecek
mevzii imar plam kararina gore uygulama yapilacak “Ozel Proje Alani™dir.
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