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Vaki talebiniz tzerine Merkez Mahallesi Medicana Avcilar Hastanesi Samli Sokak No:34 Avcilar
Istanbul adresindeki Aztek Teknoloji Uriinleri Tic. A.S.’e ait tasinmazlar 08.01.2021 tarihinde dikkatle
incelenmigtir. Talep edilen fasinmazlara iligkin Degerleme Raporumuzu yazimiz ekinde takdim ediyoruz.

Yaptigimiz piyasa arastirmast ve dederleme hesaplari sonucunda; 31.12.2018 tanhi ve 31.12.2019

tarihi itibariyle, pesin ve nakit kat irtifaki hakki pazar degerlerini;

Yuvarlatiimig Satis | Yuvarlatiinus Satis
Alan BB Niteligi ve Degeri Degeri

s EBNo (m?) e s e

i (TL) (1)
1.B 8 28 DUKKAN 130.000 TL 145.000 TL
1.8 14 37,5 DUKKAN 645.000 TL. 705.000 TL
1.8 15 19,5 DUKKAN 345.000 TL 375.000 TL
ZEMIN 21 22,5 DUKKAN 90.000 TL 100.000 TL
ZEMIN 22 10 DUKKAN 50.000 TL 55.000 TL
ZEMIN 27 37 DUKKAN 155.000 TL 170.000 TL
ZEMIN 28 37,5 DUKKAN 155.000 TL 170.000 TL
ZEMIN 29 19,5 DUKKAN 90.000 TL 95.000 TL
4. 54 84 BURO 290.000 TL 310.000 TL
4. 55 105 BURO 365.000 TL 390.000 TL
4. 56 90 BURO 300.000 TL 320.000 TL
4. 57 41,5 BURQ 140.000 TL 150.000 TL
4. 58 525 BURO 175.000 TL 190.000 TL
4. 59 106,56 BURO 365.000 TL 395.000 TL
4. 60 105 BURO 375.000 TL 405.000 TL
4. 61 84 BURO 290.000 TL 310.000 TL
5. 62 84 BURO 290.000 TL 310.000 TL
5. 63 105 BURO 365.000 TL 390.000 TL
5. 64 90 BURO 300.000 TL 320.000 TL
5. 65 41,5 BURO 140.000 TL 150.000 TL
5. 67 106,5 BURO 365.000 TL 395.000 TL
75. 69 84 BURO 290.000 TL 310.000 TL

TOPLAM 5.710.000 TL 6.160.000 TL
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olarak tahmin ettigimizi, bu degerle tasinmazlarin makul bir pazarlama siireci iginde “Alicisi Az” oldugunu,
tapu kayitlarinda tim bagimsiz béliimler dzerinde Tiirk Ekonomi Bankasi A.S. lehine 2 adet Ipotek

bulundugunu bilgilerinize arz ederiz.

Bu projede size hizmet vermekten memnuniyet duydugumuzu ve bu rapora iligkin herhangi bir sorunuz
olmasi durumunda bizimle her zaman iletigime gegebileceginizi hatirlatmak isteriz.

Saygilarimizia,

Sorumiu Degerleme Uzmani
Fatma Bliyikbas UMUT
Genel Miidir Yardimcisi
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KABULLER VE KISITLAMALAR - GIRIS

Bu rapor, Aztek Teknoloji Uriinleri Tic. A.S.’nin 15.01.2021 tarihli yazili talebi (zerine hazirlanmigtir.
Raporun diizenleme amac! Merkez Mahallesi Medicana Avcilar Hastanesi Samli Sokak No:34 Avcilar
istanbul adresindeki 8, 14, 15, 21, 22, 27, 28, 29 b.b. no.lu diikkan ve 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62,
63, 64, 65, 67 ve 69 b.b. no.lu biiro nitelikli taginmazlarin Aztek Teknoloji Urtinleri Tic. AS’nin bagimsiz
denetim raporiarninda kullaniimasi amact 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihlerindeki pazar dederlerinin tespit

edilmesidir.

Konu taginmaziar SOM Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik Hizmetleri Ticaret AS.
yetkililerince SOM-TDT-2012457-REV-1 referans nolu dayanak sézlesmemiz kapsaminda giincel pazar
dederinin hesaplanmasina yénelik SOM-2101-37871 referans nolu raporumuzun hazirlanmasi sirasinda
08.01.2021 tarihinde incelenmig, ayrintil bilgiler alinmigtir. Misteri ile SOM-TDT-2101014 referans nolu
sézlegmenin imzalanmasi ile 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihlerindeki pazar degerierinin tespit edilmesi

icin piyasa aragtirmasi yapilarak isbu degerleme raporu diizenlenmigtir.

Bu raporda ortaya konulan yorumlar ve kanaatler galisma tarihinde, rapor igeriginde ifade edilen
gayrimenkuliin bizzat ziyaret edilerek, incelenmesi ve gézlenmesi (zerine olusturulmugtur. SOM
Degerleme AS. Degerleme uzmanlari, is bu ¢aligma teslim edildikten sonra miilkle yapilan eklentiler vb.
proje degigikliklerinden kaynaklanabilecek ekonomik veya fiziksel faktérierin bu raporda belirtilen yorum ve

kanaatleri etkilemesinden dolay! sorumluluk tagimaz.

isbu dederleme raporu, SOM Dederleme AS’nin yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde tamamen

veya kismen yayimlanamaz ve ¢ogaltilamaz.

Raporun veya raporda yer alan degerleme rakamiar ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin

adlan veya mesleki nitelikleri referans verilemez.

Isbu degerleme raporu 1 orijinal kopya diizenlenmig olup, talep eden kisi veya kurum diginda bagka bir
kigi ya da kurum tarafindan farkli amaclaria kullanilamaz. Kopyalarinin kullaniimasindan firnamiz sorumiu

degildir.

Degerlemeye konu taginmazla ilgili herhangi bir iliskimiz olmadigini ve dcretimizin rapor sonucu ile

baglantisi olmadigini belirtiriz.

SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI A.S.
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GECERLILIK KOSULLARI

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki dederidir. Degerleme uzmani bu dedere etki
edecek ve bu tarihten sonra olugacak ekonomik ve/veya fiziki degigikliklerden, imar durumu

degisikliklerinden dolayi sorumlu degildir.

v

AN

Miilkin, tizerindeki alacak, haciz, ipotek, irtifak haklan vb. haklar nedeni ile pazarianmasinda bir engel
olmadigi kabul edilmigtir.

Degerleme ¢alismasi, dederleme konusu varliklarda herhangi bir hukuki sorun olmadigs; bu tir bir
sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢ézilecegi varsayimi ile yapimigtir. Bu nedenle degerleme hesap
analizi asamasinda bu tip hukuki problemler g6z ardi edilerek deger takdiri yapilmigtir.

Bagkalan tarafindan saglanan bilgilerin givenilir oldugu kabul edilmigtir. Bilgi ve belgeler raporda
kamu kurumlarindan elde edinilebilindigi kadan ile yer almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére
degerlendirilmigtir.

Mdlk sahiplerinin ve potansiyel alicilarin, akilci hareket edecekleri varsayilmigtir.

Dederleme uzmam toplanan verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme galismasi
yapmigtir.

Kullanilan harita, gekil ve gizimler; digekli olmayip, sadece rapordaki konularin kavranmasina gorsel
bir katkist olmasi amaciyla kullaniimigtir.

Aksi agik olarak belirtiimedigi siirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamugtir.

Projeksiyonlar, dengeli bir ekonomi streci g6z Oniine alinarak yapimugtir. Ancak projeksiyontar,
degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi deisen piyasa kogullanina baghdir ve
degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Degerleme uzmani, miilk lzerinde veya yakininda bulunan tehlikeli veya sadliga zararll maddeleri
tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin digmesine neden olacak
maddelerin var olmadigi 6ngorillir.

Konu miilk ile ilgili zemin aragtirmalari ve zemin kontaminasyonu caligmalari, degerleme uzmaninin
ihtisasi olmayip, konu ile ilgili detayli aragtirma yapilmamugtir. Yerinde yapilan gézlemlerde, herhangi
bir zemin kirliligi sorunu ve cevreye olumsuz etkisi tespit edilmemigtir.

Detayl jeolojik aragtirmalar yapiimadan zemin saglamiigi konusu netlestirlemez. Bu nedenle
calismalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadigi kabul edilmigtir.

galigmalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadig: kabul edilmigtir.

Miilkiin, Tapu ve Kadastroda kayitlari ile uygunluk icinde oldugu kabul edilmigtir.

Degerleme konusu 8, 14, 15, 21, 22, 27, 28, 29 b.b. no.lu diikkan ve 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62,
63, 64, 65, 67 ve 69 b.b. no.lu biiro nitelikli taginmazlar iskan belgesine gére tek bagimsiz boldmii
hastane iginde yer almaktadir. Tapuya tescil edilmis olan yapi ise 69 adet bagimsiz bélimld yapidir.
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Hastane kullanimina iliskin proje tapuya tescil edilmemistir. S6z konusu projenin tapuya tescil edilmesi
ve cins tahsisinin hastane olarak degigtiriimesi durumunda miilkiin hissellendiriimesi gerekir ki bu da
bagimsiz bolim olarak satiglarina gére daha kisith bir durum olugturacaktir. Ancak bu haliyle de
bagimsiz bélliimlerin mevcut hastane kullanimindan ayn bagimsiz kullanimi mimkiin olmamaktadir.
Fiili kullarimi ile ifgili mevzuat uyarinca evraklar ( tapuya iskan belgesine iligkin projenin tescil
edilmemesi diginda ) tamdir.

v Degerlemede tapuya tescil edilmis olan kat irtifakina esas proje dikkate dikkate alinris olup,
dederleme konusu taginmazlarin tapuda devrine iligkin herhangi bir simirlama bulunmamaktadir.

v Mevcut kullanimimin tek bagimsiz bélimlii hastane olmasi nedeniyle gelir potansiyeline bagl olarak
yatinmcilar igin cazip olmakla birlikte nihayi kullanicilar igin badimsiz kullammi kisitl olup alicisi az
olabilecektir bu nedenle satis kaabiliyeti alicist az olarak nitelendirilmigtir.
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TASINMAZ DEGERLEME RAPORU

REAL ESTATE APPRAISAL REPORT

1. RAPOR BILGILERI

(INFORMATION ABOUT REPORT)
1.1. RAPORUN TARIHI

25.01.2021
1.2. RAPORUN NUMARASI

SOM-2101-37896

1.3. RAPORU HAZIRLAYAN/LAR - DEGERLEMEYI GERCEKLESTIREN/LER
Jeofizik Mihendisi, SPK Lisansli Dederleme Uzmani, Kazim AKKAYA, 411103

1.4. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ ADI SOYADI

Yiik. Sehir Plancisi, Sorumlu Degerleme Uzmani, Fatma Biiyiikbas UMUT, 400527

1.5. DEGERLEME TARIHI

Talep Tarihi | Gayrimenkulii Inceleme Tarihi | Tapu Inceleme Tarihi | Belediye Inceleme Tarnhi | Deder Tarihi | Rapor Tarihi

15.01.2021 08.01.2021 24.12.2020 04.01.2020 31.12.2018 | 25.01.2021
31.12.2019

1.6. DAYANAK SOZLESMENIN TARIH VE NUMARASI

Bu degerieme raporu sirketimiz ile Aztek Teknoloji Uriinleri Tic. A.S. arasinda taraflarin hak ve
yikdmliiiliklerini belireyen 15.01.2021 tarhli SOM-TDT-2101014 referans numarali dayanak sézlesme
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmigtir.

1.7. RAPORUN TEBLIGIN 1.INCIi MADDESININ IKINCi FIKRASI KAPSAMINDA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA ILISKIN ACIKLAMA

Bu degerleme raporu, gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisifkurum/kuruluglardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak halka acik sirket olmamasina ragmen, miisteri talebi (izerine,
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglan Hakkinda Tebligi"nin (111-62.3) 1.inci maddesi kapsaminda Uluslararasi Degerleme Standan‘lah
(IVS-UDES) ile uyumlu olarak hazirlanmigtir.
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1.8. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN AYNI KURULUS TARAFINDAN DAHA ONCEKI
TARIHLERDE DEGERLEMES] YAPILMISSA, SON UC DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

Sirketimiz tarafindan konu taginmaz ile ilgili es zamanli olarak giincel pazar dederinin tespit edilmesine

yonelik dederleme raporu hazirlanmigtir.

Rapor 1
Raporun tarihi 25.1.2021
Raporun referans nosu / sayisi SOM-2012-37871

Degerleme Uzmani Kazim AKKAYA
Sorumiu Degerleme Uzmani Fatma Biyidkbas UMUT

Degeriemeyi yapan degerleme uzmanlarinin ad ve soyadlar

Degerleme tarihi 25.1.2021

Dederleme faaliyeti sonrasi ulagtlan nihai degerlerin bagll oldugu | Dederleme konusu 8 adet dikkan 14 adet biirodur,

varsayimiar ve sinirlayici kosullar

taginmaz yerinde ve iskan belgesinde tek bagimsiz
bélimiii hastanedir, dgerlemede tapuya tescil edilmig
olan kat irtifakina esas proje (8 adet diikikan + 14 adet

biro) dikkate alinmigtir.

Nihai deger takdiri 6.860.000 TL

2. KURULUS VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. KURULUSUN UNVANI VE ADRESI
SOM Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmaniik Hizmetleri Ticaret AS.

Halaskargazi Cad. Ebe Kizi Sok. Sosko ig Merkezi A Blok Kat:6 34363 Osmanbey Sigli Istanbul, Ttirkiye
Telefon: +90 212 233 51 54 Faks: +90 212 231 91 39

www. somdegerieme.com — info@somdegerieme.com

SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TIC. A.S Firmasi'na
19/02/2008 tarihinde SPK, 11/08/2011 tarihinde ise BDDK tarafindan "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti igin yetki verilmigtir.

2.2. MUSTERIYi TANITICI BILGILER VE ADRESI
Aztek Teknoloji Uriinleri Tic. AS. Akat Mah. 2. Séltag Evieri Hare Sk. No:1 Levent Begiktas Istanbul

adresinde faaliyet gbstermektedir.

Faaliyet konusu; teknoloji ve tiiketici elektronigi aksesuar pazarinda Apple, Beats by Dr.Dre, JBL, Harman
Kardon, Thule, Case Logic, Marshall, Urbanears, Hama gibi markalarin Tiirkiye distribatéritigiiddr.

Miisterinin iletigim bilgileri agagidadir.
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Tel: 0850 255 06 20

info@aztekteknoloji.com

2.3. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

Merkez Mahallesi Medicana Avcilar Hastanesi Samii Sokak No:34 Avcilar Istanbul adresinde yer alan 8
adet diikkan 14 adet btiro nitelikli tasinmazin bagimsiz denetim raporlarinda kullaniimas: amaciyla
31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihlerindeki pazar dederlerinin tespit edilmesidir.

Miigteri herhangi bir kisitlama getirmemigtir,

2.4. ISIN KAPSAMI

Rapor kapsaminda 8 adet dikkan 14 adet ofisin 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihlerindeki pazar
degerlerinin tespiti yapiimigtir.

3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGILER

Bu baglik altinda gayrimenkuliin yasal durumuna iligkin bilgilere yer verilmigtir.

3.1. GA YRifﬂEI!KULUN YERI, KONUMU, TANIMI VE TAPU KAYITLARI, PLAN, PROJE, RUHSAT
SEMA VB. DOKUMANLARI HAKKINDA BILGILER

Bu baglik altinda gayrimenkuliin yeri, konumu, tamimi ve tapu kayitlan, plan, proje, ruhsat gema vb.

dokamanlarn hakkinda bilgilere yer verilmistir.
31.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU

Merkez Mahallesi Medicana Avcilar Hastanesi Samli Sokak No:34 Avcilar Istanbul

Detaylar igin 4.1.3 baghgina bakiniz.

3.1.2. GAYRIMENKULUN TANIMI

Degerlemeye konu tasinmazlar kat irtifakina esas projesine gére 8 adet diikkan 14 adet ofis olup
bagimsiz bélimlerin iginde yer aldidi bina yerinde tek bagimsiz bélimll hastane olarak kullaniimaktadir.
Degerleme konusu taginmazlara iliskin detayh fiziksel nitelikler, proje ve ruhsat ézellikleri ile halihazir

durumu, ilgili bagliklar alfinda detaylandinimigtir.
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UAVT KODU

TAPU KAYITLARI
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3295634400 (Konu milklerin iginde bulundugu hastane igin tek dig kap1 numari ve Uavt kodu verilmigtir.)

iLi

iLCESI
BUCAGI
MAHALLESI
KOY

SOKAK
SAHIBI

MULKIYET TURU
PROJE NO

BOLUM NO

SAHIBI

* Istanbul
- Avcilar

- Avcilar Mah.

ANA TASINMAZ BILGILERI
(Main Property Information)

MEVKI|
PAFTA
ADA
PARSEL

- 27

£20213*

YUzOLeOMU
ANA TASINMAZIN
NITELIGI

BAGIMSIZ BOLUM BILGILERI

(Independent Section Information)

* Kat irtifaki

* Tablo 1'e Bakiniz
* Tablo 1°e Bakiniz

BLOK NO
KAT

ARSA PAYI

NITELIGI

YASAL KISITLAMALAR

(Legal Restrictions)

: Arsa

1 621,29 m?*

* Tablo 1’e Bakiniz
: Tablo 1’e Bakiniz

g Tablo 1'e Bakiniz
- Tablo 1°e Bakiniz

*Takbis kayitlarinda ada parsel ve yiizélgiimi hanesi yazilmamig olup 5 kat 65 bagimsiz bélim (lizerinde

tikkenmez kalem ile yazilmig ve mihiirlenmigtir.
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TABLO 1
BB Niteligi
ve
Zemin No | Blok | Kat BBNo | Ekientileri | Arsa Pay: | Malik Adr Soyadi Hissesi
25664221 - 1.8 |8 DUKKAN |30/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI! TICARET A.S. 1/1
25664193 : 1.B |14 DUKKAN | 75/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25710565 - 1.B |15 DUKKAN 40/ 2400 AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664189 - | ZEMIN |21 DUKKAN | 60/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJ! URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664190 - | ZEMIN | 22 DUKKAN | 25/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJ! URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664175 - | ZEMIN | 27 DUKKAN | 75/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664176 - | ZEMIN | 28 DUKKAN | 75/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664163 - | ZEMIN | 29 DUKKAN | 50/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664126 - 4. 54 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664127 - 4. 55 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664119 - 4. 56 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJ! URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664120 - 4. 57 BURO 10/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664121 - 4. 58 BURO 10/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664103 - 4. 59 BURO 20/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664104 - 4. 60 BURO 20/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664122 - 4. 61 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664105 - 5. 62 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664106 - 5. 63 BURO 20/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJ! URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664107 - 5. 64 BURO 10/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664098 - 5. 65 BURO 10/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664100 - 5. 67 BURO 20/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664101 - 5. 69 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1

24.12.2020 ftarihinde ve saat 12:36 itibariyle Avcilar Tapu Middrigid’'nden alinan tapu kayit belgesine
gbre degerleme konusu gayrimenkul lzerinde 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihi itibari agagidaki tespitlerde

bulunulmustur;

IPOTEK BILGILERI - 1

KURUM ADI

:Ttirk Ekonomik Bankast A.S. :1.985.000,00 TL
IPOTEK TARIHI -14.08.2009 17940 IPOTEK SURESI FBK
IPOTEK DERECESI 1/0 SERBEST DERECEDEN . Yok
' ISTIFADE HAKKI ’
SOM-2101-37896
Form-040/Rev.7
PR-007 SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI A.S.
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IPOTEK BILGILERI - 2
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KURUM ADI - Ttirk Ekonomik Bankast A.S. IPOTEK TUTARI :2.986.000,00 TL
(FOTEK TARIHS 114.11.2018 -22873 IPOTEK SURES] F.BK
IPOTEK DERECESI 20 SERBEST DERECEDEN . Var
: ISTIFADE HAKKI '
DIGER BILGILER
. o i ?

Eklenti var mi ? . Aile konutu mu ? :Hayir
Yénetim Plani Tarihi -04.04.1995
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DIYE BASKANLICH
harcilik Moddetupn

Sayi . B.ggporgg
Kony b b097862. 734 3

Bilih ve Belge Tupehy 0881 2029

AZLTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A S

Ak :
Mlar Mah. Hare Sk. Cadde2 Skitay Evien Sokak  Kape:| Dairc: 13-14 BeyikiayIstanbul

Hgi - 2412300 taeshls ve 2239807 sayils yarmr

ligi yaz ile imar durumu bdgist sorufan Averlar Hgoss, Meher Mah, I7 Pafta, 20213 iy

2B.08.2008 tascik tanibli 1/1000 Olgekli Aveilar Uygulama tmar Plamnda, Blok Nizam

Hm, Yencok: 6 Kat yapilasma sartdoninda, “*T1 Ticaret” slaninda kalmaktadu S0z kenuss
] mm MII Imar Plan Omegi yarsmiz ckindedir

AR yaz e talep edilen bilgider ( yapn rubsab, skan belgess vhu) smar sglem dosyas Bh-CD

Sum EKTIREN
fmur ve Sclwralik Midon
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3.2. GAYRIMENKUL ILE ILGILI HERHANGI BIR TAKYIDAT VEYA DEVREDILMESINE ILISKIN
HERHANGI BIR SINIRLAMA OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGI

Detaylan 3.1.3. baghginda verilmig olup, konu miilklerin devredilmesine iligkin sinilama bulunmamaktadir.

3.3. GAYRIMENKUL ILE ILGILi VARSA, SON UC YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM SATIM
I$LEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGI$IKLIKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLISKIN
BILGI

Avcilar Tapu Middrligi'nden 24.12.2020 tarihinde, saat 12:36'da alinan Takbis kaydina gére, dederleme
konusu taginmazlar tapu kayitlarinda 08.03.2011 tarih 4147 yevmi numarasi ile Aztek Teknoloji Uriinleri

Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetine gegmigtir. Son (g yil igerisinde milkiyet dedigikligi olmamugtir.

Avcilar Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligii'nden alinan 04.01.2021 tarih ve E-68097862-754-31 sayili
dilekge cevabi, taginmazin imar planinda son 3 yil icerisinde yapilan degigikliklere iliskin bilgi icermemekte
olup, Avcilar Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudiirligi’nden alinan sézli bilgiye gére, tasinmazin imar
planinda son 3 yil icerisinde herhangi bir dedisiklik olmamistir. Konu muilkiin dahil oldudu imar plani
28.08.2008 onay tarihlidir.

3.4. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN iMAR DURUMUNA ILISKIN BILGILER

FANOCEERASTED Avcilar Uygulama Imar Plant / 1:1000/ 28.08.2008

FONKSIYON ALANI T4

YAPI NiZAM Blok ifraz - Tevhit Sarti Yok

TAKS _ Terk Durumu Yok

KAKS _ YUKSEKLIK 20 m. (6 Kat)
ACIKLAMALAR

imar Plani Hakkinda Bilgiler

Avcilar Belediyesi imar Midtrliigi’'nden alinan yazil bilgiye gére degerlemeye konu miilkiin yer aldigi
parsel; 1:1000 olgekli, 28.08.2008 tasdik tarihli, "Avcilar Uygulama imar Plani"nda T1 Lejantl Ticaret
Alaninda kalmaktadir. H:20 metre (6 kat), blok nizam ingaat hakki almaktadir.
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Avcilar Imar ve Sehircilik Midtirligi’nden alinan yazih bilgide ifraz ve tevit garlan belirtimemig olup alinan

sézli bilgiye gére degerlemeye konu parselin herhangi bir ifraz veya tevhit gartr bulunmamaktadir.

Kentsel Déniigiimden Etkileniyor mu?

Rezerv Yapi ( )Evet ( )Evet ( )Evet
Riskli Alan Riskli Yapi

Alani (X) Hayir (X) Hayir (X) Hayir
Avcilar Imar ve Sehircilik Midirligi'nden alinan yazil bilgide kentsel déniigiimden

ACIKLAMA: etkilenip etkilenmedi§i belirtiimemis olup alinan sézld bilgiye gére degerlemeye
konu parsel kentsel doniigiimden etkilenmemektedir.

Plan Notlari

IBTANBUL IL] AVCILAR 28.08.2008 OMANLI 179660 OLCEKLI AVCILAR
4.v0 5.001L.GE @100 UYGULAMA IMARR PLANT PLAN NOTLARI
GENES:

1=-Donat: alaniare kami chne gepwedon wypulams yamimsiar

2o Komomiwn il waddesi goveli sz ve g dlscolomesi karan getindon
alaniards, bu daspniome somglatdarimadon wyguisma yaplaeur

MPanlars slewie awaen 1 dorece deprom Dolpen olup. Afer hyen Goned
Madartudioms 1510 1999 gin ve 12 N’mﬂu!ﬁm‘hﬂmﬂummw
Plaowas Faas Yerlegm Amach Sondygh Jeoloik v Jootckmk £t Ragorkan ve Eklen™ oland
hersiznan 11000 Sicekle ve Akt iglen Goned Mudiclpiace 1505 2008 unioade cnsmn
Rapors ve ehi patialars bajh kalmaceksr

J-Bw omnls tupoes dayainlarsl yopudon deferitndinneye pive.

¢ “a-Rapordan duce bulcnan ve wygelana imer plas ile &or baswnds gergevesinds
oy ve yapanne baglentin veys el rewed bas tneas giren
beaalarss yapr rudeciilanads bebitolon ki wifalen kazsmime Wk oferak kobol
edilerck: o rubvatiars pive ingaariares dovam, taditeti, onsrsme veys piclendinme
wiesnlennin devien ctmwest. syoes by igemler dncest yme parwd barmuda
gerorklegtwileoeh et ve dpli yoncimebikler corcevesade andonn ontrolinis
;ap;imm 2eemin ve Yot i prrckebilecek Gndemierio yaps sorambics tarafiusden

slanasss soveniusdor

Ancak vnaele o coddilades bogline Ladar be sashdode

mmmmm;wnwummm
hidumderac uystacalior,

¥ bYoprdarak yapslands metiaks ber bodrun ket gomGli ve tom kot olursk e
eblecektir: Baon direnion. cephe ve granlilen de kothe, vicariokoeks tmer
plam ve wur yiocimeliding wbidie, okoalt de batipk ve ikir yaglzon bitgik
;m-sm depeemy derm, yapess wkwife wygon bgande yine wmor

bagh olacubtic Ayrics kuetsobils dolgu wienlerndahs dolge

yinctnaiwne
kalinkikiare yaplacak sondag ve jeofink calismalan sie belifouerck yop tanarnms
planismacaine,

v oJeolopk akeis windtarmm gectif parsclizede SuSU sidon Saten hong Bolgeve
gemeg e o bolpemn gartlans uygnlonscokte Pacsch opt bwr Isgunde veys
mmmh)mm porsel dloendc yupileosk somin

et veriless sonmcwns. givy, o pareclde: 15.05200) tnbh rapoda brbrienmiy
poolopk slen Sligelonne sartarnnian bitine wyulacalog

¢ &-Rapords petinion bislgohome alanlaiada, panel bennds e abilecek ayrmily
s evlennm onays Loyacad todhakere wyclaolng, Bo bdlgclemelonde

£ simrlsmalams uvgun harekot edifeccktir. 1OAT bolpesi 3-8 L,

getinkon ka 2 1]
OA2 Balges; 2 hat 0047 Bolpess. ¥ ha; OAS Balpesa 3 kax: (A5 Bolgesi 4 hat.

OAS Bidpess 1 kaat:s
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v e-Raporla getirilen Kkatlars agan binalarin planlanmast durumunda; s6z konusu
alanda ada bazinda yapilacak ayrintihi jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiitler Afet Isleri
Genel Miidirligiinden ve/veya [l Baymdilk wve Iskdn Miidirligiinden
onaylanacak ve bu rapor sonuglarina bagh kalmak gart ile plan tadilat: yapilacak,
raporda belirtilen gerekli Gnlem ve Onerilerde plan notu geklinde islenerek
uygulama yapilacaktir.

v" {-Parsel bazinda yapilacak zemin etiidii sonucuna gire gerekli goriildiigi takdirde
yapida mutlaka drenaj projelendirilip, uygulanacaktir. Su drenaji saglanmas
amaciyla; yol dogemelerinde parke tag1 yerine asfalt dogseme tercih edilmelidir.
Ayrica korozyona kargin her yapinin izolasyonu yapilacaktrr.

¥ g-Parsel bazinda yamlacak aynintili zemin etiitleri sonuglanna gére planlanacak
proje ve uygulamalar ve uygulamanin denctlenmesi hususlarinda, imar Kanunu,
bu Kanunun uygulanmasina yénelik Istanbul imar Yénetmeligi ve Afet
Bolgelerinde Yapilacak vapilar hakkindaki ySnetmelik hiikiimleri gecerlidir.

v h-Hazirlanan ve 15.05.2001 tarihinde onanan jeolojik ve jeoteknik rapor parsel
bazinda rapor olarak kullamlamaz. Ancak parsel bazindaki etiitlerin gergevesini
olugturur. Parsel bazinda aksi bulgular elde edilmesi halinde Afet isleri Genel
Miidiirliigiiniin de goriiyii alinmak kaydiyla ek bir rapor olarak uygulamalarda yeni
onlemler getirilecektir.

¥ 1) Kismen de olsa dahi “AJE”, “D", “JE” ve/veya Afete Maruz Bolgede ve/veya
Uygun Olmayan alanda kalan parselde de uygulama yapilmayacaktir.

5-Bakanlar Kurulu'nun 28.06.2005 giinlii karan ile “Afete Maruz Bolge” ilan edilen
alanda 7269 sayili Kanun hitkiimleri gegerlidir,

6-Bayindirhk ve iskan Bakanh@ Afet isleri Genel Midiirligiinin genelgeleri ve
10.06.2005 tarih ve 5017 sayil Il Baymndirlik ve iskan Miidiirligiiniin yazis: ile Bityiikschir
Sehir Belediye Bagkantiginin 17.09.2007 tarih ve GD-1598 -115441 sayih yazisina istinaden;
Planda JE ve D ile gosterilen alanlarda bir biitiin olarak aynntih jeolojik-jeoteknik etiit
calismasi yaptlarak, Afet Igleri Genel Midiirliigiince onanmasi sonrasinda imar planlama karan
olusturulacaktir. Olugacak bu imar plam kararlarina gbre uygulama yapilacaktur.,

7-ilgili formatlar dahilinde hazirlanmg Yerlesime Uygunluk Amach ve onayh jeolojik,
jeofizik, jeoteknik zemin etiidii bulunmayan fstanbul Universitesi Kampus Alam ile Ambarh-
TEIAS alaninda yapilagmaya iliskin plantama kararlan getirilmemistir. Séz konusu ¢cahsmanin
tamamlanarak onayi sonrasinda, bu alanlarda imar planlama kararlani olugturulacaker.
Olusacak bu imar plani kararlarina gore uygulama yapilacaktir,

8-Arkeolojik Sit Alaninda; ilgili Kiiltiir ve Tabiat Varhklan Koruma Kanunu ve
Y 6netmeligi hitkiimleri ile Kiltiir ve Tabiat Varhklarm Koruma Kurulu Kararlanina; Koruma
Yiiksek Kurulunun “Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kogullan” hakkindaki 658 sayih
ilke kararina uyularak hazirlanacak 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Imar Planina gére uygulama
yapilacaktir.
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9-Kamuya ait donati alanlarinda, komsu parselierdeki yapilanma kosullarim agmamak
sarth ile Belediyesince onaylanacak avan projeye gbre uygulama yapilacaktir. Ayrica s6z
konusu donat: alanlannda belirlenen yapr yaklagma mesafeleri sematik olup; ilgili Kurumun
diizenleyecegi avan projeye gore planda verilen yapilagma sartlarii agmamak kosulu ile,
kurumun ihtiyacina binaen yap1 gckme mesafeleri belirlenecektir.

10-Ambarl: POAS Deniz Terminal 1/1000 &lgekli imar Planlan Baywmdirlik ve Iskan
Bakanhginca 23.10.2003 tarihinde onanmis olup; bu imar plant sartlanna uyulacaktir. Aynca
miilkiveti Petrol Ofisi A.$.ne ait bir ktsim alanin deniz ydniinde yer alan mevcut deniz dibi boru
hattimin yenilenmesine iligkin 1/1000 dlgekli Deniz Dibi Boru Hatti ve Dolfen Yapim: imar
Plamt 361273830 sayih Kiy: Kanununun 7. maddesi uyarinca Bayindirhk ve iskan Bakanhgmca
08.09.2005 tarih ve 346637807 plan no’su ile onanmig olup bu plan kosullan gegerlidir.

11- 25.05.2006 tarihinde yaymmlanarak yiriirlilisge giren ISKI Igme Suyu Havzalan
Yoénetmeligi geregi havza diginda kalan Kiigiikgekmece Gotii; Uluslararas: 6neme sahip “Sulak
Alan” oldugundan bu konu ile ilgili Yonetmelik hiikiimleri dikkate alinarak géliin korunmasi
saglanacaktir,

12-Planlanan otopark alanlanimin diginda; ilge Beledive Bagkanhgt imar ve Sehircilik
Miidiirliigii Plantama Biirosu ile Park ve Bahgeler Miidiirlidii ve iBB. Ulasim Daire Bagkanligt
vb. kurumlann uygun goriigii alinmak kosulu ile yesil alanlann altinda otopark yapilmasina
olanak verccek ofan “Agik Yesil ve Park Alanlan, Spor Alanlan, Cocuk Bahgeleri, Meydan,
Yol ve Kavsak” alanlan gibi kamuya agk alanlann zemin altlan, aga¢ ve bitki yasamna
siirditrebilecegi toprak derinligi birakiarak ve dogal zemin kotlan: degistiriimeyecek bigimde,
olaganiistii durumlarda sifinak alam olarak, diger zamanlarda ise Ulagim ve Trafik Diizenleme
Komisyonu (UTK) karariyla kamuya ait “Zemin Alts Kath Otopark” olarak kullaniimak
iizere diizenlenebilir™

13-Transfer Merkezi (Aktarma Merkezi) Alanlarinda; Otobiis, minibiis gibi toplu
tagimaya ait terminal alanlari, Toplu Tagun Peronlar, taksi duraklan ve indirme-bindirme
cepleni, otopark, vesil alanlar, rekreasyon alanlari, ticari fonksiyon alanlar1 ve park&ride alam
gibi kullanimlar diizenlenecek ve yaprlanma kogullart ¢evre yapilanma sartlarini agmayacaktir,
171000 dlgekli Uygulama imar Planlanimn onanmasindan sonra yapilacak onayli zemin etiit
raporuna da bagh kalinmak kosuluyla; Ulagim Daire Baskanhginca onaylanacak proje
dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Metrobus Triaj Alami ematik olarak iglenmis olup; bu
alanin Kampus alani igindeki giizergdhimin uygulanabilmesi igin Istanbul Universitesinin, ilgili
Kiiltiir ve Tabiat Varhklan Koruma Kurulunun ve lige Belediye Bagkanlifimin uygun karan
gerekecektir.

14-Yangin giivenligi agisindan 26.07.2002 tarih ve 24827 sayih Resmi Gazetede
yaymlanan Tiirkiye Yangin Yonetmeligine uyulacaknir. Akaryakit Satig ve Servis Istasyonlar:
ile LPG lkmal Istasyonlarinda da IBB. Itfaiye Daire Bagkanhginin goriis ve onay: alinacaktir.

15-Bolgede vapilacak ingaat faaliyetlerinin Cevre Kanunu ile ilgili yonetmelikler
dogrultusunda gerekli Onlemler almarak yiiritilmesi ve bu caligmalar sonucunda ortaya
¢ikacak hafriyat ve insaat atiklarinin, 18.03.2004 tarih ve 25406 sayih Hafriyat Toprag/ingaat
ve Yikmti Atiklaninin Kontrolii Yonetmeligi dogrultusunda bertaraf edilmesi saglanacaktir,
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 16-86z konusu plan sahast 25.05.2006 wrihinde yayunlanarak yiirirlilige giren ISKI
I¢me Suyu Havzalan YOnetmelifi geregi havza diginda kalmakta olup, ISKI Genel
Miidiirliigiiniin 03.05.2007 tarih ve 7336-8334/64105 sayil goriigline gore;

v

v

—1ieme suyu sebeke hatlan ile atksu ve yagmursuyu kanalizasyon hatlannm
gectigi giizergahlar imar plaminda imar yolu olarak korunmalidir.

—1ldareye ait her tiirli mevcut ve planlanan tesisler ile issonu projesi aynca
ISK1'ye ulasmamig, iSKi*de kayd: bulunmayan Belediyesince ve halk tarafindan
yaplmus altyap tesisleri aynen korunmahdir.

—Ana isale hatlan ve kolektorler disindaki yeri degisecek meveut igme suyu ve
atik su kanalizasyon tesislerinin bulunmast halinde, bedelieri karsilanmah ve ne
sekilde deplase edilecegine dair tarafga yapitacak uygulama projelerinin idareye
tasdik ettirilmesi ve projeler hazirlanmadan nce Idareyle mutabakat saglanmass
gerekmekiedir.

—Deplase revizyon projesi hazirlanan Marmara Denizine mansapli Haramidere
1slah proje giizergaht boyunca saginda ve solunda 25 m olmak iizere toplam 50 m.
geniglifinde bir bandin tagkin kontrolii amaciyla uygulama yapilacak nazim imar
planlannda aynimas: gerekmektedir.

—Availar ilgesi sahilinde yer alan sahil boigesinin atik sulanim toplayan Avcilar
sahil kolektdrleri korunmali, planlama esnasinda anilan kolektdr iizerinde
herhangi bir yapi planlanmamah, atuk su sahil kolektor giizergdh saginda ve
solunda 5m. olmak iizere toplam |0 m. Genisliinde servis yolu aynimals,
uygulama esnasmda idarenin teknik sefliklerinden gbzlemci eleman istenmelidir,
-03.08.1994 tarih ve 5496 sayih icisleri Bakanhg Dereler Genelgesi geregi;
derelerin iizerlerinin kapatilmamasi gerekmektedir.

—Plan sahas igerisinde DS1’ce inga edilen, idarece igletilen B.Cekmece-Sefakay
isale hatti, Ambarh fleri Biyolojik Aritma Tesisleri korunmahdir.

- —insaat asamasina gelindiginde idarcnin Atiksu Aritma ve Ruhsat Denetim Daire
Bagkanh@ Kanalizasyon Daire Baskanlifi, Atiksu Ingaat Daire Bagkanlif ile
koordine kurnlmal ve bu birimlerden gbzlemci eleman istenmelidir.

17-imar plarunda isaretli olmayan ancak ilgili Kurumun (BEDAS tarafindan Trafo;
IGDAS tarafindan vana odasi ve bolge regiiltorii) talebi halinde; Belediyenin fmar ve
Sehircilik Miidiirliigti Planlama Biirosunun gdriigli ve Bagkanhk Makamimin onay: ile Yesil
Alan, Otopark Alam, Teknik Alt Yapr Alam, Beledive Hizmet Alam gibi fonksiyonlarda bu
tesislere yer aynlabilecektir.

18-BOTAS Boru Hatlan lle Pewrol Tastima A.S. Arazi Etiit ve Kamulastirma Daire
Bagkanh@’nin 19.06.2007 tarih ve 14660 sayil: goriisiine gore;

4

v
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—XKamulagtinlarak BOTAS adina miilkiyet ya da irtifak hakks tesis edilmis olan
giizergdh geridi iizerinde yapilagmaya kesinlikle izin verilmemelidir.

—Valilik kontrolii veya belediye ve miicavir alan simrlan iginde plansiz veya yeni
planlanacak alanlarda, ANSI 31.8 Standardna gore inga edilmis Dogal Gaz Ana
fletim Hatlan iin, Boru Hatti ckseni ile konut veya konut tiirii yapilagmalar aras:
emnivet mesafesi (20 m.+ 1.0 x bina kat sayis1) formiilii ile hesap edilen degerden
az olamaz ve boru hatt {izerine gelecek sekilde boru {ist kotundan itibaren 60
cm’lik mesafeye eni en az 50 cm. olan sars renkli ikaz bandi yerlestirilmesi
zorunludur,
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—Valilik kontrolii veya belediye ve miicavir alan simirlan iginde plansiz veya yeni
planlanacak alanlarda ANSI 31.8 Standardma gbre inga edilmis Dogal Gaz
Dagitim Hatlan i¢in, Boru Hatti ekseni ite konut veya konut tiirii yapilagmalar
arast emniyet mesafesi; (Teorik Hat Basmer x 0.5 m.) formiilii ile hesap edilen
degerden az olamaz ve boru hath iizerine gelecek gekilde boru fist kotundan
itibaren 60 cm.lik mesafeye eni en az 50 cm olan san renkli dogal gaz ikaz bands
yerlestirilmesi zorunludur.

—Patlayicy, parlayici, yamicl, yakici, agindince: madde bulunduran, imal eden,
kullanan atélye, depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler boru hattina en fazla
200 m. yakinda yapilabilir.

—Basing diigiirme ve kompresor istasyonlanna 400 m. mesafeden daha yakina
patlayici, parlayier, yanicl, yakici, asindiner madde bulunduran, imal eden,
kullanan atdlye, depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler yaptlamaz.
—Dogal Gaz Boru Hatlart ve basing diigiirme istasyonlan ile LPG ikmal
istasyonlan arasmdaki emniyct mesafelerinin; 50 m. Olmas gerekmektedir.
—Dogal Gaz Boru Hatlan ve basing diigiirme istasyonlan ile Akaryakit
istasyonlan arasindaki emniyet mesafesinin 50 m olmasi gerekmektedir.
—Dogal Gaz Boru hatlari gilizergahlarinda yapilabilecek her tiirli dinamit
patlamalarimin dogal gaz boru hattina olan emniyet mesafesi 200 m’den az
olmamak fizere hesap edilir.

~—Dogal Gaz Boru Hatlarinin deniz ierisinden gegen kisimlaninda boru hattinin
400 m, Sag ve 400 m. Sol tarafinda gemilerin demirlemesi, her tiirli balik aveilif
vapilmasi, deniz dibinde her tiirlii aragtirma yapiimasi, denizden veya kiyidan kum
ahnmass, yiik bogalulmasi, gemi trafigine agik her tiirlii iskele ve benzeri tesis
yaptlmasi yasaktir.

—Boru hattmin gectigi akarsularda boru hattina 400 m. mesafe iginde kum
alinmas, kum ocafii agilmast BOTAS iznine tabidir.

—Trafolar kamulagtirma seridine 30-120 kw igin en az 20 m., 120-380 kw igin
40m. Den daha yakina yapilamaz. Enerji nakil hatlar ile dogal gaz boru hatlan
arasmdaki emniyet mesafeleri olarak; 30.11.2000 tarih ve 24246 sayih Resmi
Gazetede yayinlanarak yirirliige giren T.C. Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanhg:
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi Cizelge-6 da belirtilen mesafeler
minimum emniyet mesafeleri olarak knllamlacakur,

—Dogal Gaz Boru Hatlanmn paralel olarak dosecnmesi halinde hatlar aras:
minimum mesafeler belirtildigi sekilde olacaktur.

—Kamulagtirma geridi {izerinde yesil alan, bina niteligi tagimayan agik tesisler
projelerinin BOTAS’ca uygun bulunmasindan sonra yapilabilir. Bu konuda
yapilacak protokollerde BOTAS bakim ekiplerinin her zaman boru hatts
bakim/onarim, kontrol igin diizenleme sahalanna girebilece@i gdz Oniinde
bulundurnlmalidir.

—Agag cinsleri ve boru hattina yaklagma mesafeleri BOTAS ca onaylanmak
kogulu ile, ekim ve benzeri tarimsal faaliyetler kamulagtirma geridi iizerinde yer
alabilir. Boru hattinin gegtigi tanmsal alanlarda aniz yakilmasi yasakur,

19-NATO Akaryakit Boru hatlaninda, hattn 5 m. sa@t ve 5§ m. solunda olmak iizere

koruma band: birakilacaktir, Bu koruma bandinda yapilacak her tiirlii ingaat ve kazi
caligmasinda ilgili ANT Jsleume Midiirligii ve/veya ANT Bolge Mudirliigiinden goriy

alinacaktir.
SOM-2101-37896
Form-040/Rev.7
PR-007 SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI A.S.

SOM-TDT-2101014 ref nolu sézlegme kapsaminda hazidanmigtir. Farkli amacia kullanmlamaz, kopyalanamaz, cogaltilama

Halaskargazi Caddesi Ebekizi Sokak
Sosko s Merkezi A Blok, Kat:6,
34363, Osmanbey, Sish, istanbul
Tel :490(212) 233 51 54 - 233 52 54
Fax:+90(212) 231 91 39
www.somdegerleme.com
info@somdegerleme.com




©

KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DaNISMANUIK HIZMETLERI TiC. ALS.

SOM-2101-37896
Form-040/ Rev.7
PR-007

20-5431 sayili Kanunun 1. maddesi ve Heliport Y netmeliZi’nin 6-c maddesi gerefiince
helikopter inig-kalkis alanlanmin yer segimine ait kriterleri belirlemek, uygulamalan
denetlemek ve yapun izni vermek T.C. Ulaghrma Bakanligr Sivil Havacillk Genel
Miidiirliigiiniin gbrev ve yetkileri kapsaminda yer almakta olup; yapim izni ahnmasia
miiteakip yapiru tamamlanan helikopter inig kalkiy alanlarmin kullamilabilmesi igin Sivil
Havacilik Genel Miidiirliigiinden aynica igletim izni alinmasi gerekmektedir”

21-Uygulama safhasinda ISKi, TEIAS, IGDAS gibi yatinme: kuruluslann goriileri
alinacaktir. Yiriirliikteki deprem, sifmak, otopark, gayri sthhi miiesseseler vb. yonetmelik
hiikiimierine uyulacaktir.

22-Kavsaklar ilgili imar plam kararlarina aktarstmis olup; rayls sistemde yine BB Ulagim
Daire Bagkanhifimin goriisleri dogrultusunda imar planina aktanlmis olup sematiktir.
Kavsgaklarda, rayli sistemde ve D-100 Karayolu kamulagtirma hudutlan i¢inde giindeme
gelebilecek diger uygulama ve/veya uygulama degisikiikieri IBB Ulagim Daire Bagkanhgimin
onay! ile gergeklegebilecektir.

23-Bayindirhk ve Iskdn Bakanh@inca Kiyr Kanunu gerefiince 29.05.1995 tarihinde
onanan 1/1000 lgekli Kiy1 Dolgu (Diizenleme) Imar Plam karan dis konturlan ile Uygulama
fmar Planina aktanlmis olup; bu alanda Kiyt Kanunu ve Yénetmeligi hikiimleri ile 29.05.1995
onanli imar plan: kararlars gegerlidir. Burada da onayli Zemin Etiidii kararlan ile ilgili genelge
ve yazilara gore gereginin yapilmas: sonras) uygulama yamlacaktir.

24-Enerji Nakil Hatt Koruma Kugaginda kalan parsclierde TEIAS Genel Miidiirliigiiniin
uygun goriisii ahnmadan uygulama yapilamaz. Enerji Nakil Hatti Koruma Kusaginda kalan
parseller icin TEIAS tarafindan belirlenecek goriiste verilen kat yiiksekliklerinin planda
belirlenen kat yiiksekliklerini agmas1 durumunda, planda verilen kat yiiksekliine uyulacaktir.

25-“Agaclandinlacak  Alan™ ile kamu miilkiyetinde olan “Terk Edilmeden
Agaglandirilacak Alan” olarak planlanmis yerlerden cephe alan parsellere uygulama projesinde
belirtilmek iizere sadece girig-gikis yapilabilir.Plan kapsaminda AOP (Agik Otopark Alani)na
bitigik olup, bagka bir cephesinden mahre¢ saglayamayan parsellerin AOP alanma cepheli
kesimlerinden mahreg sagilanabilir. Bir parsel kismen Ticaret+Hizmet kismen de konut alaninda
kalip; tek yoldan ve fonksiyondan mahreg aliyorsa; fonksiyonlar aras1 gegis ayn: cepheden avan
projesi safhasinda belirlenecektir.

26-Meveut agaglar ve agaghkl bolgeler korunacaktir, Ingaat alaninda kalan agaglarin
durumu hakkinda ilgili Belediyenin Park ve Bahgeler Miidiirlisgiiniin uygun gorisi alinacaktir,
Bu durumdaki agaglarin dncelikli olarak taginarak korunmast giindeme getirilecektir, Tagmma
iglemi, yam alammin bahge ¢ekme mesafeleri dihilinde olacaktir. Bu olanagin bulunmadit
hallerde Belediyenin gosterecegi uygun alanlara agag/agaglann tagmmasi. dikimi ve korunmasi
gergeklegtirilecektir. Binamin oturdu@u sahanin diginda kalan alamin her 25 m2 si igin bir ajag
dikileccktir. Ayrica iskdn safhasinda dikilmesi gereken apfaglar aranacag: gibi; bahge
diizenlemesi de tamamlanmis olmasi gerekecektir. Aksi durumda, bu eksiklik giderilene kadar
yap1 kullanma izni diizenlenemez.

27-Minimum bahc¢e ¢ekme mesafelerine, KAKS (Emsal) degerine ve irtifaya uymak
gartiyla bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak; Ticaret, Ticaret+Hizmet ve Kiigiik
Sanayi alanlarinda yine KAKS (Emsal) degerine uymak, minimum bahge ¢ekme mesafelerini
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ve belirlenen kat irtifas) ve/veya sayisum agmamak sartiyla, imar planinda belirtitmemis ise;
blok dlgiileri serbesttir.

Aynica imar plani karan seklinde gelistirilen; Emsal, KAKS, TAKS, H yiikseklikleri,
simge veya blok 8lgiileri, blok ¢ekme mesafeleri verilmis yerlerde bu degerlere bagl kalinarak
uygulama yapilacaktir.

«23.09.2009 TT

|
i
6.00 ve daha geniy yollardan yiiz alan parsellerin yarisimdan fazlasimin bina cepheleril
¢itkmal olugmus ise; yol, meydan gibi kamu kullamimina aynlmis yerler fizerinde parsell
sumri diginda (imar istikamet disinda), ayns cephe karakterini kornmak amaciyla tesekkiilel
uygun, belediyesinin uygun gérmesi halinde engok 1.00 m genislikte agik ve kapah ¢itkmal
yapilabilir. Agik ve kapah gikmalar KAKS'a(Emsal’e dahildir.) ]

[P T e SO SO e G G S

29.TAKS ve KAKS (Emsal) degerleri net parsel iizerinden hesaplanacaktir.

30-Cekme kat ve gati kati yapiiamaz.

31-On bahge hafriyat edilerck kat kazanilamaz.

32-Planlama alamnm tamaminda egimden dolayr agifa cikan kat oldugunda, birinci
bodrum kat iskan edilebilir. Iskin edilen bodrum kat emsale dihildir. Birden fazla bodrum kat

iskin edilemez. Birden fazla bodrum kat gikmast halinde belirlenen maksimum alam
gecememek dizere ortak alan (Siginak, Komiirlik, Depo, Tesisat, Otopark vb.) olarak

kullamlacaktir.

I-__--. —-—--_-—--_-----—----_--q
I Kamu QOzel Saghk alanlarinda birden fazla bodrum kat yapilabilir ve iskan 1
i edilebilir. I

Fiaie snee SN MEGH SO SENN SNED SENS EENN GHNN CHAS VAN SHAS SNED SN DUON SN TN G Ghes GOUS SUP STEW G mmm M G sove see sest el

33-Plan iizerinde yazilmig olan yol genigliklerine uyulacaktir. Ancak planda gizilen yol
genigligi simgede yazilan yol genigliginden az veya fazla ise simgede belirtilen yol genigligine
uyulacaktir. Simgesi belirtilmeyen yerlerde ise planda gizilen yol genigligine uyulacakur. IETT
Genel Midiirliigiiniin goriisti dogrultusunda; flgili kurum tarafindan; toplu ulagim durak yerleri
cep olarak tanzim edilecek olup; tretuvar genigligi 3.00 m. olarak uygulanacaktir,

34-Halihazir haritalardaki miilkiyet sinirlan ile kadastral smmrlar arasinda uyumsuziuk
olmast halinde, ilgili Kadastro Miidiirliiiinden alinacak onayh roperli krokiye gore uygulama
yapilacaktir.

35-Mevcut Bina; Istanbul imar Yonetmeliginin ikinci Bélimiinde yer alan Genel
Tammiarm, Yam Diizenine Ait Tanmlar bolimiindeki 2.04.39 sayili maddesinde belirtildigi
iizere; 6785 sayth Imar Kanununun yiriirtige girdigi 17.0cak.1957 farihinden énce yapilisg
oldugu [1 Ozel Idare
Miidiirliikleri ve benzeri ilgili kurumlar tarafindan veya tapu kayitlan ile belgelenen yapilar ile
inga edildigi tarihte yiiriirlitkte olan 6785, 2981 ve 3194 sayili Kanun hiikiimlerine uygun olarak
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yapilmus veya o yerde uygulanmasi gereken plan ve ySnetmelik hitkiimlerine gbre aynen veya
statik sakinca gdstermeksizin ek ve degigiklik yapilmak suretiyle korunmasi miimkiin bina ile
korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlifidir.

Meveut binalarin vikidmas: veya tevsi (genisletmek) halinde yeni plan kararlarma
uyulacaktir.

Meveut binalarda gergeklestigi tarihteki yasal imar konuma gbre yapilacak tadilat,
tamirat, giglendirme ve iskénina yonelik iglemler sirasinda giiglendirme gerckiyorsa; bu
gereklilik oncelikle yerine getirilecektir.

Tesekkiile esas bina; yonetmelikte belirtilen “Mevcut Bina” tammina uygun olmalidir,
Ancak bu binamn da diizenlenen yeni imar planina uygun olarak; imar istikametlerine, donati
alanlarina tecaviizlii olmamasi ile ilgili deprem yonetmeligine uygun ve 15.05.2001 onanh
zemin etiit sonuglanna aykir bulunmamasi gerekmekiedir.

Giimiigpala Mahallesi, 12 pafta, 1832 parsel sayih yer ile Merkez Mabhallesi, 23 pafta,
4685 parsel sayih yerdeki meveut konturlan ile korunan Belediye Hizmet Binasi yikilip yeniden
yapiliinda ayni konturlarda ve verilen h yiiksekligine bagh kalinarak yapilacaktr.

36-imar planinda agiklanmamis ve Istanbul Imar Yénetmeliginde yer almamis
hususlarda; liizum ve ihtiyaca ve civarn karakterine gore uygulanacak sekli takdire imar plan
miiellifinin, iige Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirligii Planlama Biirosunun gdriislerine
istinaden Bagkanhk Makarm Onay ile Belediye yetkilidir. Ancak flgesince de yine tereddiide
disgiilmesi  halinde, Biiyiikgehir Belediye Bagkanlifindan alinacak goris dogrultusunda
uygulama yapilacaktir. Konunun Biiyiikgehir Belediyesince de sonuglanmamas: halinde; ilgili
nihai grit ilce Belediyesinee Baymdirhk ve iskan Bakanhgindan alinacaktir.

37-ifraz vefveya tevhitle olusacak parsel vefveya parsellerin bina taban alani/alanlan
toplami; ifraz vefveya tevhitten dnceki bina taban alam toplamim gegemez.

38-Kat artinmlarinda; imar planinda belirtilen bagka bir hiikiim yoksa planla verilen bina
yitksekligine ilave her kat igin bahge ¢ekme mesafeleri 0,50 m. arttinihir.

39-Planlama karar: getirilmeyen alanlarda higbir (gegici veya ilave yaps vb.) uygulama
yamlamaz. Bu gibi yerlerde arazi takviyesine matuf tesislerden bagka yap1 yapilamaz.

40-POAS Haramidere Tesisat Sahasinin imar Planna Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu 10.08.2007 onanli olup; bu raporun yerlesime uyguniuk agsindan degerlendirmesi ile
sonug ve Onerilerine bagl kalinarak uygulamalar gerceklestirilecektir. Ancak bu rapor parsel
bazinda zemin etiit raporu olarak kullanilamaz.

41-Petrol Ofisi A.S. Haramidere Tesisat Sahasinda mevcut tesisler korunacak olup; bu
tesislerin yeniden yapimm veya tevsi {(genisleme) talepleri; tist Slgekli imar planlannin
Ongordiigli sckilde yeniden diizenlenmesi sonrast planlama karan getirileccktir. Aynca soz
konusu alan EUAS alam ile bir biitiinlik teskil ettiginden, konu bu biitiinlitk gercevesinde
degerlendirilecektir.

42-Saghksiz parselasyon ve gerekli olan zemin etiidii nedeniyle, Ambarl Mahallesi Koy
i¢i mevkiinde simrlan belirlenen alan iginde; 15.12.2006 onanlt 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plam noty ile getirilen “K” lejantls; “Yapr yogunlugu ve diizeni korunacak alan ve Maxh; 6.50
m” sartlarinda, gerekli zemin etiidii tamamlandiktan sonra bir biitlin olarak diizenlenecek
mevzii imar plans kararina gére uygulama yaptlacak “Ozel Proje Alani™dir.
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43-Giintibirlik Tesis Alanlannda; Ingaat alam TAKS; 0,05°i ve taban alam 50 m2yi,
yitksekligi H; 5.50 m’ yi gegmeyen; sokiiliip takilabilir elemanlardan olugan demotabl yapilar
(Biife, ¢ay bahgesi, We vb.) ve agik otopark alanlan yer alabilir.

44-Marmara Caddesinin Yayalagtinlmasi, Meydan ve Cevre Yaya-Arag Ulaymumn
Diizenlenmesi dogrultusunda dizenlenen ve 16.04.2005 tarihinde onanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan: tadilatina uygun olarak; 4709, 4710, 4711, 4433, 4444, 4685 parsel sayih
yerleri igeren alan iginde diizenlenecek “Kentsel Tasarim Projesi™ ne gére Meydan ve zemin
altinda
egimden de yararlanilarak katlt otopark alami gergeklestirilecek olup; bu alan iginde Cami
fonksiyonu planda gsterilen imar istikametleri iginde ve Belediye Hizmet Alanindaki meveut
yap1 konturlarinda ayni maksatla korunacakur, Ancak 23 pafta, 4711 parseldeki “Cami” alam
ile 23 pafta 47104709 sayih parseldeki “Park™ alanma ait imar istikametleri Marmara Caddesi
yayalashrma projesi kapsaminda yapilacak Uygulama Projesinde, yaya alanlan ile
biitiinlestirilecek gekilde diizenleme getirilebilir. “Park™ alantarinda ¢ocuk bahgesi, cocuk oyun
alanlan, oturma alanlan, havuz ve benzeri kullammlar tanzim edilebilir. Bu alanda Arag ve
Y aya baglantilan uygulama imar plam fizerinde gisterilmis olup; arag, yaya yolu, park, otopark,
toren alam, vesil alanlar vb. fonksiyon alanlarinda ig diizenlemeler sematik olup, uygulama
projesi safhasinda detaylandirlacaktir. Uygulama projesine gore uygulama yapilacaktir.

45-DSI hatt ile ilgili; 05.10.1992 onanh Uygulama imar Plani Plan notlan tadilat karari,

Mustafakemalpaga Mahallesi, 45 pafta, 22063 parsel sayih yerin “6zcl hastane™ alanina
ahnmasina dair 18.10.2007 onanh 1/1000 8lgekli Uygulama Iimar Plan: tadilat karan,

Universite Mahallesi, 1 pafta, 21716-20849-12-17-18 parsel sayili yerlerin *6zcl
hastane” alanina alinmasina dair 26.02.2007 onank 1/1000 dlgekli Uygulama [mar Plan tadilat
karari,

Giimiigpala Mahallesi, 19 pafta, 11653-11654-11655 parsel sayili yerler hakkwndaki
07.06.2007 onanh 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani tadilat kararlan gegerlidir.

14.12.2009 TT

D W N SN S N AN S G SN0 SEAN (NAD NAND SN MMMD SUN WUD S SRR TN SRR ENNN SN I EETS SN NN NN S S S
O 004 anan ABA—HAY an—nak adilating—porpsa—iAA afalamalng

o ORa HYy S 3 P o—tadHa B-—EOFe:

arka bahg¢e mesafesi 3 metrenin alhna disiirilemez.

mesafesi uygulanacaktir.

L o e e e e e s s e v e i

47- 25.03.1994 onanli Uygulama Imar Plan notu tadilauna gbre; “Giimiigpala
Mahallesinde imar plam sarti olan imar yollanmin plan uygulamasindan dolay: etkilenen
parsellerin imar yollarindan cephe alan kisimlarmnin yaps yaklasma mesafelterinin max.; 1.00 m.
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L |

Kogebagi parsellerde arka bahge mesafesi yerine yan bahge mesafesi uygulamr.\’apll
adalarinda simgede belirtilen arka bahc¢e mesafelerine uyulur, ancak imar adalarinda

tegekkiil etmis miilga belediyesince rulisat slmgs binalarin bulunmasi halinde bos olan]
parsellerde mevcut binalarin arka bah¢e mesafeleri tegekkiil esas ahnir. Tegekkiilden dolay |

Mustafa Kemal Paga Mahallesi, Maresal, Orhangazi, Mimarsinan, Beyoglu, Yildirim §
Beyazid caddelerindeki kisebasi parsellerde arka bah¢e mesafesi yerine yan bahge mesafesi
uygulanmayip, yan bahce mesafesi yerine plan iizerinde belirtilen simgedeki arka bahgel
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olorak uypulanscakur, Ancak 1.00 m. yap ysklagme senlasmdan dolays imae uygulamasm
saglayamaysn parscilorde de yap yaklagma mesafesinin sifir olarak imar istikamet haty czas
ahnarsk uygulsms yapilacaktr, Bu dusumda da imar uygulamas: salamayan parselierds de
komyu pursellerie tevhit sarts uygulanacakise,”

48-Bu imar plani gerepi vapilacak uypulamalarda; Gncelikle dizentenecek igili zemin
ctiidii, mirnari, statik, elekink, makine vb. projelenin; Anayasa gerefi kamu kurumu mtelijnde
olan ilgili meslek kuruluglanines; igili Kanununun amacina uygun olarak mesleki denetimine
sunuimas: ve onsyr wanscakir, Ayncs by tmar pluemn ilgililer tanfindan giindeme
gelebilecck dofisiklik wmleplenme iliskin belgelerinde itpli meskek kurulugunun mesleki
denetimi aranacakier,

#%- Bu plan, plan notlan ve sqrklama raposu ile bir biiin olup; birlikie gecerlidir.

S8-Uygulama imar plany ve notlan ile lcjantinds belimimeyen hususlards yilrilrtBkicki
{mar Yonetmeligi hitktmleri gegerlidir

RONUT AaLANLARE

1-Yeni yapilacak ifrazlards paesel biiyiiklikleri 350 m2 den az olamaz.

2-Yam pekme mesafeleri, bina yiiksekliklert, vapi nizamian plan pafistan fizennde
gosterilmiy olup; bagka bir kritere gire saptanamaz; belintilmeyen hususlards veya belinilen
husustara regmen yaprlagmanin olanakh olmadi@ durumlasds yirtrkikieki fstanbul Inar
¥inctmelifaine uyulacakter.

3-Planda “S™ simgesi ile ghsterniten alantarda mahre bu dogrultuda abinacaktr,

TICARET (TALY 1S MERKEZD TICARET+HIZMEY ALANLARE

$-lmar plamnda “Ticaret + Hizmet (T+H)" ve “Ticares = Hizmet | (T+HD)" olzeak
syl yerlerde: “is merkezleri, ofis-biivo. garss, cok kath maguzalar, kath otoparklas, shyveriy
merkezieri ile otel, motel, vh. gibi konaklama tesisleri ve yonotim binalan, banka. finans
kurumian ile ileri reknoloji kullamlan ve gevre kirliligi olmayan Gretim - satsy pibi fonksivoalu
yapilar yaplahilir.

D100 Karsyolu ile Firuzkdy Bulvan fizerinde planlanan yol boyu Ticaret alanlarnds
(T1, T3, T+H Almnlarmda) yolden yiiz alan parseilerde ticuret uygulaman yamiacakiir. Bo
adanlwda m Katlarda ticwrer fonksivonu wer alsbilecedi gilv, zemin kania ticaret olmak
kaydiyla Ost katlards rezidens tamnuna uygun fonksivon da yer alabalecekeir.

Rezldans: Ticares alanlarinda yapilan en az komst yartlarm saglaysn sckreterdik hizmets,
resepsiyon hizmeti, glintlik temizlik serviss, kur jemizieme, camagithane, sligveris servisi gibi
hizmetlerin yer aldifr birden Gets bagimsiz bilimden olugan binalards,

2-Twarct+Hizmet 1T+H) alanmids emsal net parsel Gzerinden; 1.20.Ancak D-100 ve
Finzkdy Bulvannds b tiir alanlarda verilen simgeler gegerli olacakur.
Ticuaﬂiimel i (Tf}f 11 alamnds emsal net parse] dzorinden; 0.80°dis F+HH
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BELEDIVE HIZMET ALANLARS

Belediyeye ait kifltise] tesisher (sinema, tiyastro, konser. sergi vb), klitiiphane, bilgi-beceri-
meslek edindirme kurslan vb. gibi efitim ve kilnly yaien, kreg, snaokudu, huzurevi, agevi,
wifitnma evt, engelliler evi, toplum merkezi vb. gitn sosyal yapilan, Belediyeye ait iduri binm
binalan ile muhtarik gibi yonetim yepilan, sem Sigeginde kiiciik dloekli saflik weisleri, amag-
pere deposy, otopark gibi yapilsr yapilabilir.

SOSYAL VE KDLTOREL TESIS ALANLARE

{igili Bakantk, Valilik, il Modiclgs veya Istanbul Biyikyehir Belediye Bagksnhig, lige
Beledive Bagkanhi tarafindan gergeklegtirilebilocck: Kihtiir Merkezlen, Kiitiphane, Miize,
Sergi, Konser, Konferans Saloolsn gibi Kiltdrel Yapilar; Teknih Egitim Merkezeri, Bilgi,
Beveri, Meskek Edindinme Kurstan vb, Efitim Yapilan, Asevi. Sifinma £\1. Toplum Merkez,
Engelliler Egitim Merkezi, Yun, Krey, Hurarcvi gibs Sosyal Yemlan igerir.

YONETIM MERKEZLERI

Kaymaksmisk, Karako! vb. yapilann planlanacajs alanisn ifade oder.

RESTSEL HIZMET ALANLARI

TEAS. TEIAS, AKOM, vb. kentte ySnelik hizmer alantanmn yer skdigs fonksivoaiardir
TEMNIK ALT YAPE ALANLARS

Elektrik-fletngim- Haberlegme-Ulaysm (TEIAS-EDAS-BEDAS gibi kusuminma ait trafo ve
benzeri tesisler, TELEKOM, PTT, IETT vb.), 15K (Su Depusus vb.), [tfaive, IGDAS. BOTAS
vb. kurumlars @t tesislenn gerpeklestiniecegi atantandir.

l 309, 30!4 TT

"25.11.1996 casdik. tasihli Uyguhmu bmar Plans tadilating uygun vlasak:
“Fen igleri Mibdiirtiigin'nin 04.05.1993 wrih ve SIOVO3/R-872 sayh talebine istinaden yagmur
suyu kanal tesis etimek win diizenlenen imar yolu istikametine wit plan tudil olup. yolun

| pirergahmds kalan konut alentanndski §136, $137, 5092, 5003, ST13, 5112, 18314, 18313,
18248, 1R296 parset sayilt yerlerin mer't imar planinda getirilen yan bahge mesaftderi dikkate
alnsrak bu dizenlome sonucu olugan istikemetien gekileoek yen bahge mesafesi 0.00 m
olacakrr.

Mevcut igme suyu ve kasalizasyon tesislerinin korunmass, degigtirilmesi halinde bedeflerinin
krsllamtw ve uygulam.l safhasinda [SKI g&\’isunfm slinmass gereklidir.”

-—--nuln-‘
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S-Ticaret alanlarmda; Biro, Isham, Lokanta, Carpi, Cok Kath Magazs, Banks, Finans
Kurumlass ve perakende ticarese yinelik shiy verig birimleri gibi fonksivonlu vaprlar yapedabilir,

4- T ile ghsterilen Ticaret alanlaninda Msx H; 12.50 m.dir.

T2 ile gisterilen Ticaret alanlannda Max H: 1250 madir. T2 ile gisteriken Ticara
elanfarmda sl katlar ticarct, dist katlar konut olarak kullamlabilir. T2, Alsnlarnds Rezidans
yapslabilir,

T3 ile gosterilen Ticaret alanlermda €; 1.20'dir. Emsal hesaly net pursel Gzerinden
yapilacaktir.

S-Arazi ve Arse Diizenlemesi getiriton T+H alanlaninda Emsal yine net parsel fizerinden
1.20 olup; manimum parsel bliyiikligi 500 m2 dir. Bu alantardski parsclasyonda zocuniuluk
nedeniyle Yol 0 tolerans payi pdz ondinde tutulabilir,

-Ticaret, Ticwret+Hizinet, Ticaret+Hizmet | alanianinda; bu bdlimin 1. maddesinde
belirtilen fonksiyonlara ek olarak sinema, tiyatro. miize, kiitiiphane, serp salona gibi sosyal ve
killiire! sesisler, ile dzel ofitim ve zel safilik wesisteri gibi fonksiyonlu yapilar yapilabilis.

Ancak; bu tiir slsnlarda. Ulegim Planiama Daire Bagkanlif s1gili binminin goeigiine gore
gevedi yapslacak olup; egitins, saghik, kUhir v sosyal yapilaria ilgili olarak; ilgili ynetmeligin
beladodifi minimum parsel biiyiikligiing saglamak ve donas alanlan standartlanna uymak
ganiyls; azel cfitim tesisi icin il Milli Efitim Madiciagingn; dzcl sk tesisi icin il Saglk
Midiirltginin, kil tesisleri igin d¢ B Kihir MisRichigh'ods uygun gieigiine gove sbz
konusu yapilar gergeklegtinilehilecektir.

7- Ticuret fonksivonlarmds arazi meyili nedeniyle agifs gikan on fuzla 1. ve 2, bodeum

katlar iskie edilehilir. KAKS (Emsall verilen alunlards iskan edilen bodum katlar emsale d3hil
edilecektir,

KOCUR sasavi SLANLARYE

1-Kiigiik sanayi alanlaninda E:0.80 olmak Gizere: highir sekilde kisdeticiligs olmayan kigik
Glcekli imalat sanayi Grellikleri sagiyan {giyim cgyalan, oyuncak yapumi, ckmek-pasta,
gekerieane vb) kigitk dlgekli sunayiler yer alabilir.

2-Kikiik Sanayi alardart fonksiyonunda arazi meyili sedemyle a¢iga ¢tkan en fazls | ve
2. bodramdar ksilar iskiin edilebilir. KAKS (Emsali verilen alanlards iskiin edilen bodnum katlar
emsale d3hil edilecektir.

BEPDLAMA ALANLAR]

Ru alanlar TEAS, FUAS, POAS se benzeri kunumiar tarafindan kullamian alaslardir,

SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI A.S.
SOM-TDT-2101014 ref nolu sézlesme kapsaminda hazilanmigtir. Farkl amagla kullanilamaz, kopyalanamaz, gogaltila

Halaskargazi Caddesi Ebekizi Sokak
Sosko Is Merkezi A Blok, Kat:6,
34363, Osmanbey, Sigli, istanbul
Tel :+90(212) 233 51 54-233 52 54
Fax:+90(212) 231 91 39
www.somdegerleme.com
info@somdegerleme.com




	SOM-2101-37896

