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VE DanISMANLIK HiZMETLERE Tic. A S.

fstanbul, 25.01.2021

Sn. Tolga Sevingli

Aztek Teknoloji Uriinleri Tic. AS.

Akat Mah. 2. Séitag Evieri Hare Sk. No:1
Levent Begiktag Istanbul

Konu : Degerleme Raporu SOM-2012-37871

Vaki talebiniz iizerine Merkez Mahallesi Medicana Avcilar Hastanesi Samii Sokak No:34 Aveilar Istanbul
adresindeki Aztek Teknoloji Urtinleri Tic. A.S. miilkiyetindeki 8, 14, 15, 21, 22, 27, 28, 29 b.b. no.lu dikkan
ve 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 67 ve 69 b.b. no.lu biro nitelikli taginmazlar dikkatle
incelenmistir. Talep edilen taginmazlara iligkin Degerleme Raporumuzu yazimiz ekinde takdim ediyoruz.

Yaptigimiz piyasa aragtimasi ve degerleme hesaplari sonucunda konu taginmazlann buginki durumuyla
ve glincel piyasa sartlaninda, 25.01.2021 tarihi itibariyle, pegin ve nakit kat irtifaki hakki pazar degerlerini;

BB Niteligi | Takdir Edilen BB Niteligi | Takdir Edilen
Kat B;vﬁ ?’:f,')’ ve g_ Satig Degeri | Kat BNg ?,:‘:,;' ve g. Satig Degeri
Eklentileri (TL) Eklentileri (TL)

1.B 8 28 DUKKAN 165.000 TL 4. 57 41,5 BURO 165.000 TL
1.8 14 37,5 DUKKAN 810.000 TL 4. 58 52,5 BURO 205.000 TL
1.8 15 19,5 DUKKAN 430.000 TL 4. 59 106,5 BURO 435.000 TL
ZEMIN 21 22,5 DUKKAN 115.000 TL 4. 60 105 BURO 445.000 TL
ZEMIN 22 10 DUKKAN 60.000 TL 4. 61 84 BURO 340.000 TL
ZEMIN 27 37 DUKKAN 195.000 TL 5. 62 84 BURO 340.000 TL
ZEMIN 28 37,5 DUKKAN 195.000 TL 8. 63 105 BURO 430.000 TL
ZEMIN 29 19,6 DUKKAN 110.000 TL 5. 64 920 BURO 355.000 TL
4. 54 84 BURO 340.000 TL 5. 65 41,5 BURO 165.000 TL
4. 55 105 BURO 430.000 TL 5. 67 106,5 BURO 435.000 TL
4. 56 920 BURO 355.000 TL 5. 69 84 BURO 340.000 TL
TOPLAM DEGER 6.860.000 TL

olarak tahmin ettigimizi, bu degerle taginmazlann makul bir pazarlama siireci iginde “Alicisi Az” oldugunu,
tapu kayitlarinda tim bagimsiz bélimler (zerinde Tirk Ekonomi Bankasi A.$. lehine 2 adet ipotek
bulundugunu bilgilerinize arz ederiz.

Bu projede size hizmet vermekten memnuniyet duydugumuzu ve bu rapora iligkin herhangi bir sorunuz

olmasi durumunda bizimle her zaman iletisime gecebileceginizi hatirlatmak isteriz.

Saygilarimizla,

Sorumlu Degerleme Uzmani

Fatma BUYUKBAS UMUT

Genel Midtir Yrd.
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KABULLER VE KISITLAMALAR - GIRIS

Bu rapor, Aztek Teknoloji Uriinleri Tic. A.S.’nin 28.12.2020 tarihli yazili talebi {zerine hazirlanmugtir.
Raporun diizenleme amaci Merkez Mahallesi Medicana Avcilar Hastanesi Samli Sokak No:34 Avcilar
Istanbul adresindeki 8, 14, 15, 21, 22, 27, 28, 29 b.b. no.lu diikkan ve 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62,
63, 64, 65 67 ve 69 b.b. no.lu biiro nitelikli taginmaziarin bagimsiz denetim raporlarinda kullanimasi

amaciyla pazar dederlerinin tespit edilmesidir.

Konu taginmazlar SOM Kurumsal Gayrimenkul Degderleme ve Damigmanlik Hizmetleri Ticaret AS.
yetkililerince incelenmis, ayrintih bilgiler alinmig ve gincel piyasa kogullarinda degeri takdir edilerek igbu
Dederleme Raporu dizenlenmistir.

Bu raporda ortaya konulan yorumlar ve kanaatler ¢aligma tarihinde, rapor iceriginde ifade edilen
gayrimenkuliin bizzal ziyaret edilerek, incelenmesi ve gézlenmesi (zerine olugturulmugtur. SOM
Degerleme AS. Degerleme uzmanlari, ig bu ¢alisma teslim edildikten sonra miilkle yapilan eklentiler vb.
proje degigikliklerinden kaynaklanabilecek ekonomik veya fiziksel faktdrierin bu raporda belirtilen yorum ve

kanaatleri etkilemesinden dolay! sorumluluk tagimaz.

isbu degerleme raporu, SOM Degerleme AS’nin yazili onay! olmaksizin herhangi bir gekilde tamamen

veya kismen yayimlanamaz ve gogaltilamaz.

Raporun veya raporda yer alan dederleme rakamlarn ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin

adlar veya mesleki nitelikleri referans verilemez.

Isbu degerleme raporu 1 orijinal kopya diizenlenmig olup, talep eden kigi veya kurum diginda bagka bir
kisi ya da kurum tarafindan farkl amaglaria kullanilamaz. Kopyalarinin kullanimasindan firmamiz sorumiu
degildir.

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanmig olup, Uluslararasi Degerleme

Standartlan (IVS-UDES) ile uyumlu olarak hazirlanmigtir.

Degerlemeye konu taginmazla ilgili herhangi bir iliskimiz olmadigim ve iicretimizin rapor sonucu ile

baglantist olmadigini belirtiriz.

SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI A.S.
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Tel :+90(212) 233 51 54-233 52 54
Fax:+90(212) 231 91 39
www.somdegetleme.com
info@somdegerleme.com



Halaskargazi Caddesi Ebekizi Sokak
Sosko Is Merkezi A Blok, Kat:6,
34363, Osmanbey, Sigli, Istanbul
Tel :+90{212) 233 51 54- 233 52 54
Fax:+90(212) 231 91 39
www.somdegerleme.com
info@somdegerleme.com

©

KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK HiZMETLERI TIC. AS.

GECERLILIK KOSULLARI
Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandidi tarihteki dederidir. Degerleme uzmam bu degere etki
edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden, imar durumu

degisikliklerinden dolay! sorumlu degildir.

v Miilkan, iizerindeki alacak, haciz, ipotek, irtifak haklari vb. haklar nedeni ile pazarlanmasinda bir engel
olmadigi kabul edilmigtir.

v Dederleme galismasi, dederleme konusu varliklarda herhangi bir hukuki sorun olmadigi; bu tir bir
sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢éziilecedi varsayimi ile yapiimigtir. Bu nedenle degerleme hesap
analizi agamasinda bu tip hukuki problemler géz ardi edilerek deder takdiri yapilmigtir.

v’ Bagkalan tarafindan saglanan bilgilerin givenilir oldugu kabul edilmigtir. Bilgi ve belgeler raporda
kamu kurumlanndan elde edinilebilindiGi kadari ile yer almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére
degerlendirilmistir.

v Miilk sahiplerinin ve potansiyel alicilarin, akilci hareket edecekleri varsayimigtir.

v Degerleme uzmam toplanan verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir deferleme calismasi
yapmigtir.

v Kullanilan harita, sekil ve gizimler; dicekli olmayip, sadece rapordaki konularin kavranmasina gérsel
bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimigtir.

v Aksi acik olarak belirtilmedigi stirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamigtir.

v Projeksiyonlar, dengeli bir ekonomi siireci géz 6niine alinarak yapimistir. Ancak projeksiyonlar,
degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasa kogullarina baghdir ve
degerin dedisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

v Dederleme uzmani, miilk {izerinde veya yakininda bulunan tehlikeli veya saglija zararli maddeleri
tespit etme yeterlilijine sahip dedildir. Deder tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak
maddelerin var olmadigi 6ngérilir.

v Konu miilk ile ilgili zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu galigsmalari, degerleme uzmaninin
ihtisasi olmayip, konu ile ilgili detayll aragtirma yapiimanugtir. Yerinde yapilan gézlemlerde, herhangi
bir zemin kirliligi sorunu ve gevreye olumsuz etkisi tespit edilmemigtir.

v Detayli jeolojik aragtirmalar yapiimadan zemin saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle
calismalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadig: kabul edilmigtir.

v Miilktin, Tapu ve Kadastroda kayitlari ile uygunluk iginde oldugu kabul edilmigtir.

v Dederleme konusu taginmazlarin hastane iginde yer almasi ve Covid 19 salgini nedeniyle incelemeler

miilk sahibinin de talebi ile disandan yapilmis olup taginmaziar yerinde igeriden incele mistir ve
yerinde ig mekan &zellikleri tespit edilememistir.
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v Dederleme konusu 8, 14, 15, 21, 22, 27, 28, 29 b.b. no.lu diikkan ve 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62,
63, 64, 65, 67 ve 69 b.b. no.lu biiro nitelikli taginmazlar iskan belgesine gére tek bagimsiz bélimii
hastane iginde yer almaktadir. Tapuya tescil edilmis olan yapi ise 69 adet bagimsiz bélimilii yapidir.
Hastane kullammina iligskin proje tapuya tescil edilmemistir. S6z konusu projenin tapuya tescil edilmesi
ve cins tahsisinin hastane olarak degistiriimesi durumunda miilkiin hissellendiriimesi gerekir ki bu da
bagimsiz bélim olarak satiglanna gére daha kisith bir durum olugturacaktir. Ancak bu haliyle de
bagimsiz béliimlerin mevcut hastane kullanimindan ayn bagimsiz kullanimi mdmkin olmamaktadir.
Fiili kullamimi ile ilgili mevzuat uyarinca evraklan ( tapuya iskan belgesine iligkin projenin tescil
edilmemesi diginda ) tamdir.

v Degerlemede tapuya tescil edilmis olan kat irifakina esas proje dikkate dikkate alinmis olup,
dedgerleme konusu faginmazlarin tapuda devrine iligkin herhangi bir sinilfama bulunmamaktadir.

v Mevcut kullaniminin tek bagdimsiz bolimii hastane olmasi nedeniyle gelir potansiyeline badh olarak
yatmmc:laf icin cazip olmakla birlikte nihayi kullanicilar igin bagimsiz kullanimi kisstli olup alicisi az
olabilecektir bu nedenle satig kaabiliyeti alicisi az olarak nitelendirilmistir.

SOM-2012-37871

Form-040/Rev.7

PR-007 SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLER! A.S.
28.12..2020 tarihli SOM-TDT-2012457-REV-1 ref nolu sézlegme kapsaminda haziranmighr. Farkii amacla kullamilamaz, kopya

Page 6 of 183

maz, ¢ogaltilamaz.



Halaskargazi Caddesi Ebekizi Sokak
Sosko I§ Merkezi A Blok, Kat:6,
34363, Osmanbey, Sigli, Istanbul
Tel 1 +90(212) 233 51 54- 233 52 54
Fax:+90(212) 231 91 39
www.somdegerleme.com
info@somdegerleme.com

©

KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME
Ve DanISMANUK HiZMETLERI TIC. AS.

SOM-2012-37871
Form-040/ Rev.7

28.12..2020 tarihli SOM-TDT-2012457-REV-1 ref nolu sézlegme kapsaminda hazirlanmigtir. Farkli amacla kullanilamaz, kopya

TASINMAZ DEGERLEME RAPORU

REAL ESTATE APPRAISAL REPORT

1. RAPOR BILGILERI

(INFORMATION ABOUT REPORT)

1.1. RAPORUN TARIHI
20.01.2021

1.2. RAPORUN NUMARASI
SOM-2012-37871

1.3. RAPORU HAZIRLAYAN/LAR - DEGERLEMEYI GERCEKLESTIREN/LER
Jeofizik Miihendisi, SPK Lisansli Degerleme Uzmani, Kazim AKKAYA, 411103

1.4. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ ADI SOYADI!
Yiik. Sehir Plancisi, SPK Lisansli Degerleme Uzmani, Sorumlu Ortak, Fatma BUYUKBAS UMUT, 400527

1.5. DEGERLEME TARIHI

Talep Tanhi Gayrimenkulii Inceleme Tarihi | Tapu Inceleme Tarihi | Imar Inceleme Tarihi | Rapor Tarihi
28.12.2020 08.01.2021 24.12.2020 04.01.2021 20.01.2021

Degerleme konusu taginmaziarin hastane iginde yer almasi ve Covid 19 salgini nedeniyle incelemeler

mdilk sahibinin de talebi ile digaridan yapilmigtir.

1.6. DAYANAK SOZLESMENIN TARIH VE NUMARASI
Bu degerleme raporu sirketimiz ile Aztek Teknoloji Urinleri Tic. A.S. arasinda taraflarin hak ve
yikiimliliiklerini belifeyen 28.12.2020 tarihli SOM-TDT-2012457-REV-1  referans numarali dayanak
sézlesme hiikiimlerine bagli kalinarak hazidanmigtir.

1.7. RAPORUN TEBLIGIN 1.NCi MADDESININ IKINCI FIKRAS! KAPSAMINDA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA ILISKIN ACIKLAMA

Bu dederleme raporu, gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kigi/kurum/kuruluglardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak, halka acik sirket olmamasina ragmen misgteri falebi iizerine,
Sermaye Piyasast Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyetle Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglari Hakkinda Tebligi’nin  (1I-62.3) 1.inci maddesi kapsaminda Uluslararast Degerleme
Standartlan (IVS-UDES) ile uyumiu olarak hazirlanmigtir.

1.8. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN AYNI KURULUS TARAFINDAN DAHA ONCEKI
TARIHLERDE DEGERLEMESI YAPILMISSA, SON UC DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

Sirketimiz tarafindan daha énce konu taginmazlar ile ilgili deGerleme raporu hazirlanmamigtir,
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SOM-2012-37871

2, KURULUS VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. KURULUSUN UNVANI VE ADRESI
SOM Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Damigmaniik Hizmetleri Ticaret AS.

Halaskargazi Cad. Ebe Kizi Sok. Sosko Is Merkezi A Blok Kat:6 34363 Osmanbey Sisli Istanbul, Tiirkiye
Telefon: +90 212 233 51 54 Faks: +90 212 231 91 39

www.somdegerleme.com — info@somdegerleme.com

SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TIC. A.S Firmasi'na
19/02/2008 tarihinde SPK, 11/08/2011 tarihinde ise BDDK tarafindan "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti icin yetki verilmistir.

2.2. MUSTERIYi TANITICI BILGILER VE ADRESI
AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TiC. AS. Akat Mah. 2. Soltas Evleri Hare Sk. No:1 Levent Begiktag

Istanbul adresinde faaliyet géstermektedir.

Faaliyet konusu; teknoloji ve tilketici elektronigi aksesuar pazarinda Apple, Beats by Dr.Dre, JBL, Harman
Kardon, Thule, Case Logic, Marshall, Urbanears, Hama gibi markalarin Tirkiye distribltoriagdiir.

Muigterinin iletisim bilgileri agagidadir.
Tel: 0850 255 06 20
info@aztekteknoloji.com

2.3. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR
Miigteri talebinin kapsami; konu taginmaziarin bagimsiz denetim raporlarinda kullaniimasi amaci ile

pazar dederinin tespit edilmesidir.

Degerleme konusu taginmazlanin hastane iginde yer almast ve Covid 19 salgini nedeniyle incelemeler

mdlk sahibinin de talebi ile digaridan yapilmigtir.

2.4. ISIN KAPSAMI
Rapor kapsaminda 8 adet diikkan 14 adet ofisin pazar dederinin tespiti yapilmigtir.
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGILER

Bu baglik altinda gayrimenkuliin yasal durumuna iligkin bilgilere yer verilmistir.

31. GA YRil!{lEI}_IKULl']N YERI, KONUMU, TANIMI VE TAPU KAYITLARI, PLAN, PROJE, RUHSAT
SEMA VB. DOKUMANLARI HAKKINDA BILGILER

Bu basglik altinda gayrimenkuliin yeri, konumu, tanimi ve tapu kayitlari, plan, proje, ruhsat sema vb.

ddkdmanlari hakkinda bilgilere yer verilmigtir.
3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU

Merkez Mahallesi Medicana Avcilar Hastanesi Samli Sokak No:34 Avcilar Istanbul

Detaylar igin 4.1.3 bagligina bakiniz.

3.1.2. GAYRIMENKULUN TANIMI

Degerlemeye konu taginmazlar kat irtifakina esas projesine gbére 8 adet diikkan 14 adet ofis olup
bagimsiz bélimlerin iginde yer aldi§i bina yerinde tek bagimsiz bélimlii hastane olarak kullaniimaktadir.

Degerleme konusu taginmazlara iligkin detayl fiziksel nitelikler, proje ve ruhsat ézellikleri ile halihazir

durumu, ilgili bagiiklar altinda detaylandiriimigtir.

3.1.3. TAPU KAYITLARI
UAVT KODU

3295634400 (Konu milklerin iginde bulundugu hastane igin tek dig kapi numar ve Uavt kodu verilmisgtir.)

ANA TASINMAZ BILGILERI

(Main Property Information)

iLi ? jstanbul MEVKIi ‘-
ILCESI * Avcilar PAFTA 127
BUCAGI . ADA .
MAHALLESI « Aveilar Mah. PARSEL 20213 *
KOY ‘- YUZ6LCUMU 1 621,29 m?*

: ANA TASINMAZIN :
SOKAK - NITELIGI AlRS
SAHIBI i
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BAGIMSIZ BOLUM BILGILERI

(Independent Section Information)

MOLKIYET TURU * Kat irtifaka BLOk No * Tablo 1'e Bakiniz

PROJE NO :. KAT * Tablo 1’e Bakiniz

BOLOM NO * Tablo 1'e Bakiniz ARSA PAYI * Tablo 1'e Bakiniz

SAHIBI * Tablo 1’e Bakiniz NITELIGI * Tablo 1°e Bakiniz
YASAL KISITLAMALAR

(Legal Restrictions)
*Takbis kayitlarinda ada parsel ve ylizélgtimii hanesi yazimamig olup 5 kat 65 badimsiz béliim tizerinde

tiikenmez kalem ile yazilmig ve miihdrlenmigtir.

TABLO 1
BB Niteligi
ve

Zemin No | Blok | Kat BBNo | Eklentileri | Arsa Payi | Malik Adi Soyadi Hissesi
25664221 - 1.8 |8 DUKKAN |30/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664193 - 1.8 |14 DUKKAN |75/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJ/ URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25710565 - 1.8 |15 DUKKAN 40/ 2400 AZTEK TEKNOLOJ/ URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664189 - | ZEMIN | 21 DUKKAN | 60/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664190 - | ZEMIN | 22 DUKKAN | 25/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJ/ URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664175 - | ZEMIN | 27 DUKKAN | 75/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664176 - | ZEMIN | 28 DUKKAN | 75/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJ! URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664163 - | ZEMIN [ 29 DUKKAN |50/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664126 - 4. 54 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664127 - 4. 55 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664119 - 4. 56 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664120 - 4. 57 BURO 10/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664121 : 4. 58 BURO 10/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664103 : 4. 59 BURO 20/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLER! TICARET A.S. 1/1
25664104 ' 4. 60 BURO 20/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 171
25664122 - 4. 61 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJ! URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664105 - 5. 62 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664106 - 5. 63 BURO 20/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664107 - 5. 64 BURO 10/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664098 - 5. 65 BURO 10/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJ! URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664100 - 5. 67 BURO 20/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664101 - 5. 69 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLER!/ T/ﬁﬁ?ETA.S. 1/1
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24.12.2020 tarihinde ve saat 12:36 itibariyle Avcilar Tapu Maddrliga’'nden alinan tapu kayit belgesine
gore degerleme konusu gayrimenkul iizerinde asagidaki kayitlara rastlanmigtir.

IPOTEK BILGILERI - 1
KURUM ADI “Turk Ekonomik Bankasi A.S. T OTEK TUTARI :1.985.000,00 TL
IPOTEK TARIHI :14.08.2009 17940 IPOTEK SURESI F.BK.
IPOTEK DERECESI 10 SERBEST DERECEDEN .,
. ISTIFADE HAKKI :
iPOTEK BIiLGILERI - 2
KURUM ADI : Tiirk Ekonomik Bankasi A.§. T OTEK TUTARI 2.986.000,00 TL
IPOTEK TARIHI :14.11.2018 -22873 POTEK SURES! ‘F.BK.
IPOTEK DERECESI 20 SERBEST DERECEDEN .,
: ISTIFADE HAKKI :
DIGER BILGILER
. ? i ?
Eklenti var mi - Aile konutu mu -Hayir
Yoénetim Plam Tarihi -04.04.1995
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3.2, GAYRIMENKUL ILE ILGILI HERHANGI BIiR TAKYIDAT VEYA DEVREDILMESINE ILISKIN
HERHANGI BIR SINIRLAMA OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGI

Detaylari 3.1 bashginda verilmig olup konu miilklerin devredilmesine iliskin sinirlama bulunmamaktadir.

3.3. GAYRIMENKUL ILE ILGILI VARSA, SON UQ YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM SATIM
I$LEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) ILISKIN
BiLGI

Avcilar Tapu Midirigi'nden 24.12.2020 tarihinde, saat 12:36'da alinan Takbis kaydina gére, degerleme
konusu taginmaziar tapu kayitlarinda 08.03.2011 tarih 4147 yevmi numarasi ile Aztek Teknoloji Uriinleri

Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetine gegmistir. Son (g yil igerisinde miilkiyet degigikligi olmamigtir.

Avcilar Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi'nden alinan 04.01.2021 tarih ve E-68097862-754-31 sayili
dilekge cevabi, taginmazin imar plaminda son 3 yil igerisinde yapilan degisikliklere iligkin bilgi icermemekte
olup, Avcilar Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi'nden alinan soézli bilgiye goére, taginmazin imar
planinda son 3 yil igerisinde herhangi bir degigiklik olmamigtir. Konu milkiin dahil oldugu imar plani
28.08.2008 onay tarihlidir.

3.4. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN iMAR DURUMUNA ILISKIN BILGILER

PLAN/OLCEKTARIH Avcilar Uyulama Imar Plani / 1:1000/ 28.08.2008

FONKSIYON ALANI 1

YAPI NiZAM Blok Ifraz — Tevhit Sarti Yok

TAKS _ Terk Durumu Yok

KAKS - YORSEREIR 20 m. (6 Kat)
ACIKLAMALAR

imar Plani Hakkinda Bilgiler
Avcilar Belediyesi Imar Midiiriigi'nden alinan yazili bilgive gére degerlemeye konu miilkiin yer aldig

parsel: 1:1000 élgekli, 28.08.2008 tasdik tarihli, "Avcilar Uygulama Imar Plani"nda T1 Lejantl Ticaret
Alaninda kalmaktadir. H:20 metre (6 kat), blok nizam ingaat hakk: almaktadir.

ifraz — Tevhit Sarti
Avcilar Imar ve Sehircilik Mid(irigii’'nden alinan yazil bilgide ifraz ve tevit sarlan belirtiimemig olup alinan

sézlii bilgiye gére dederlemeye konu parselin herhangi bir ifraz veya tevhit garti bulunmamaktadif.
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Kentsel Déniigiimden Etkileniyor mu?

Rezerv Yapi
Alam

ACIKLAMA:

Plan Notlan

( )Evet ( ) Evet ( )Evet
Riskli Alan Riskli Yapi
(X) Hayir (X) Hayir (X) Hayir
Avcilar imar ve Sehircilik Miidirigii'nden alinan yazili bilgide kentsel dénuglimden
etkilenip etkilenmedigi belirtimemig olup alinan sézli bilgiye gdre degerlemeye

konu parsel kentsel déniisiimden etkilenmemektedir.

ISTANBUL iUl AVCILAR ILCES! 20.08.2008 ONANLI 111000 OLGEKL] AVCILAR
4. ve 5. BOLGE (D100 GONEY]) UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLAR)

GENEL:
$-Donati laniun kame cline gecmeden vygulama yapilamaz

2-lmar Kanununun ilgili maddesi gereiti arazi ve ana dizenlemesi kacan getirilen
alantards, bu dilzenleme sonuglandiriimadan uygulama yapilamaz.

APlanlama alanun tamamn 1. deroce deprem balgesi olup: Afet ljlent Genel
Midiriagtmin 15.10 1999 giin ve 12297 sayrh {10 no'lu) Genelgest geredi tamimlanan “lmar
Platna Eses Yorlosim Amach Sondujh Jeolojik ve Jeoteknik 611 Raporlan ve Eklen™ olamk
hazianan 121000 Slcekli ve Afen ileri Genel Midiirtigiince 15.05.200) wrihinde onansn
Rapors ve cki pafiatars bagh kalinacakur.

4-Ba onank rapora daysnilarsk yapilan defierlendinmeye gore;
v “aRepordan dace balurmn ve uygelama imar plan ile diger kununlar qergevesinde
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ahonmy ve yapinina baglanang veya tamamisnme mevent bina tansnung giren
binalarn vaps rohsatbanada belintifen kat intifalan kaeandrong hak olarak ksbul
edilerek: o nuhsatlara gore ingartiann devami, 1adilan, onanm veya giclendinme
iglomicrinin devam ctmesi: ayrka be islemior ncest yine parsel baands
gerpekiestiritecck otiit ve Hgifi yoncumelikler gerpevesinde bunlann kontrolinén
yapilmax, zemin ve yapr icio gerekebilecek Snlemienn yap sorumluse trafindan
abinmass sonunludur, Ancak onanly zewin eiidinden bugine kadar bu maddede
bolirtilen ndisat mbddcti doldugunds yiiirlikte bulunan Uygulama lmar Plam
hiikiimicrine uyulacaktir.

b-Yapalacak yepslarda mutizks bir bodrum kat gomili ve wm kat olarsk ing
edilecektir; Bino dbrenter, copbe ve genighkion ile kotlar: yorGriokicki imar
plam ve imas yBocmmelifine tabidir, cikmalar ile bitigik ve ikiz yapelania bitigik
yonlerindeki  deprem  derri, vapum ekmifine uypgun bicimde yine imar
yonctmelifine bufh olscalaw, Aynca kontrolsiz dolgu slenlarmdaki dolgu
kalmbiklan yaplacak sonda) ve jeofizik caligmalon ile belirkenonck yap tasanm
planianacakiir,

e-Jeolojik alan sinerlanmn gectigi parsclierde %o50°sinden fartast hangi bilgeye
girmis ise o bolgenin ganlan uvgulanacakur. Parsclin e3it bir bicimde veys
tereddit olusturan sekilde bolinmesi balinde: parscl Slgefinde yapilacak zemin
ctidii verileri sonucuna gore. o parselde; 15.05.2001 tarihli raporda belirlenmiy
Jeolojik alan bdlgdome yuntlarmdan birine uyulacakor,

d-Raporda getirilen bolgeleme alanlannda; parsel buznds elde odilecek ayrmnh
zemin oviitlorinin onayva koyacaf tedbirtere uyulacakur. Bu bdlgelemelerde
getivilen kat sinrismalanne uygun harcket edilecektir. (OAL bolgesic 4-5 kat,
OA2 Bolgesi: 2 kat: DA Bilgesi: 3 kat: A4 Bolgesi 3 kats OAS Biigesi 4 kat,
OAb Bislges 3 kat:

28.12..2020 tanhli SOM-TDT-2012457-REV-1 ref nolu sézlesme kapsaminda haziianmighir. Farkli amagla kullamlamaz, kopyalanarms




©

KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME
Ve DaNisMAanLIK HizMETLER] TIC. AS.

SOM-2012-37871
Form-040/Rev.7
PR-007

v e-Raporla getirilen katlan agan binalarin planlanmasi durumunda; sbz konusu
alanda ada bazinda yapilacak ayrintih jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiitler Afet Igleri
Genel Midirliginden vefveya Il Baymduhk ve Iskdn Miidiirliigiinden
onaylanacak ve bu rapor sonuglarina bagh kalmak sarti jle plan tadilat yapilacak,
raporda belirtilen gerekli énlem wve onerilerde plan notu seklinde islenerek
uygulama yapilacaktir.

v f-Parsel bazinda yapilacak zemin etiidii sonucuna gore gerekli goriildiigi takdirde
yapida mutlaka drenaj projelendirilip, uygulanacakuir. Su drenaji saglanmas
amactyla; yol désemelerinde parke tagt yerine asfalt doseme tercih edilmelidir.
Ayrica korozyona kargin her yapinin izolasyonu yapslacaktir.

v g-Parsel bazinda yapilacak ayrintil zemin etiitleri sonuglarma gore planlanacak
proje ve uygulamalar ve uygulamanin denetlenmesi hususlarinda, imar Kanunu.
bu Kanunun uygulanmasma yonelik Istanbul Imar Yénetmeligi ve Afet
Bolgelerinde Yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

v h-Hazirlanan ve 15.05.2001 tarihinde onanan jeolojik ve jeoteknik rapor parsel
bazinda rapor olarak kullamlamaz. Ancak parsel bazindaki etiitlerin gergevesini
olugturur. Parsel bazinda aksi bulgular elde edilmesi halinde Afet Isleri Genel
Miidiirliigiiniin de goriigii alinmak kaydiyla ek bir rapor olarak uygulamalarda yeni
dnlemler getirilecektir.

v 1) Kismen de olsa dahi “AJE", “D”, “JE” ve/veya Afetc Maruz Bélgede ve/veya
Uygun Olmayan alanda kalan parselde de uygulama yapilmayacaktir.

S-Bakanlar Kurulu'nun 28.06.2005 giinli karari ile “Afete Maruz Bolge” ilan edilen
alanda 7269 sayilt Kanun hiikiimleri gecerlidir.

6-Bayindirhk ve iskan Bakanhis Afet Isleri Genel Miidiirligiiniin genclgeleri ve
10.06.2005 tarih ve 5017 sayih il Baymdirhk ve iskan Midiirligiinin yazis1 ile Biiyiiksehir
Sehir Belediye Bagkanhginm 17.09.2007 tarih ve GD-1598 -115441 sayili yazisina istinaden;
Planda JE ve D ile gosterilen alanlarda bir biitiin olarak ayrintih jeolojik-jeoteknik etiit
galigmas: yapilarak, Afet Igleri Genel Miidiirligiince onanmasi sonrasinda imar planlama karan
olugturulacaktir, Qlusacak bu imar plani kararlarina gbre uygnlama yapilacaktir.

7-flgili formatlar dahilinde hazirlanmug Yerlesime Uyguniuk Amach ve onayh jeolojik,
jeofizik, jeoteknik zemin efiidii bulunmayan Istanbul Universitesi Kampus Alan ile Ambarh-
TEIAS alamnda yapilagmaya iligkin planiama kararlan getirilmemistir, $6z konusu ¢ahgmann
tamamlanarak onay! sonrasinda, bu alanlarda imar planlama kararlan olusturulacakur.
Olugacak bu imar plam kararlarma gore uygulama yapilacaktr.

8-Arkeolojik Sit Alaminda; ilgili Kiltiir ve Tabiat Varliklan Koruma Kanunu ve
Yinetmeligi hilkiimleri ile Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarm Koruma Kurulu Karatlanna; Koruma
Yitksek Kurulunun “Arkeolgjik Sitler, Koruma ve Kuilanma Kosullar™ hakkmdaki 658 sayih
ilke kararma uyularak hazirlanacak 1/1000 6lgek!i Koruma Amaglt imar Planina gére uygulama
yapilacaktir.
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9.Kamuya ait donat: alanlarinda, komgu parsellerdeki yapilanma kosullanmi agmamak
sart: ile Belediyesince onaylanacak avan projeye gdre uygulama yapiacakim. Ayrica séz
konusu donatt alanlarinda belirlenen yap: yaklagma mesafeleri sgematik olup; ilgili Kurumun
diizenleyecegi avan projeye gore planda verilen yapilagma sartlanim agymamak kogulu ile,
kurumun ihtiyacina binaen yap: ¢cekme mesafeleri belirlenecektir.

10-Ambarli POAS Deniz Terminal 1/1000 Slgekli imar Planlan Bayindirlik ve Iskan
Bakanhginca 23.10.2003 tarihinde onanrmg olup; bu imar plani sartlarina uyulacaktir. Ayrica
miilkiyeti Petrol Ofisi A.S.ne ait bir kisim alamn deniz yoniinde yer alan meveut deniz dibi boru
hatttnin yenilenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Deniz Dibi Boru Hatti ve Dolfen Yapum {rmar
Plan: 3612/3830 sayihi Kiy: Kanununun 7. maddesi uyarmea Baymdirhk ve iskan Bakanhigmea
08.09.2005 tarih ve 346637807 plan no’su ile onanmis olup bu plan kogullari gegerlidir.

11- 25.05.2006 tarihinde yaynnlanarak virirlilige giren ISKi igme Suyu Havzalart
Yénetmeligii geregi bavza diginda kalan Kiigiikgekmece Gold; Uluslararas: dneme sahip “Sulak
Alan” oldugundan bu konu ile ilgili Yénetmelik hiikiimleri dikkate ahinarak géliin korunmast
saglanacaktr.

12-Planlanan otopark alanlannm diginda; lige Belediye Bagkanlju imar ve Sehircilik
Miidiirligii Planlama Biirosu ile Park ve Bahgeler Miidiirliigii ve IBB. Ulasim Daire Bagkanli:
vb. kurumlann uygun goriigii alinmak kogulu ile yesil alanlarn altinda otopark yaptlmasina
olanak verecek olan “Agik Yesil ve Park Alanlan, Spor Alantan, Cocuk Bahgeleri, Meydan,
Yol ve Kavsak™ alanlan gibi kamuya agik alanlann zemin altlan, afa¢ ve bitki yagaminin
siirdiirebilecegi toprak derinligi birakilarak ve doffal zemin kotlari degistirilmeyecek bigimde,
olapaniistii durumlarda s;inak alam olarak, diger zamanlarda ise Ulagim ve Trafik Diizenleme
Komisyonu (UTK) karariyla kamuya ait “Zemin Alti Kath Otopark™ olarak kullaniimak
iizere diizenlenebilir”

13-Transfer Merkezi (Aktarma Merkezi) Alanlarinda; Otobils, minibiis gibi toplu
tagimaya ait terminal alanlari, Toplu Tagim Peronlar, taksi duraklan ve indirme-bindirme
cepleri, otopark, yesil alanlar, rekreasyon alanlan, ticari fonksiyon alanlari ve park&ride alam
gibi kullamimlar diizenlenecek ve yapilanma kogullart gevre yapilanma sartlarim agmayacaktir.
171000 dlgekli Uygulama Imar Planlarinin onanmasindan sonra yapilacak onayh zemin etiit
raporuna da bafh kalimmak kosuluyla; Ulagmm Daire Bagkanhfinca onaylanacak proje
dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Metrobus Triaj Alans sematik olarak iglenmis olup; bu
alanin Kampus alam igindeki giizergdhmin uygulanabilmesi igin istanbul Universitesinin, ilgili
Kiiltiir ve Tabiat Varhklan Koruma Kurulunun ve ilge Belediye Bagkanhi@imn uygun karan
gerckecektir.

14-Yangm giivenligi agisindan 26.07.2002 tarih ve 24827 sayith Resmi Gazetede
yaymnlanan Tirkiye Yangin Yonetmeligine uyulacakur. Akaryakn Satig ve Servis Istasyonlan
ile LPG Ikmal istasyonlarinda da IBB. itfaiye Daire Bagkanhinin goriig ve onay) alinacakur.

15-Bolgede yapilacak insaat faaliyetlerinin Qevre Kanunu ile ilgili yBnetmelikler
dogrultusunda gerekli nlemler ahnarak yiiriitilmesi ve bu ¢ahgmalar sonucunda ortaya
gikacak hafriyat ve ingaat atiklarmin, 18.03.2004 tarih ve 25406 sayil Hafriyat Toprag/ingaat
ve Yikints Atiklarinin Kontrolii Yonetmeligi dogrultusunda bertaraf edilmesi saglanacaktir.
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16-86z konusu plan sahas1 25.05.2006 tarihinde yayunlanarak yiiriirliliige giren iski
icme Suyu Havzalant Yéneimelifi geregi havza disinda kalmakia olup, iSKi Genel
Miidiirligliniin 03.05.2007 tarih ve 7336-8334/64105 sayili goriigiine gore;

v

v

—lcme suyu sebeke hatlan ile avksu ve yagmursuyu kanalizasyon hatlaninm
gectigi gizergahlar imar planinda imar yolu olarak korunmalichr.

——Idareye ait her tiirlii mevcut ve planlanan tesisler ile igsonu projesi aynca
iSKI'ye ulagmamg, [SKi'de kaydr bulunmayan Belediyesince ve halk tarafindan
yapiimig altyaps tesisleri aynen korunmahdir.

~Ana isale hatlan ve kolektbrler digindaki yeri defisecek mevcut igme suyu ve
atik su kanalizasyon tesislerinin bulunmast halinde, bedelleri karsilanmali ve ne
sekilde deplase edilecegine dair tarafea yapilacak uygulama projelerinin Idareye
tasdik ettirilmesi ve projeler hazirlanmadan énee Idareyle mutabakat saflanmast
gerekmektedir.

—Deplase revizyon projesi hazirtanan Marmara Denizine mansaph Haramidere
1slah proje giizergahi boyunca saginda ve solunda 23 m olmak fizere toplam 50 m.
genigliginde bir bandin tagkin kontrolii amaciyla uygulama yapilacak nazim imar
planlaninda ayriimas: gerekmektedir.

—Avctlar ilgesi sahilinde yer alan sahil bélgesinin atik sularimn: toplayan Aveilar
sahil kolektorleri korunmah, planlama esnasinda amlan kolektdr Uzerinde
herhangi bir yapi planlanmamali, atk su sahil kolektér gizergiln saginda ve
solunda 5m. olmak iizere toplam 10 m. Genigliinde servis yolu aynlmali,
uygulama esnasinda idarenin teknik gefliklerinden gozlemci eleman istenmelidir,
—03.08.1994 tarih ve 5496 sayih Igisleri Bakanh@ Dercler Genelgesi gerefi;
derelerin iizerlerinin kapatilmamas: gerekmektedir.

—Plan sahas: igerisinde DSI"ce inga edilen, idarece isletilen B.Cekmece-Sefakiy
isale hattr, Ambarl {leri Biyolojik Aritma Tesisleri korunmahdir.

—Ingaat asamasina gelindiginde Idarenin Atiksu Aritma ve Ruhsat Denetim Daire
Bagkanligs Kanalizasyon Daire Bagkanhfi, Atiksu ingaat Daire Baskanhig: ile
koordine kurulmal: ve bu birimlerden gézlemci eleman istenmelidir.

17-imar planinda isaretli olmayan ancak ilgili Kurumun (BEDAS tarafindan Trafo:
iGDAS tarafindan vana odast ve bilge regiilatéri) talebi halinde: Belediyenin imar ve
Sehircilik Miidirligi Planlama Biirosunun gérisii ve Bagkanlik Makammn onays ile Yesil

Alan, Otapark Alam, Teknik Alt Yapr Alam. Belediye Hizmet Alam gibi fonksiyonlarda bu
tesislere yer aynilabilecektir.

18-BOTAS Boru Hatlan fle Petrol Tagima A.S. Arazi Etit ve Kamulagtirma Daire

v

v

Bagkanlhigi’mn 19.06.2007 tarih ve 14660 sayili goriigtine gore;

—Kamulagtinlarak BOTAS adina miilkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan
giizergah seridi lizerinde yapilagmaya kesinlikle izin verilmemelidir. .
—Valilik kontrolii veya belediye ve miicavir alan simirlari iginde plansiz veya yeni
planlanacak alanlarda, ANSI 31.8 Standardina gdre inga edilmig Dogal Gaz Ana
lletim Hatlan icin, Boru Hatt: ekseni ile konut veya konut tiirii yapilagmalar aras
emniyet mesafesi (20 m.+ 1.0 x bina kat sayist) formiilii ile hesap edilen degerden
az olamaz ve boru hath iizerine gelecek sekilde boru iist kotundan itibaren 60
em’lik mesafeye eni en az 50 cm. olan san renkli ikaz bandi yerlegtirilmesi
zorunludur.
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—Valilik kontrolii veya belediye ve miicavir alan siurlan iginde plansiz veya veni
planlanacak alanlarda ANSI 31.8 Standardina gére insa edilmis Dogal Gaz
Dagitim Hatlar igin, Boru Hatti ekseni ile konut veya konut tiirli yaprlagmalar
arast emnivet mesafesi; (Teorik Hat Basincr x 0,5 m.) formiilii ile hesap edilen
degerden az olamaz ve boru hatti fizerine gelecek sekilde boru dst kotundan
itibaren 60 cm.lik mesafeye eni en az 50 cm olan san renkli dogal gaz ikaz band
yerlestirilmesi zorunludur.

—Patlayici, parlayict, yanier, yakici, asindinc madde bulunduran, imal eden,
kullanan atblye. depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler boru hattina en fazla
200 m. yakinda yapilabilir.

—Basing diigiirme ve kompresor istasyonlarina 400 m. mesafeden daha yakina
patlayici, partayiei, yamci, yakier, agindine: madde bulunduran, imal eden,
kullanan atélye, depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler yapilamaz.
-—Dogal Gaz Boru Hatlari ve basing diigiirme istasyonlan ile LPG ikmal
istasyonlari arasindaki emniyet mesafelerining 50 m. Olmasi gerekmektedir.
—Dogal Gaz Boru Hatlan ve basing digiirme istasyonlart ile Akaryaku
istasyonlan arasmdaki emniyet mesafesinin 50 m olmas: gerckmektedir.

~—Dogal Gaz Boru hatlan giizergdhlarinda yapilabilecek her tiirli dinamit
patlamalanmin dogal gaz boru hattina olan emniyet mesafesi 200 m’den az
olmamak iizere hesap edilir.

—PDogal Gaz Boru Hatlarimin deniz igerisinden gegen kisimlannda boru hattinin
400 m. Sag ve 400 m. Sol tarafinda gemilerin demirlemesi, her tiirlii balik avciligi
yapilmast, deniz dibinde her tiirlii aragtirma yapilmasi, denizden veya kiyidan kum
ahnmas:, ylik bogaltilmas:, gemi trafigine agik her tiirlii iskele ve benzeri tesis
yapilmas: yasaktir.

—Boru hattinin gegtii akarsularda boru hattina 400 m. mesafe i¢inde kum
alinmasy, kum ocafn agilmas) BOTAS iznine tabidir.

-—Trafolar kamulagtirma geridine 30-120 kw i¢in en az 20 m., 120-380 kw igin
40m. Den daha yakina yapilamaz. Enerji nakil hatlan ile dogal gaz boru hatlan
arastndaki emniyet mesafeleri olarak; 30.11.2000 tarih ve 24246 sayili Resmi
Gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren T.C. Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanhgt
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi Cizelge-6 da belirtilen mesafeler
minimum cmniyet mesafeleri ofarak kullanacaktir.

—Dogal Gaz Boru Hatlarinin paralel olarak dosenmesi halinde hatlar arasi
minimum mesafeler belirtildigi sekilde olacaktir.

—Kamulastirma geridi iizerinde yegil alan, bina niteligi tasimayan agik tesisler
projelerinin BOTAS ca uygun bulunmasindan sonra yapilabilir. Bu konuda
yapilacak protokollerde BOTAS bakin ckiplerinin her zaman boru hati
bakim/onanim, konirol i¢in diizenleme sahalarina girebilecegi gdz Oniinde
bulundurulmahidir.

—Agag cinsleri ve boru hattina yaklagma mesafeleri BOTAS ca onaylanmak
kosulu ile, ekim ve benzeri tanimsal faaliyetler kamulagtirma seridi Gzerinde yer
alabilir. Boru hattinin gegtigi tanmsal alanlarda amz yakilmast yasaktir,

19-NATO Akaryakit Boru hatlannda, hattin § m. safi ve S m. solunda olmak iizere

koruma bandi birakilacaktir. Bu koruma bandinda yapilacak her tiirlii ingaat ve kazi
calismasinda ilgili ANT igletme Miidiirliigi ve/veya ANT Bolge Miidiirlifiiinden goriis
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20-5431 sayih Kanunun 11. maddesi ve Heliport Y dnetmeliZi nin 6-c maddesi gerefince
helikopter inig-kalkis alanlartmin yer segimine ait kriterleri belirlemek, uygulamalan
denetlemek ve yapim izni vermek T.C. Ulaghrma Bakanh@n Sivil Havacihk Genel
Miidiirlagiiniin gérev ve yetkileri kapsarmnda yer almakta olup: yapim izni alimmasina
miiteakip yapimi tamamlanan helikopter inis kalksg alanlarmm kullamiabilimesi igin Sivil
Havacilik Genel Miidiirliigiinden aynca igletim izni alinmas: gerekmektedir™

21-Uygulama safhasinda 1SKi, TEIAS, IGDAS gibi yatinme: kuruluslarin gbritgleri
alinacaktir. Yiirirliikteki deprem, siinak. otopark, gayri sihhi miiesseseler vb. ybnetmelik
hitkiimlerine uyutacaktir.

22-Kavsaklar ilgili imar plani kararlanina aktanimus olup; rayh sistemde yine iBB Ulagim
Daire Bagkanligmin goriigleri dogrultusunda imar planina akeanlmig olup gematiktir.
Kavsaklarda, rayh sisternde ve D-100 Karayolu kamulagtima hudutlan iginde giindeme
gelebilecek diger uygulama ve/veya uygulama degisiklikleri IBB Ulagim Daire Bagkanh@nin
onay ile gergeklegebilecektir.

23-Bayindirlik ve Iskan Bakanhginca Kiyr Kanunu gerefince 29.05.1995 tarihinde
onanan 1/1000 l¢ekli Kiyi Dolgn (Diizenleme) Imar Plam karan dis konturlar: ile Uygulama
imar Planina aktanlmis olup: bu alanda Kiyi Kanunu ve Yénetmeligi hiikiimleri ile 29.05.1995
onanlt imar plani kararlan gegerlidir. Burada da onayli Zemin Etiidii kararlan ile ilgili genelge
ve yazilara gére gereginin yapilmasi sonras: uygulama yapilacakur.

24-Enerji Nakil Hatti Koruma Kusaginda kalan parsellerde TEIAS Genel Miidiirliginiin
uygun goriisi almmadan uygulama yapilamaz. Enerji Nakil Hattr Koruma Kugaginda kalan
parseller igin TEIAS tarafindan belirlenecek goriigte verilen kat yiiksekliklerinin planda
belirlenen kat yiiksekliklerini agmasi durumunda, planda verilen kat yiiksekligine uyulacaktir.

25-“Agaglandinlacak Alan” ilc kamu milkiyetinde olan “Terk Edilmeden
Agaglandinlacak Alan” olarak planlanmis yerlerden cephe alan parsellere uygulama projesinde
belirtitmek iizere sadece giris-gikig yapilabilir.Plan kapsaminda AOP (Aqik Otopark Alani)na
bitigik olup, baska bir cephesinden mahre¢ saglayamayan parsellerin AOP alanma cepheli
kesimlerinden mahreg saglanabilir. Bir parsel kismen Ticaret+Hizmet kismen de konut alaninda
kalip; tek yoldan ve fonksiyondan mahreg alivorsa; fonksiyonlar aras: gegis ayni cepheden avan
projesi safhasinda belirlenecektir.

26-Meveut agaglar ve agaglikh bdlgeler korunacaktir. ingaat alaminda kalan agaglann
durumu hakkanda ilgili Belediyenin Park ve Bahgeler Miidirliigiiniin uygun goriisii alinacakur.
Bu durumdaki agaglarin dncelikli olarak taginarak korunmas: giindeme getirilecektir. Tagtnma
iglemi, yap! alaminin bahge gekme mesafeleri dihilinde olacaktir. Bu olanagin bulunmadif
hallerde Belediyenin gésterecedi uygun alanlara agag/agaglarin tagmmasi, dikimi ve korunmas
gergekiestirilecekiir. Binanin oturduggu sahann diginda kalan alamin her 25 m2 si igin bir 28a¢
dikilecektir. Aynica iskan safhasinda dikilmesi gereken agaglar aranacafn gibi: bahge
diizenlemesi de tamamlanmig olmas: gerekecektir. Aksi durumda, bu eksiklik giderilene kadar
yapi kullanma izni diizenlenemez.

27-Minimum bahge ¢ckme mesafelerine, KAKS (Emsal) degerine ve irtifaya uymak
sartiyla bir parselde birden fazla bina yaplabilir. Ancak; Ticaret, Ticaret+Hizmet ve Kiigiik
Sanayi alanlannda yine KAKS (Emsal) degerine uymak, minimum bahge gekme mesafelerini
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ve belirlenen kat irtifas) ve/veya sayisim asmamak sartiyla, imar planinda belirtitmemis ise;
blok dlciileri serbesttir.

Ayrica imar plam karan scklinde geligtirilen; Emsal, KAKS, TAKS, H yiikseklikleri,
simge veya blok lgilleri. blok gekme mesafeleri verilmis yerlerde bu degerlere bagh kalinarak
uygulama yapilacaktir.

_09 2009 'I'T
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| 6.00 ve daha genig yollardan yiiz alan parsellerin yarisindan faziasimin bina ccphelerll
| ¢kmab olusmus ise; vol, meydan gibi kamu kullammna aynlmg yerler iizerinde parsel
1 swnirt disinda (imar istikamet disinda), aym cephe karakterini korumak amaciyla tegekkiilel
] uygun, belediyesinin uygun gormesi halinde engok 1.00 m genislikte agik ve kapah cikma j
1

|
L]

vaplabilir. Acik ve kapali gkmalar KAKS'a(Emsal’e dahildir.)

29-TAKS ve KAKS (Emsal) degerleri net parsel iizerinden hesaplanacakr.
30-Cekme kat ve ¢att kati yapilamaz.
31-On bahge hafriyat edilerek kat kazamlamaz.

32-Planlama alanimin tamaminda egimden dolayt agia gikan kat oldugunda, birinci
bodrum kat iskan edilebilir. iskin edilen bodrum kat emsale dahildir. Birden fazla bodrum kat
iskdn edilemez. Birden fazla bodrum kat ¢ikmas: halinde belirlenen maksimum alan
geememek lzere ortak alan (Sifmak, Komirlik, Depo. Tesisat, Otopark vb.) olarak
kullanilacaktsr.

1 edilebilir.
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33-Plan iizerinde yazilmig olan yol genigliklerine uyulacaktir. Ancak planda cizilen yol
genigligi simgede yazilan yol genisliginden az veya fazla ise simgede belirtilen yol genigligine
uynlacakur. Simgesi belirtilmeyen yerlerde ise planda ¢izilen yol genigligine uyulacaktir, IETT
Gienel Miidiirliiiiniin gériisti dogrultusunda; f1gili kurum tarafindan: toplu ulagim durak yerleri
cep olarak tanzim edilecek olup; tretuvar genigligi 3.00 m. olarak uygulanacaktir.

34-Halihazir haritalardaki miitkiyet smrlars ile kadastral suurlar arasinda uyumsuziuk
olmast halinde, ilgili Kadastro Mildiirliiiinden alinacak onayh roperli krokiye gore uygulama
vapilacaktir.

35-Meveut Bina; Istanbul imar Yénetmeliginin fkinci Bolimiinde yer alan Genel
Tammlann, Yap1 Diizenine Ait Tanimlar boliimiindeki 2.04.39 sayilr maddesinde belirtildigi
{izere; 6785 sayihi imar Kanununun viriirlige girdigi 17.0cak.1957 tarihinden 6nce yapilmis
oldugu [1 {zel Idare
Midiirliikleri ve benzeri ilgili kurumlar tarafindan veya tapu kayitlan ile belgelenen yapilar ile
inga edildigi tarihte yiiriirlitkte olan 6785, 2981 ve 3194 sayth Kanun hiikiimlerine uygun olarak
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vapiimis veya o yerde uygulanmast gereken plan ve yonetmelik hitkiimlerine gére aynen veya
statik sakinca gdstermeksizin ek ve degisiklik yapiimak suretiyle korunmast miimkiin bina ile
korunmasi gerekli tagmmaz kiiltiir varlhigndir.

Mevcut binalarin yikilmas: veya tevsi (genigletmek) halinde yeni plan kararlarina
uyulacaktir.

Mevcut binalarda gergeklestifi tarihteki yasal imar konuma gore yapilacak tadilat,
tamirat. giiglendirme ve iskimna yonelik islemler sirasinda giiglendirme gerckiyorsa; bu
gereklilik oncelikle yerine getirilecektir.

Tegekkiile esas bina; ybnetmelikte belirtilen “Meveut Bina™ tanumina uygun olmahidir,
Ancak bu binamn da diizenlenen yeni imar planina uygun olarak; imar istikametlerine, donati
alanlarina tecaviizlii olmamas: ile ilgili deprem yonetmelifiine uygun ve 15.05.2001 onanhi
zemin etiit sonuglarina aykirs bulunmamas: gerekmektedir.

Giimiigpala Mahallesi, 12 pafta, 1832 parsel sayil yer ile Merkez Mahallesi, 23 pafta,
4685 parsel sayili yerdeki meveut konturlari ile korunan Belediye Hizmet Binasi yikilip yeniden
yapilkhginda aym konturlarda ve verilen h yiiksekligine bagh kalmarak yapilacakur.

36-imar planinda agiklanmamig ve fstanbul Imar Yénetmeliginde yer almamig
hususlarda; lizum ve ihtiyaca ve civanin karakterine gore uygulanacak sekli takdire imar plan
miiellifinin, fige Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirliigii Planlama Biirosunun gorislerine
istinaden Bagkanhk Makam Onay1 ile Belediye yetkilidir. Ancak flgesince de yine tereddiide
ditgiilmesi  halinde, Biiyiiksehir Belediye Bagkanh@indan almacak gorlis dogruliusunda
uygulama yaplacaktir. Konunun Biiyiiksehir Belediyesince de sonuglanmamasi halinde; ilgili
nihai goriis Tige Belediyesince Baymdirlik ve Iskdn Bakanhgindan alinacakur.

37-ifraz vefveya tevhitle olugacak parsel ve/veya parsellerin bina taban alani/alanlar
toplamu; ifraz ve/veya tevhitten dnceki bina taban alam toplamim gecemez.

38-Kat artinmlannda; imar plannda belirtilen baska bir hiikiim yoksa planla verilen bina
yitksekligine ilave her kat igin bahge ¢ekme mesafeleri 0,50 m. artunlir.

39-Planlama karar: getirilmeyen alanlarda higbir (gecici veya ilave yaps vb.) uygulama
yapilamaz. Bu gibi yerlerde arazi takviyesine matuf tesislerden bagka yapr yapilamaz.

40-POAS Haramidere Tesisat Sahasiun fmar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu 10.08.2007 onan: olup; bu raporun yerlesime uygunluk agisindan degerlendirmesi ile
sonug ve dnerilerine bagl kahnarak uygulamalar gergeklestirilecektir. Ancak bu rapor parsel
bazinda zemin etiit raporu olarak kullanilamaz.

41-Petrol Ofisi A.S. Haramidere Tesisat Sahasinda mevcut tesisler korunacak olup; bu
tesislerin yeniden yapim: veya tevsi (genisleme) talepleri; ist Slgekli imar planlannin
ongordiigii sekilde yeniden diizenlenmesi sonrasi planlama karan getirilecektir. Ayrnica 56z
konusu alan EUAS alam: ile bir biitiinlik tegkil ettiginden, konu bu biitiinliik gercevesinde
degerlendirilecektir.

42-Saghksiz parselasyon ve gerekli olan zemin etiidii nedeniyle. Ambarli Mahaliesi Koy
i¢i mevkiinde simrtan belirlenen alan iginde; 15.12.2006 onanh 1/5000 digekli Nazin fmar
Plant notu ile getirilen “K” lejantls; “Yapr yoZunlugu ve diizeni korunacak alan ve Maxh; 6.50
m” sartlarinda, gerekli zemin etiidii tamamlandiktan sonra bir bitlin olarak diizenlenecek
mevzii imar plans kararina gire uygulama yapilacak “(yzel Proje Alani™dur.
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43-Giiniibirlik Tesis Alanlannda; insaat alani TAKS: 0.05%1 ve taban alam 50 m2’yi,
yiiksekligi H; 5.50 m’ yi gegmeyen; sokiiliip takilabilir elemanlardan olugan demotabl yapilar
(Biife, cay bahgesi, We vb.) ve agik otopark alanlan yer alabilir.

44-Marmara Caddesinin Yayalagnnilmas:, Meydan ve Cevre Yaya-Arag Ulasimmin
Diizenlenmesi dogrultusunda diizenlenen ve 16.04.2005 tarihinde onanan 171000 &lgekli
Uygulama Imar Plam tadilatina uygun olarak; 4709, 4710, 4711, 4433, 4444, 4685 parsel sayil
yerleri igeren alan iginde diizenlenecek “Kentsel Tasanim Projesi” ne gére Meydan ve zemin
altinda
egimden de yararlamlarak kath otopark alam gergeklestirilecek olup: bu alan iginde Cami
fonksivonu planda gsterilen imar istikametleri iginde ve Belediye Hizmet Alanindaki meveut
vap konturlarinda ayni maksatla korunacaktir. Ancak 23 pafta, 4711 parseldeki “Cami™ alani
ile 23 pafta 4710-4709 sayih parseldeki “Park™ alanina ait imar istikametleri Marmara Caddesi
yayalagtirma  projesi kapsarmnda yapilacak Uygulama Projesinde, yaya alanlant ile
biitiinlegtirilecek gekilde diizenleme getinilebilir. “Park™ alanlannda ¢ocuk bahgesi. gocuk oyun
alanlar, oturma alanlan, havuz ve benzeri kullanimlar tanzim edilebilir. Bu alanda Arag ve
Yaya baglantilari uygulama imar plam iizerinde gosterilmis olup; arag, yaya yolu, park, ofopark,
toren alam, yesil alanlar vb. fonksiyon alanlannda i¢ diizenlemeler gematik olup, uygulama
projesi safthasinda detaylandinlacakur. Uygulama projesine gire uygulama yapilacaktir.

45-DSi hatti ile ilgili; 05.10.1992 onanh Uygulama Imar Plam Plan notlan tadilat kararn,

Mustafakemalpaya Mahallesi, 45 pafta, 22063 parsel sayih yerin “6zel hastane™ alanina
ahnmasma dair 18.10.2007 onanli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan tadilat karari,

Universite Mahallesi. 1 pafta, 21716-20849-12-17-18 parsel sayih yerlerin “Gzel
hastane”* alanina alinmasna dair 26.02.2007 onarh 1/1000 lgekli Uygulama fmar Plan: tadilat
karari,

Giimiigpala Mahallesi, 19 pafta, 11653—-11654—11655 parsel sayih yerler hakkindaki
07.06.2007 onant 1/1000 &lcekli Uygutama imar Plani tadilat kararlan gegerlidir.

14.12.2009 TT
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20 0 e 0 fgaey 1o an. . .90 dilating &5 A Anciafalaimalnne

r
|
i
1
I
i Kogsebagi parsellerde arka bahge mesafesi yerine yan bahce mesafesi uygulamr.Yapll
1 adalarinda simgede belirtilen arka bahge mesafelerine uyulur, ancak imar adalarinda
1 tesekkiil etmiy miilga belediyvesince ruhsat almi§ binalarin bulunmas halinde bog otan}
} parsellerde meveut binalarin arka bahge mesafeleri tegekkil esas almmir. Tegekkiilden dolay1}
] arka bahge mesafesi 3 metrenin altina diigiiritlemez.

i Mustafa Kemal Paga Mahallesi, Maresal, Orhangazi, Mimarsinan, Beyoglu, Yildirimj
i Beyazid caddelerindeki kilgebag: parsellerde arka bahce mesafesi yerine yan bahge mesafesi'
i uygulanmayip, van bahge mesafesi yerine plan iizerinde belirtilen simgedeki arka bahge'
L

mesafesi uygulanacaktir.
D NS G WU GOV GG G SN DU Iy Ch il CUNN CEE SNNE BAEE NECN CHED CHES CHEN A CONS G0 U DM NEE SN G0 SN Sah e

47- 25.03.1994 onanh Uygulama Imar Plan notu tadilatma gbre: “Giimispala
Mahallesinde imar plani garti olan imar yollanmm plan uygulamasindan dolay: etkilenen
parsellerin imar yollanindan cephe alan kisimlannm yapt yaklasma mesafelerinin max.; 1.00 m.
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vlarek uypulsnacakuc Ancak 100 m. yupn yaklagme sanlanmdan dolays imar uygulamatm
sadlayamayan parselierde de yap yaklagma mesafesinn sifir olarak imar wstikamet ham esas
shnaesk uygulama yapilscaknr, Bu durumda da imar uypulamas: saglamayas parselierde de
komgy parselierks tevhit yarts uygulanacakis,™

48-Bu imar plant geref vaprlacakl uygulamalarda; dnoelikle dizenlencock ilgili zemin
ciiidii, mirnari, statik. efekinik. makine vb. progelering Anayasa geredi kamu kurumo nitelifinde
olas ilgili mestek kuruluglannes; ilgili Kanununun amacing uygun olarak mesleki denctimine
sunulmas: ve onayt smnacaktr. Ayncs bu amas planmun dlgililer tarafindan giindeme
gelebilecek defiigiklik taleplenme iligkan belgelerinde ilgili meslek kurnulugunun mesleki
denetimi assnacaklir,

49- Bu plan, plan notlan ve agrklama raposu ile bir bitiin olup; birlikie gecertidir.

58-Uygulama [mar plam ve notlan ile lopnunds belittimeyen hususlards yiiriiciikicki
{mar Yonetmeligi hikumleri pecerdidir

KONUT ALANLARI

1-Yeni yapilacak ifrazlanda paesel bityiiklikleri 350 m2"den az olamaz.

1-Yam cekme mesafeleri, bina yiksckhikleri, yvap: nizamlan plan paflslan iizennde
gosterilmis olup; bagka bir kritere gove saptanamaz; belintilmeyen hususiards veys belinilen
hususlars rapmen yapalagmamn olanakl otmadizs durumlards yitirtiikieki fstanbul Imar
Yonctmelifine uyulascakur,

3-Planda »S™ simgesi ile gdsterilen slantarda mahreg bu dogruluds shnacskur,

TICAREY (VAL IS MERKEZD : TICARE T+ HIZMET ALANLARL

f-lmar planinda “Ticarer - Hizmer (T+HY™ ve “Ticaret + Hizmet | (THHI)" olacak
ayrtlmy yerkende: “iy mevkeleri, ofis-biiro, cary, vok kath magasalar, kath otoparklar, abiyveriy
merkezieri ile otel, motel, vh, gibs konaklama tesisleri v yinetim binalan, hanka. finans
kurumlari fle ileri icknoloji kullanlan ve evie kirliligi olmayan Gretim - saty gibi fonksivonlu
yaptlar yapilabilir.

D- 100 Karayolu ile Firuzkdy Bulvan iizermde planianan yol boyu Ticaret alantannda
(T1. T3, T+H Alanlaninda) yoldan yiiz alan parsclierde tiesret uygulsmas: yapilacakiir. Bu
alantards tim Xatlarda ticarer Jonksivony yor alabilecedi gibi. zemin katta ticaret olmsk
kaydyla iist katlarda rezidans tammena uygua fonksiyon da yer alabilecekiir,

Rexidans: Ticaret alanlannda yapilan en az konut saytlarms saglayan sckreterdik hizmett.
resepssyon hizmen, giintik tomiziik scrviss, kuru temizleme, samagihane, aligveris servisi gibi
hizmetlerin ver aldige birden fazia bagimsiz bStimden olugan binalaedsr.

2-Ticaret+Hizmet (T+H) alamnda emsal net parsel drerinden; 1.20.Ancak D-100 ve
Furuzky Bulvannda bu tiir alanlarda verilen simgeler geqerli olacaktr.
TicaretsHizmet 1 (T+H 1) alaminda cmsal net pamsel daerinden; 0.80°dir T+
- Rexidans vapriabilis
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3-Tscaret slantarmde; Biro, ishani, Lokanta, Carge, Cok Kath Magaze, Banka, Finans
Kurumlars ve perakende ticarete yonelik alis veng birimierd gibi fonksiyontu yapidar yapadahilis,

4- T1 ile ghsterilen Ticarct alanlannda Max H; 12.50 m.dir.

T2 ile péstenslen Ticaret alanlariwda Max H: 12.50 mdir. T2 Ble gisterilen Ticaret
alanlannda aht katlar biearet, dst katlar konut olarak kullandabilir. T2, Alanlaninda Rezidans
yapiiabilir,

T3 il ghsterilen Ticarel alanlannds B 1.20°dir. Emsal hesabr net parsel dzerinden
yapilacakur.

S-Arazi ve Arss Dilzeniemes: getwrilen T+H alanfannda Emsal yine net parsed lizerinden
1.20 olup; minimum parset bityikligd 500 m2 dir. Bu alanlardski parsclasyonda zoruntuluk
nedeniyle %010 tolerans payr oz Sniimde tuwlabitir,

6 Ticaret, Ticuret+Hizmoet, Ticanet+Hizmet 1 alanlannda; bu bilimin | maddesinde
belistilen fonksiyontura ¢k olarmk sinema, tiyatro. miize, kétiiphune, scrg salonn gibi sosyal ve
kiiltarel scsisler, il dzel effitim ve dzel saflik tesisteri gibi fonksiyoniu yapilar yaplabilir,

Ancak; by tiir alantarda, Ulssun Planlama Dasre Baskanhi vigili binminin gorigiine goee
gerept ysplacak olup; egitim, saghk, kihie ve sosyal yapilaria ilgili olarak; ilgili ydnetmeligin
belirfedigi minimum parsel biiyikliiging saglamak ve donat alanlan standartlarina uymak
sartiyla: Gzel cfitim tosisi igin 11 Milli Egitim Mildieliginiin; ozl saghk tesisi icin {f Saghk
Miidiirligliniin: kiltir tesisteri igin de 1 Kihiy Madirigo'niin uygun girisiine gore sz
konusu yapilar gerceldegtinichilecektir.

7- Ticaret fonksiyonlannds arazi meyifi nedeniyle agife grkan en fuzda §. ve 2, bodrum

kaslar iskin edilehilis. KAKS (Fmsal) verilen alanlards iskan edilen bodnum karlar emsale dahil
edilecekiir,

KRUCOK sasayi AL ANLARL

}-Kigiik sanay: alanlannds £:0.80 ofmak Gzere; higbir sekilde kireticili olmayen kiciik
Glockli imalat sanayi Grellikleri tagiyan (giyim csyalan, oyuncak yapinm, ckmek-pasta,
gekerieme vb) kiiclik Slgekli sanayiler ver alabilir.

2-Kiigiik Sanayi alantan fonksivonumia arazi meyili nedeniyle agiga oikan en fazla 1, ve
2. bodrumiar katlar iskin editebilir. KAKS (Emsal) verilen alanlarda iskin edilen bodrom katlar
emsale d3hil edilecekiir,

DEPOLAMA ALANLARI

Bu alantar TEAS, FUJAS, POAS ve benzeri kuremilar tarafindan kullamian slanlardir.
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BELEDIVE HIZMET ALANLARE

Belediveye ait killtiirel tesisier fsinema. tiyatro, konser, sergy vin, kiitiphane, bilgi-becen-
micslek edindinme kurslan vb. gibi cgitim ve kithir yapslar, kres, ansokuly, huzurevi, agevi,
sifinma evi, engellifer cvi, toplum merkezi vb. gitn sosyal yapilan, Belediyeye ait idan birim
binalan ile muhtariik gibt yénctim yapilan, semt Sleefinde kiigiik Sloekls safhik tenisleri. arag-
gerey deposy, otopark gibi yvapilar yapilabilis

SOSY AL VE KULTOREL TESS ALANEARI

lgili Bakanlk, Valilik, [l Mudtrtigi veya Istianbul Biyitksehis Belediye Bagkanliga, lice
Belediye Bugkanhin turafindan gergeklestivifebibecek: Kilhtiir Merkezleri, Kitiiphane, Maze,
Sergi, Kanser, Konferans Salonlan gibi Kihiirel Yapilar; Teknik Egitim Merkealeri. Bilgi,
Beceri, Meslek Edindirme Kurslan vb, Egitim Yapilan, Ayevi. Sifnma Evi. Toplum Merkezi,
Engetitler Egitim Merkezi, Yurt, Kres. Huzurevi gibs Sosyal Yapilan werir.

YONETIM MERKEZLERI

Kaymakamitk, Karskol vb. yaplann planianacags alantsn ifade eder.

KENTSEL HIZMEY ALANLARY

TEAS, TEIAS, AKOM, vb. kentte yinielik hizmet slunlannom yer aldigr fonksiyontardir
TEKNIK ALY VAP ALANLARE

Elekurik-letigim-Haberlesme-Ulasim (TEIAS-EUAS-BEDAS gibu kurumisra ait trafo ve
benzeri tesisler, TELEKOM. PTT, IETT vb.). ISKI (Su Deposu vb.), lifsive, IGDAS, BOTAS
vh. kunsmlara ait tesislenn gerpekiegtiritecei atantardie.

| 25.11.1996 tasdik tarihli Uygutnma bmar Plant tadilatina uygun olarak:

} “Fon isleri Middidiign’nin 04.05, 1993 wrih ve S10V03/R-872 savih talehine istinaden yajmur
suyu kanah tesis etmek ivin ddzenlenen imar volu isikametine ait plan wdili olup. yolun
giizergahunda kalan konus elantarmdaks $136, 5137, 5002, 5093, S113, 5112, 18314, 18313,
18295, 18296 parsel sayiht yerlerin mer'l imar planinda getirilen yan bahge mesafeleri dikkare
rlinarak bu dizenleme sonucy olugan istikametien gekilecck yan bahge mesafesi 0.00 mo
olacakier.

Meveut igme suyu ve kanalizasyon tesisiorinin keruninas, degistivilmesi halinde bedellerinin
karsitznmas ve uygulama sathasinds ISK1 gérGsiniin ahnmast genckhdir”
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Ruhsat Bilgileri

Ruhsat Bilgileri Ruhsat 1 Ruhsat 2 Ruhsat 3 Ruhsat 4

Ruhsat Tarihi ve No 13.09.1991 5-24 22.12.1993 5-24 21.02.1995 5-24 17.10.1995 5-24

Verilis Amaci Yeni Yap: Tadilat Tadilat Tadilat

Mimari Proje Tarih No 09.09.1991 91/3385 22.12.1993 93/9004 25.04.1994 94/2555 17.10.1995 95/5616

Badimsiz Béliim Adedi 24 Diikkan 40 Biiro

Toplam Kat Adedi 9 9 9

Toplam Kapali Alan Biiyiikligi | 6.331 m? Iskan Alani:4.631 m?

Imar arsiv dosyasinda yapilan incelemelerde parselde bulunan yapi igin 13.09.1991 tarih ve 5-24 sayil

ingaat ruhsati gériilmiis olup. Iskan belgesi tizerinden 22.12.1993 tarih 5-24, 21.02.1995 tarih 5-24 sayil,
21.02.1995 tarih ve 5-24 sayili ve 17.10.1995 tarih 5-24 sayili ruhsatlarin diizenlendigi tespit edilmigtir.

Iskan Bilgileri

[skan Bilgileri Iskan 1

Iskan Tarihi ve No 18.10.1995 95/5638

Badl Oldugu Ruhsat Tarih-No | 17.10.1995 5-24

Bagimsiz Boliim Adedi Tek Bagimsiz Bolim
(Ozel Hastahane)

Toplam Kat Adedi 3. Bodrum + 2. Bodrum + 1.
Bodrum + Zemin + 5 Normal Kat

Toplam Kapali Alan Biydklagi | Iskan dzerinde belirtiimemigtir.

Parselde bulunan yapi icin 18.10.1995 tarih ve 95/5638 sayili yapi kullanma izin belgesi diizenlenmigtir.

skan belgesi 3 B + Z+ 5 N kath 6zel hastanenin tamamlanmasina dair veriimig olup tek bagimsiz

bélimdir.

Konu mulkin dijital imar arsiv dosyasi igerisinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanhgi Imar

Mudirlagi tarafimdan diizenlemig 14.09.2010 tarihli 5216 sayil yasaya gére diizenlenmig arazi galigmasi

tespit formu bulunmaktadir. S6z konusu form yapinin zemin katinda 4 X 35 metre biyikliginde imalat

yapildigi tespit edilerek olugturulmugtur. Mulkin dijital imar argiv dosyas! igerisinde ilgili formdan sonra

duzenlenmis yapi tatil tutanagi ya da enciimen karari bulunmamaktadir.
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Insaat Asamasinda ise Tamamlanma Orani
Deg§ierleme tarihinde mdlk igine girilmemis olup dederleme disardan yapilmigtir. Digardan yapilan

gozlemde ingai faaliyetlere rastlaniimamig olup miilkiin tamamlanma orant %100 seviyesindedir.

Projesine Uyqunluk - Taginmaz (izerinde Cezai Islem-Yikim Karan-Tutanak-Biiyiime Var mi?
Degerfeme konusu miilke ait 25.04.1994 tarih 94/2555 sayili mimari proje Web Tapu Sitesinde

incelenmigtir.

Projesine gére miilk 3 bodrum, zemin, 5 normal kat olmak (zere toplam 9 katlidir. Bodrum katta siginak,
1sima merkezi, 3 bagimsiz bél(im nolu diikkana ait depo alani, 2. bodrum kafta 2 adet diikkan, 1 adet
depolu diikkan, 1. bodrum katta 1 gay ocadi, 11 adet diikkan, zemin katfa 15 adet dilkkan, 1.2.3.4.5.
katlanin her bir katinda 8 adet biiro olmak lizere toplam 69 adet bagimsiz béliim olarak projelendirilmistir.

8 bagimsiz bélim numaral ditkkan 1. bodrum kat seviyesinde Merkez Cami Sokak giriginden girig yapilip
sol kat holiine déndildiigiinde sad kolda kalan ikinci dikkandir. Diikkan hacmi olarak projelendiriimig olup
briit 28 m? biyudklagindedir.

14 bagimsiz bélim numaral diikkan 1 bodrum kat seviyesinde Merkez Cami Sokak giriginden girig yapilip
sad kat holiine déniildii§inde, sad kolda kalan ikinci diikkandir. Diikkan hacmi olarak projelendiriimig olup
briit 37,5 m? bdyiklagindedir. Dikkanin ayni zamanda Merkez Cami Sokak girisi de bulunmaktadir.

15 bagimsiz béliim numaral dikkan 1 bodrum kat seviyesinde Merkez Cami Sokak giriginden girig yapilip
sad kat holiine déniildigiinde, sad kolda kalan, ilk dilkkandir. Diikkan hacmi olarak projelendiriimig olup
briit 19,5 m? blyiklagindedir. Dikkanin ayni zamanda Merkez Cami Sokak girisi de bulunmaktadir.

21 bagimsiz béliim numarali diikkan 1 bodrum kat seviyesinde Merkez Cami Sokak giriginden giris yapilip
merdivenler ile zemin katta gikildidinda ve sol kat holine déniildiginde, sagd kolda kalan ikinci diikkandir.
Ditikkan hacmi olarak projelendirilmig olup brit 22,5 m? biyiikligiindedir.

22 badimsiz béliim numarall ditkkan 1 bodrum kat seviyesinde Merkez Cami Sokak giriginden girig yapilip
merdivenler ile zemin katta ¢ikildiginda ve sol kat holine déndldiginde, sag kolda kalan ilk diikkandir.
Ddkkan hacmi olarak projelendirilmig olup briit 10 m? biiydkidgdndedir.

27 bagimsiz béliim numaral diikkan 1 bodrum kat seviyesinde Merkez Cami Sokak giriginden girig yapilip
merdivenler ile zemin katta ¢ikildiinda ve sag kat holiine déndldigiinde, sag kolda kalan dgiinci
dukkandir. Ditkkan hacmi olarak projelendiriimis olup briit 37 m? biyuklugindedir.

28 bagimsiz bolim numarall ditkkan 1 bodrum kat seviyesinde Merkez Cami Sokak giriginden girig yapilip
merdivenler ile zemin katta gikildidinda ve sad kat holtine déntildiigiinde, sag kolda kalan ikinci diikkandir.
Diikkan hacmi olarak projelendirilmig olup briit 37,5 m? blyiikliigiindedir.
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